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1. ZAKLADNE UDAJE

Uzemny plan obce Chorvatsky Grob bol vypracovany spoloénostou FORM-A, ateliér
pre projektovu a koordinaCno-poradensku €innost v oblasti uzemného planovania, urbanizmu
a architektury adesignu, Ing. arch. P. GaS$parovicom a schvaleny uznesenim obecného
zastupitel'stva obce Chorvatsky Grob &. 6/0Z-2001 diia 05.03.2001 so zavéznou &astou UPN
vyhlasenou VSeobecne zavaznym nariadenim obce Chorvatsky Grob €. VZN/ 3/2001 zo dna
05.03.2001.

Od schvalenia uzemného planu v roku 2001 bol prejaveny zaujem o rozvoj dalSich lokalit,
ktoré presiahli pévodne navrhované rozvojové plochy obce. Tieto zamery boli doplnené
do uzemného planu obce Chorvatsky Grob obstaranim viacerych jeho zmien a doplnkov.
Celkovo bolo prijatych 12 zmien Uzemného planu (€. 1/2002, 2/2002, 1/2003, 1/2004, 1/2005,
1/2006, 1/2007, 2/2007, 2/2008, 1/2005-1/2008, 2/2009, 1/2015).

Organ uUzemného planovania, ktorym je obec Chorvatsky Grob, v sulade s § 30 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku sustavne sleduje, €i sa nezmenili
uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta
koncepcia organizacie Uzemia. Ak dbjde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospedné stavby, organ Uzemného planovania obstara doplnok alebo zmenu
uzemnoplanovacej dokumentacie, pripadne vypracovanie novej Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Obec Chorvatsky Grob pristupila k obstaraniu Uzemného planu obce Chorvatsky Grob - Zmeny a
doplnky &. 13 (dalej "ZaD 13") na zaklade Uznesenia OcZ obce Ch.Grob &.12/2019, s cielom
umoznit v regulaénom bloku umiestnit zariadenia pre Sport.

Podla platného UPN obce je rieSené tzemie uréené na vyuzitie ako plochy podnikatelskych
aktivit, ktoré umiestnenie zariadeni pre Sport neumoziuje.

Predmetom ZaD 13 je doplnenie pripustného funkéného vyuzitia v regulaénom bloku ¢. U26/1
tak, aby v nom bolo mozné umiestnit zariadenia pre Sport / Sportové plochy a zariadenia.
Regulacia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania, ako aj ostatné poziadavky
stanovené uzemnym planom obce zostavaju nezmenené.

Do lokality navrhovanej zmeny zasahuje ochranné pasmo letiska M.R. Stefanika, ktoré zasahuje
prevaznu Cast obce Chorvatsky Grob. V rieSenou Uzemi je maximalna vySka zastavby
obmedzena ochrannym pasmom letiska, OP vnutornej prekazkovej roviny do vysky 172 m n.m..
Vzhladom na navrhované funkéné vyuzitie uzemia nie je predpoklad kolizie buducej zastavby
s limitmi ochranného pasma letiska.

Napojenie lokality na cestnu siet' atechnicku infrastrukturu je rieSené v plathom stavebnom
povoleni UKaSP-602-2018-MS-VAJN.

Navrhované zmeny nepredstavuju koncepéni zmenu UPN. Ich predmetom je spresnenie
uzemnoplanovacej dokumentéacie (dalej ,UPD*) na zaklade konkrétneho zameru na Uzemi obce.

Rozsah a sp6sob spracovania ZaD 13

l:JPN obce Chorvatsky Grob — Zmeny a doplinky €. 13 je spracovany ako samostatna priloha
Uzemného planu obce Chorvatsky Grob.

2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH
CASTI UZEMNEHO PLANU REGIONU

Obec Chorvatsky Grob lezi z administrativno-spravneho hladiska v Bratislavskom
samospravnom Kkraji a na Uzemi okresu Senec.
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podklad: UPN obce Chorvatsky Grob
v zneni zmien a doplnkov, vykres ¢€.2
Komplexny urbanisticky navrh
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vykres:

' hranica katastralneho Uzemia

hranica zastavaného Gzemia k 1.1.1990
hranica NPR SUR
ochranné pasmo NPR

plochy malopodlaznej bytovej zastavby
plochy polyfunkénej zastavby
plochy obgianskej vybavenosti

rezervné plochy malopodlaznej bytovej zastavby

plochy Sportu

plochy Sportovo-rekreacnych aredlov
plochy podnikatelskych aktivit
plochy vyroby a skladov

plochy ZivociSnej vyroby

~ plochy zariadeni technickej infrastruktury

~ plochy lesa

plochy verejnej parkovej, liniovej a ochrannej zelene
plochy Gzitkovej zelene

plochy krajinnej izolacnej zelene

plochy cintorinov

vodné toky a plochy

melioracné kanaly

diafnica D1

hlavna komunika¢na siet

~ vedlajSia komunika¢na siet

ucelové komunikacie
plochy pofnohospodarskej pody

Iokalita navrhovanej zmeny UPN, regulagna zéna U26/1

W
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Nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentaciou pre Uzemie obce Chorvatsky Grob je Uzemny
plan regionu - Bratislavsky samospravny kraj (schvaleny Uznesenim zastupitelstva BSK ¢&.
60/2013 zo dna 20.09.2013 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym
nariadenim BSK &. 1/2013) v zneni Zmien a doplnkov &.1 Uzemného planu regiénu - Bratislavsky
samospravny kraj (schvalené Uznesenim zastupitelstva BSK €. 94/2017 zo dna 29.09.2017 a
ktorého zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim BSK €. 3/2017).

Navrh UPN obce Chorvatsky Grob — Zmeny a dopinky &. 13 je v stlade s Uzemnym planom
regionu - Bratislavsky samospravny kraj.

3. VYHODNOTENIE PLATNEHO UPN OBCE CHORVATSKY
GROB

Platnou UPD je Uzemny plan obce Chorvatsky Grob, ktory bol vypracovany spoloénostou
FORM-A, ateliér pre projektovu a koordinacno-poradensku ¢&innost v oblasti Uzemného
planovania, urbanizmu a architektury a designu, Ing. arch. P. GaSparovicom a schvaleny
uznesenim obecného zastupitelstva obce Chorvatsky Grob €. 6/0Z-2001 dna 05.03.2001
so zavaznou &astou UPN vyhlasenou V$eobecne zavaznym nariadenim obce Chorvatsky Grob
€. VZN/ 3/2001 zo dria 05.03.2001 v zneni zmien a doplnkov (&. 1/2002, 2/2002, 1/2003, 1/2004,
1/2005, 1/2006, 1/2007, 2/2007, 2/2008, 1/2005-1/2008, 2/2009, 1/2015)

V zmysle platnej UPD je Uzemie dotknuté navrhovanymi ZaD vymedzené ako plochy
podnikatelskych aktivit.

ZaD sa tykaju regulacnej zény U26/1, pre ktoru su stanovené nasledujuce regulativy:
u26/1

|. Funké&né vyuzitie — plochy podnikatelskych aktivit

a) trvalé byvanie - pohotovostné byvanie ako suc¢ast’ nebytovych objektov
- pohotovostné byvanie v ramci rodinnych domov

c) pracoviskové funkcie v samostatnych objektoch
e vyrobné prevadzky bez negativneho vplyvu na obytné prostredie
e sklady
e administrativne kancelarie
e ucCelové objekty pre spracovanie polnohospodarskych produktov
e uclelové objekty pre skladovanie polnohospodarskych produktov

d) doplnkové funkcie
e obchod — predajne s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom
e verejné stravovanie — bufety, pohostinstva

e udrzbarske a opravarenskeé sluzby akéhokolvek druhu, bez negativneho vplyvu na obytné
prostredie

e vnutroarealova zeleh

e vnutroarealové komunikacie a spevnené plochy
e plochy statickej dopravy

e plochy technickej obsluhy
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f) nepripustné funkcie
e vSetky Cinnosti a zariadenia negativne pdsobiace na zivotné prostredie

e vSetky Cinnosti a zariadenia nad ramec vymedzenych pripustnych funkénych pléch a
zariadeni

Il. Intervenéné zasahy

e prestavba, rekonstrukcia

e nova vystavba

lll. Intenzita zastavby

e maximalny po€et nadzemnych podlazi vratane podkrovia 2
e maximalne pripustné zastavanie parcely 30 %

IV. Urbanisticka Struktura

e usporiadana zastavba solitérov

V. Zelen
e vybudovat pas izoladnej a ochrannej zelene pozdiz komunikéacie
e vybudovat plochy zelene na pozemkoch
e pririeSeni rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohladnit spracovany M USES

VI. Specifické poziadavky

4. KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA OBCE

4.1. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Predmetom zameru, na zaklade ktorého je navrhovana zmena UPN, je umoznit vybudovat
zariadenia pre Sport a rekreaciu, ktoré vhodne doplnia aktivity v lokalite ¢o je zaroven aj v sulade
$0 zaujmami obce.

4.2. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Navrh zmeny uzemného planu nemeni poZiadavky na verejné dopravné vybavenie, stanovené
v platnom uzemnom plane.

V naslednej projektovej priprave stavieb je potrebné vSetky dopravné parametre (napr. dopravné
pripojenia, staticki dopravu, peSie chodniky, atd.) navrhnat v sulade s aktualne platnymi STN a
technickymi predpismi;

4.3. VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

Navrh zmeny Uzemného planu nemeni poziadavky na verejné technické vybavenie, stanovené
v platnom uzemnom plane.

Zabezpecit zasobovanie pitnou vodou vyhradne z verejného vodovodu a odvedenie splaskovych
vbd vyhradne verejnou kanalizaciou.
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4.4. KONCEPCIA ZELENE

Koncepény navrh, ktory viedol k novym ZaD nemeni poziadavky na koncepciu zelene.

5. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, USES
51. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Do rieSeného uzemia nezasahuje ziadne chranené uzemie. Na ploche navrhovanej zmeny plati I.
stupen ochrany prirody.

5.2. PRVKY UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY

Uzemny systém ekologickej stability (dalej len USES) je podla zakona &. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (dalej len zakon) definovany ako taka
celopriestorova Struktura navzajom prepojenych ekosystémov, ich zloziek a prvkov,
ktora zabezpeCuje rozmanitost podmienok a foriem Zivota v krajine. Zaklad tohto systému
predstavuju biocentra, biokoridory ainterakéné prvky nadregionalneho, regionalneho
a miestneho vyznamu.

V SirSom uzemi ma najvacsi vyznam z pohladu USES nadregionalne biocentrum Sar (NRBc 36).

Do rie§eného Gzemia navrhovanej zmeny Ziaden z prvkov USES nezasahuje.

6. OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA
6.1. VPLYV NA OVZDUSIE

Z hladiska kvality ovzduSia budu znecistujuce latky do ovzduSia emitovat predovSetkym objekty
v uzemi désledku vykurovania, pohyb automobilov pripadne inych motorovych vozidiel.
Vykurovanie jednotlivych objektov je navrhnuté na baze zemného plynu, ¢im v uzemi pribudnu
i nové zdroje znecCistenia ovzdusia.

Prevadzkovatelia musia plInit povinnosti prevadzkovatela zdroja znecistovania ovzdu$ia v zmysle
zakona ¢&. 137/2010 Z. z. o ovzdu$i v zneni neskorsich predpisov. Pri dodrzani legislativnych
podmienok bude prispevok k znecisteniu ovzduSia okolia nizky. NajvySSie hodnoty koncentracie
znedistujucich latok v okoli budu nizSie ako su prislusné imisné limity. Vplyv navrhovanej zmeny
UPD na znegistenie ovzdusia tak bude minimainy.

6.2. HLUK

Vyznamné miesto v subore stresovych faktorov, ktoré zhorsuju kvalitu zivotného prostredia, a tak
nepriaznivo vplyvaju na fléru, faunu ako aj na zdravie Cloveka zastava hluk.

Hlavnymi zdrojmi hluku v rieSenom Uzemi je doprava letecka (suvisiaca s prevadzkou letiska
M.R. Stefanika).

Navrhovanou zmenou UPN nepride k zmene charakteru dopravného zatazenia.

Uvedena zmena nebude mat z hladiska celkového zatazZenia hlukom z inych zdrojov v Uzemi
vyznamny vplyv.

V pripade prekroCenia urCujucich veli€¢in hluku vo vonkajSom prostredi v zmysle vyhlasky
Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z.z. zabezpe it potrebné protihlukové opatrenia.
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6.3. VPLYVY NA PODZEMNE VODY

Uzemie dotknuté navrhovanou zmenou UPD sa nenachadza v blizkosti zdrojov podzemnych vod
a preto nie je predpoklad vplyvu z nej plynucich €innosti na kvalitu podzemnych véd.

Ochrana vod bude zabezpecena odvadzanim splaskovych odpadovych vod do kanalizacného
systému s ich naslednou likvidaciou v COV.

6.4. VPLYVY NA HORNINOVE PROSTREDIE

Vplyvy na horninové prostredie sa daju predpokladat v etape realizacie terénnych uprav
pripadne pri vystavbe objektov, v ddésledku odstranenia pokryvnej vrstvy, kedy sa zmenia
podmienky pre prienik povrchovej kontaminacie. V ramci prevadzky budu prijaté opatrenia,
aby k vplyvom na horninové prostredie neprichadzalo.

6.5. ZIARENIE A RADIOAKTIVITA

Prirodné zdroje radioaktivity su sucastou prirodného prostredia. Patri k nim kozmické Ziarenie
a prirodzena radioaktivita hornin, hydrosféry a atmosféry. Prirodzena radioaktivita hornin je
v podstate podmienena pritomnostou K, U, Th a Rn. Tieto prvky emituju gamaziarenie
a podmienuju vonkajSie oziarenie. Horniny pozivané ako stavebné suroviny sa stavaju zdrojom
radiacie v budovach. Z tohto hladiska je posudenie radioaktivity stavebnych surovin
a stavebnych materialov velmi vyznamné a je ho potrebné sustavne sledovat.

RieSené Uzemie navrhovanej zmeny sa nachadza v oblasti so strednym radénovym rizikom.
V dalSich stuprioch projektovej dokumentacie je potrebné navrhniat opatrenia na eliminaciu
raddnového rizika v zmysle platnych pravnych predpisov.
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6.6. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI

Na uzemi obce Chorvatsky Grob sa nachadza prieskumné Uzemie P3/14 "Trnava - horlavy
zemny plyn" uréené pre drzitefa prieskumného Uzemia NAFTA, a.s., Bratislava. Uvedené
prieskumné uzemie nezasahuje do Uzemia dotknutého navrhovanymi ZaD 13.

Vymedzenie prieskumného Uzemia zobrazuje nasledujuca schéma:
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7. CIVILNA OCHRANA

Civilna ochrana je systém uloh a opatreni zameranych na ochranu ZzZivota, zdravia a majetku,
spoéivajucich najma v analyze mozného ohrozenia a v prijimani opatreni na znizovanie rizik
ohrozenia, ako aj urenie postupov a ¢innosti pri odstrafiovani nasledkov mimoriadnych udalosti.

V zaujme predchadzania vzniku rizikovych situacii je potrebné sa na uzemi obce Chorvatsky
Grob riadit najma:

» zakonom €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov,

* vyhlaSkou MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov,

* vyhlaSkou MV SR ¢&. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych
a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany,

* metodickymi pokynmi pre posudzovanie stavieb, uzemi a vydavanie zavaznych stanovisk
organmi CO v uzemnom a stavebnom konani,

» pokynmi a usmerneniami Okresného uradu Senec, odboru krizového riadenia

Zakladné poziadavky na vystavbu a vybavenie odolnych ukrytov su uvedené vo vyhlaske MV SR
532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

Stavebnotechnické poziadavky sa uplatriuju tak, Ze ochranné stavby
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a) sa buduju v podzemnych podlaziach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov
alebo ako samostatne stojace stavby,

b) tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inzinierske siete, ktoré s nim
nesuvisia,

c) sa navrhuju do miest najvacSieho sustredenia osdb, ktorym treba zabezpe it ukrytie
v dochadzkovej vzdialenosti najviac do 500 m,

d) sa umiestiiuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi u€inkami,
ktoré by mohli ohrozit bezpecnost' ukryvanych osdb,

e) sa umiestriuju tak, aby pristupové komunikacie umoznovali prijazd k objektu pre ukryvané
osoby a systémy inziniersko-technického zariadenia odolnych ukrytov boli navrhované z typovych
alebo normalizovanych prvkov,

f) sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych osob, priCom kapacita ochrannej stavby je
suCet miest na sedenie a lezanie ukryvanych osd6b a miest na lezanie musi byt 20 - 30 %
z navrhovaného poctu miest,

g) maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky,
h) spifiaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym suginitefom stavby KO.

Poziadavky na zariadenia civilnej ochrany budu upresnené v dalSich stuprioch projektove;j
dokumentacie na zaklade zameru na vystavbu konkrétnych budov, v zmysle pripustného
funkéného vyuzitia stanoveného UPN obce aich splnenie bude posudzované v konaniach
0 umiestneni a povolovani stavieb.

8. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV
A INYCH NAVRHOV NA POLNOHOSPODARSKEJ
A LESNEJ PODE

Lokalita navrhovanej zmeny je podfa platného uzemného planu ur€ena na zastavbu. Navrhom
ZaD sa nemeni jej urCenie. Predmetom zmeny je iba upresnenie regulativov pripustného
spbsobu vyuzZitia. Navrhovana zmena UPN nebude mat vplyv na lesnu pédu.

9. NAVRH ZMENY ZAVAZNEJ CASTI UPN OBCE
CHORVATSKY GROB

9.1. NAVRH REGULACIE ZON

Navrhovana zmena UPN predpoklada zmenu regulacie v regulovanej zéne U26/1 doplnenim
pripustného vyuzitia o Sportové plochy a zariadenia nasledovne:

U26/1 - Plochy podnikatel'skych aktivit

|. Funkéné vyuzitie — plochy podnikatel'skych aktivit

a) trvalé byvanie - pohotovostné byvanie ako suc€ast nebytovych objektov
- pohotovostné byvanie v ramci rodinnych domov

b) Sportové plochy a zariadenia
c¢) pracoviskové funkcie v samostatnych objektoch

e vyrobné prevadzky bez negativneho vplyvu na obytné prostredie
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e sklady

e administrativne kancelarie

e uclelové objekty pre spracovanie polnohospodarskych produktov
e uclelové objekty pre skladovanie polnohospodarskych produktov

d) doplnkové funkcie
e obchod — predajne s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom
e verejné stravovanie — bufety, pohostinstva

e udrzbarske a opravarenskeé sluzby akéhokolvek druhu, bez negativneho vplyvu na obytné
prostredie

e vnutroarealova zeleh

e vnutroarealové komunikacie a spevnené plochy
e plochy statickej dopravy

e plochy technickej obsluhy

f) nepripustné funkcie
o vSetky Cinnosti a zariadenia negativne pdsobiace na zivotné prostredie

e vSetky Cinnosti a zariadenia nad ramec vymedzenych pripustnych funkénych pléch a
zariadeni

Il. Intervenéné zasahy

e prestavba, rekonstrukcia

e nova vystavba

Ill. Intenzita zastavby

e maximalny pocet nadzemnych podlazi vratane podkrovia 2

e maximalne pripustné zastavanie parcely 30 %

IV. Urbanisticka Struktura

e usporiadana zastavba solitérov

V. Zelen
e vybudovat pas izoladnej a ochrannej zelene pozdiz komunikéacie
e vybudovat plochy zelene na pozemkoch
e pririeSeni rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohladnit spracovany M USES

VI. Specifické poZiadavky
9.2. ZASADY VYUZITIA UZEMIA

Pri rozvoji Uzemia je potrebné reSpektovat nasledujuce zasady:

- preverit potrebu ochrany navrhovanych objektov proti prenikaniu radénu z podlozia podla
vyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach
na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia

- Vyhladka MZP SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
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- dodrzat’ vyhovujuce svetlotechnické podmienky v sulade s poziadavkami slovenskych
technickych noriem.

- zabezpecit pokrytie ich narokov na technicku vybavenost v sulade s dotknutymi
zakonnymi podmienkami.
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