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Toto suborné stanovisko je v zmysle platnej legislativy vysledkom procesu prerokovania
Urbanistickej S$tudie obce Chorvatsky Grob, 12/2021, ako Konceptu rieSenia nového
UPN O Chorvatsky Grob (dalej aj UPN O ChG). Stiborné stanovisko je vypracované podla § 21 ods. 7
zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(dalej stavebny zakon) v suéinnosti s § 14 vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplénovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentdcii (dalej vyhlaska).

Na zaklade jeho &asti ,4. POZIADAVKY NA VYPRACOVANIE NAVRHU RIESENIA UPN obce
Chorvétsky Grob“ sa odovzdavaju spracovatelovi nového UPNO pokyny a poZiadavky na
vypracovanie Navrhu rie$enia UPN O ChG.

Podla postupu obstarania nového Uzemného planu obce prijatého Obecnym zastupitelstvom
uznesenim &islo 13/2020 zo dfia 7.4.2020 nasleduje etapa Zadanie UPN O ChG — jeho spracovanie,
prerokovanie, posudenie a schvélenie v zmysle prisl. ustanoveni stavebného zakona.

1. SPOSOB SPRACOVANIA US obce Chorvatsky Grob

US obce Chorvatsky Grob je vypracovand v sulade so Zadanim US obce Chorvatsky Grob,
10/2020, ako navrh koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia (§4
stavebného zdkona) a nahradza koncept rieSenia Uzemného planu obce (§ 21 ods. 8 stavebného
zakona).

Obsah, rozsah a spdsob spracovania urbanistickej $tudie bol stanoveny v Zadani US obce
Chorvétsky Grob. Navrh rie$enia US je spracovany v 2 variantoch a v rovnakom rozsahu ako ndvrh
uzemnoplanovacej dokumentdcie (§ 13 vyhlasky - Obsah Uzemného planu obce), obsahuje aj navrh
zavaznej Casti Uzemného planu obce — tzn. navrh regulativov Uzemného rozvoja s presne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia vyjadrenych vo
forme regulativov obsahujlcich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky
vyuZitia Uzemia a umiestriovania stavieb (§ 12 ods. 3 vyhlasky).

Sucastou spracovania US obce Chorvatsky Grob bola etapa "Prieskumy arozbory pre
Urbanisticku Studiu obce Chorvatsky Grob, jul 2021" vzmysle § 19c stavebného zdkona a §7
vyhlasky, ktorych stcastou bolo spracovanie MUSES obce a KEP.

2. PRIEBEH PREROKOVANIA

22.10.2020 obec Chorvatsky Grob ako organ Uzemného planovania odsuhlasila v zmysle §4
ods.3 stavebného zékona Zadanie pre US obce Chorvatsky Grob
- vZadani US je uvedeny postup obstarania nového Uzemného planu obce
(str.4), ktory bol prijaty Obecnym zastupitelstvom uznesenim cislo 13/2020 zo
dnia 7.4.2020.

07.02.-20.03.2022 lehota prerokovania Navrhu riesenia US obce Chorvatsky Grob
- prerokovanie US bolo jednotlivo ozndmené dotknutym organom listom zo diia
07.02.2022 a verejnosti ozndmené verejnou vyhlaskou zverejnenou na uUradnej
tabuli a na webovej stranke obce dna 04.02.2022
- prerokovavana dokumentdcia bola pocas celej doby prerokovania v tlacenej
forme k dispozicii na Studium na Obecnom Urade Chorvatsky Grob a zverejnena
v elektronickej forme na oficidlnej webovej stranke obce

07.03.2022,16:00 verejné prerokovanie sodbornym vykladom spracovatela US v zasadacke
Obecného uradu obce Chorvatsky Grob s online prenosom a pripojenim

april/maj 2022 vyhodnotenie podanych stanovisk k Navrhu rie$enia US obce Chorvatsky Grob
a spracovanie Tabulky vyhodnotenia pripomienok k US obce ChG
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maj/jun 2022 prerokovanie nezohladnenych pripomienok (s uplatnenim postupu podla
Metodického usmernenia  Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho
rozvoja SR zo dna 23.08.2012 k prerokovaniu nezohladnenych pripomienok ku
konceptu)
- vysvetlenie vyhodnotenia stanovisk a spresnenie zapracovania akceptovanych
pripomienok a poZziadaviek do nového UPN O ChG
- prerokovanie nezohladnenych pripomienok ku US je doloZené listami
s informdaciou o vyhodnoteni nezohladnenych pripomienok resp. zaznamami
z prerokovani

jun 2022 vypracovanie Suborného stanoviska.

3. POSUDENIE SPLNENIA POZIADAVIEK ZADANIA US

Navrh rie$enia US obce Chorvatsky Grob bol vypracovany na zaklade Prieskumov a rozborov
ajeho riesenie vychadza z odsthlaseného Zadania pre US obce Chorvatsky Grob a rozpracovava
poziadavky a ciele, ktoré ma Gzemny pldn obce riesit. Obsah a rozsah predlozenej urbanistickej
Studie zodpoveda poZiadavkdm Zadania urbanistickej Studie obce Chorvatsky Grob, oktéber 2020.

Rie$enie urbanistickej $tudie (v zmysle Zadania US) navrhlo

* novu urbanisticki koncepciu rozvoja obce vo variantoch s dérazom na:

- ochranu prirody a Zivotného prostredia

- zabezpecenie socidlnej sidrznosti obce

- saturovanie potrieb obcianskej vybavenosti obce

- napojenie obce na nadradené systémy dopravnej a technickej infrastruktury.

* sposob reguldcie zastavby obce, ktory bude dostatocne jednoznacny a vykonatelny tak, aby
zohladrioval potreby vykonu stavebného uUradu a aby bol dostatoéne zrozumitelny pre
obyvatelov obce a zaujemcov o investovanie v obci (Zadanie US, str. 5-6).

V US bol tzemny rozvoj rie$eny variantne:

1. Variant bude vychadzat z platného Gzemného planu a bude sa snazit v maximalnej miere
zachovat uz schvalené plochy a skvalitnenie rozvoja bude riesit len dotvaranim zalozeného Gzemného
rozvoja a doplfianim, pripadne zmenami funkéného vyuzitia

2. Variant bude raznejsie reflektovat navrhnuty stav a moze priniest aj navrhy na zmeny
doteraz schvalenych pldch tak, aby bol zabezpeéeny vyvazenejsi stav zemia (Zadanie US, str. 14).

US obce ChG respektuje v max. moznej miere platny UPN O Chorvétsky Grob a zavaznu ¢ast
UPN R BSK (2017) vzneni zmien adoplnkov, je spracovanad vsulade s regiondlnym Gzemnym
systémom ekologickej stability — RUSES a platnymi pravnymi predpismi. PoZiadavky na riesenie
jednotlivych oblasti, ktoré boli formulované v Zadani US st v Navrhu rie$enia US splnené.

Na zaklade stanovisk ku Navrhu rie$enia US a vysledkov jej verejného prerokovania mozno
konstatovat, Ze boli spinené hlavné ciele a poZiadavky na riedenie stanovené v Zadani US a je mozné
pokracovat v obstardvani nového UPN O ChG podla postupu, ktory bol prijaty Obecnym
zastupitelstvom uznesenim ¢islo 13/2020 zo dna 7.4.2020.

4. POZIADAVKY NA VYPRACOVANIE NAVRHU RIESENIA UPN obce Chorvatsky Grob

Ku US obce ChG bolo doruéenych 14 pisomnych stanovisk z 36 jednotlivo oslovenych
dotknutych organov a organizécii. Verejnost sa ku konceptu mohla pisomne vyjadrit v zdkonnej
lehote, najneskor do 20.03.2022. Z radov verejnosti a vlastnikov podalo pisomné pripomienky 61
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subjektov (stanoviska srovnakym textom boli zdruzené). Jeden dotknuty organ a2 subjekty sa
vyjadrili po lehote.

Na zéklade vysledkov prerokovania Navrhu rie$enia US obce ChG Ziada obstaravatel pri
spracovani Ndavrhu rieSenia UPN O Chorvatsky Grob dopracovat variant 1 so zapracovanim
poziadaviek, ktoré vyplynuli z prerokovania US a to:

4.1. Poziadavky na zapracovanie vyplyvajlce zo stanovisk dotknutych organov

— vzmysle poZiadavky OU BA, odbor ochrannych prostriedkov minimalizovat zédbery
polnohospodarskej pody (PP)

o je nutné revidovat funkéné plochy na Gzemi obce,

o funkéné plochy zelene rozclenit podrobnejsie podla ucelu (krajinna zelen, zelen parkov,
izola€na zelen),

o prepracovat bilancie zaberov PP v Strukture:

- pozemky, na ktoré uz bol vydany suhlas so zdberom PP, ale su doteraz nezastavané,
- pozemky, na ktoré uz bol vydany suhlas so zdberom PP, ale sa meni funkéné vyuZzitie,
- pozemky, kde sa meni len vyuZitie PP,

- pozemky s redlnymi novonavrhovanymi zabermi PP.

— v zmysle poZziadavky OU BA, odbor ochrany Zivotného prostredia je potrebné zosuladit a
aktualizovat MUSES obce ChG s RUSESom okresu Senec

— vzmysle poZiadavky MZP SR, v textove] €asti Radénové riziko - doplnit grafické znazornenie
(mapka s vyznacenim radénového rizika)

— v zmysle poZiadavky BSK:

o doplnit zasady a regulativy UPN R BSK - ¢. 1.3.7.,1.3.7.1. a7 1.37.5.2.2.2, 2.2.3,,5.2.1.,5.2.2,,
5.2.3,53.8.,5.4.1.,543.,54.4.,64.,6.9.9,,8.15,,8.15.1.,, 8.24.,8.31., 8.32.,8.32.5.,9.7.11,;
regulativ 9.2.1. opravit na spravne Cislovanie 9.3.13.; regulativ 9.2.2. opravit na spravne
Cislovanie 9.7.7.; taktieZ doplnit stvisiace verejnoprospesné stavby ¢. 1.1.,1.8.1,,1.12.4. a 4.7.

o doplnit udaje - Uzemny plan regiénu - Bratislavsky samospravny kraj (schvaleny Uznesenim
zastupitelstva BSK ¢. 60/2013 zo dria 20.09.2013, ktorého zavazna cast bola vyhlasena
Vseobecne zavaznym nariadenim BSK ¢. 1/2013 zo dfia 20.09.2013) v zneni Zmien a doplnkov
¢.1 Uzemného planu regiénu - Bratislavsky samospravny kraj (schvalené Uznesenim
zastupitelstva BSK ¢. 94/2017 zo dra 29.09.2017, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena
Vseobecne zavaznym nariadenim BSK €. 3/2017) zo dria 29.09.2017.

— vzmysle poZiadavky Dopravného Uradu zapracovat ochranné pasma aj do textovej ¢asti s
upozornenim na preverenie obmedzeni ,,uréenych ochrannym pasmom leteckého pozemného
zariadenia - nesmerovy radiovy majaka NDB /id OKR/ 7. Km, sektor B a C* — obmedzenie
podlaZznosti zastavby, poZiadavky na materidlovu skladbu, vyska parkovej zelene,...)”

— vzmysle poZiadavky NDS, a.s. reSpektovat pravoplatné stavebné povolenie na stavbu Dialnice D1
Bratislava-Senec, skapacitnenie, 1. etapa BA - Triblavina a zapracovat ho (§1a zakona 129/1996
2.2.).

4.2. Poziadavky na zapracovanie vyplyvajlce zo stanovisk spravcov sieti technickej infrastruktary

aSVP a.s.

— BVS, a.s. a Agilita - zapracovat vysledky aktualizovanej expertiznej $tudie lokality Cierna voda s
nazvom, Studia tvorby, odvedenia a zadrZania zrazkovych a povrchovych véd z lokality Cierna
Voda so zohladnenim sicasného stavu zastavanosti a realizovanych vodozadrinych prvkov v
susednych zastavanych GUzemiach”, SKOV s.r.o. - RNDr. Stanislav Klauco, januar 2016.

— BVS, a.s. a SVP, a.s. - aktualizovat Udaje o intenzite atmosférickych zrazok (SHMU, 08/2021)
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BVS, a.s. - riesit zasobovanie vodou bez vyuzZitia vodovodu DN 300 na Triblavinskej ul.
vzhladom na novelu zédkona ¢. 442/2002 Z.z. (vodny zékon) platni od 1.1.2022 preverit velkost
PHO COV na ul. Triblavinskd, nasledne bude pripadne mozné prehodnotit aj funkéné vyuzitie
okolitych pozemkov.

4.3. Poziadavky na rieSenie dopravy a technickej infrastruktury

zapracovat do Navrhu riedenia UPN O ChG vysledky dopravno-kapacitného postdenia, ktoré sa
realizuje nasledne po spracovani a vyhodnoteni US obce Chorvatsky Grob

Upravu dopravnej Casti textovej aj grafickej v zmysle nového cestného zakona (miestne cesty

a pod.)

vypustit dopravné prepojenia zény Na pasienku s cestou Javorova alej

vypustit dopravné prepojenia lokalit Javorova alej a Hviezodoslavova

vypustit dopravné prepojenia zony Javorova s cestou Javorova alej.

4.4. Dalsie poziadavky na zapracovanie resp. na preverenie v Navrhu rie$enia UPN O Chorvatsky
Grob

vypustit plochy Zivocisnej vyroby vratane ochranného pasma a prislusného regula¢ného listu z
grafickej aj textovej Casti a upravit regulacény list ¢. 10 v zmysle ,,slovné spojenie polnohospoddrska
vyroba nahradit rastlinnd vyroba a vypustit funkéné vyuZitie kompostaren”

preverit navrh plochy pre urnovy hdj v lokalite Triblavina

vypustit plochu cintorina pri areali PD (var. 1) a preverit umiestnenie cintorina v severnej ¢asti k.0.
Chorv. Grob pri Slov. Grobe resp.preverit inG lokalitu na jeho umiestnenie

uprava funkénej plochy na plochy byvania v RD mestkého typu s max. podlaznostou 2+0ONP (East
plochy V15)

na zaklade poZziadaviek preverit lokality, kde je v platnom UPN O max. podlaznost 2+ONP pre
zastavbu RD a stanovit tuto podlaznost aj pre novy UPN O ChG

doplnenie funkénej plochy byvanie v RD vidieckeho typu pre p.¢. 733/220,:/222,:/224

pre funkénd plochu V27 upravit max. podlaznost na 2NP vratane podkrovia (2+0ONP)

zmena funkcie na plochy byvania v RD mestského typu (VR34 - p.¢. 1587/158 a :/157)

zmena funkéného vyufZitia v sektore C03 na OVK

v regula¢nom liste pre OVK doplnit do pripustnej funkcie plochy $pecifického byvania

doplnenie funkénej plochy byvanie v RD vidieckeho typu pre p.¢. 332/1 a 334

preklasifikovat plochy verejného parku popri toku Cierna voda na plochy krajinnej zelene

zahrnUt funkéné plochy byvania (¢ast U39 podla ZaD ¢&. 1/2004 - Strske Luky) vratane uréenia
adekvatnych pléch pre zariadenia OV s tym, Ze podla vysledku aktualne vedeného sidneho sporu
o vyslovenie nestladu VZN €. 72/0Z-2004 bude material Navrhu rie$enia UPN O adekvatne
upraveny

zahrnut kapacity exist. zariadenia MS Javorova alej do plo$nych ukazovatelov, vratane dostupnosti
(tabulka €. 9, str. 18)

upravit pocet ziakov ZS Hrudky v tabulke kapacit existujicich ZS (253 deti, $pecidlne pedagogické
centrum) a tieZ plo§né ukazovatele v ramci navrhovej €asti US (tabulka €. 9, str. 18)

zadefinovat a rozsirit Uzemia/lokality, pre ktoré bude platit povinnost vypracovat samostatny UPN
z6ny podla poziadaviek obce (Zadanie UPN O ChG)

vyjadrit plochy sluzobnych bytov percentualne k prevladajucej funkcii v regulacnych listoch pre
priemyselné, vyrobné a polnohospodarske ucely
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— pre prevladajuce/dominantné funkéné vyuZitie Uzemi s obcianskou vybavenostou definovat
pomer resp. percentudlny podiel obsluznych bytov k celkovej dominantnej funkcii

— pre regulativy funkéného vyuzitia RD upravit max. koeficient zastavanosti tak, aby spolu
s koeficientom zelene tvoril 85% z celkovej plochy pozemku

— bilancie pléch zelene ¢lenit na zelen krajinna, izolacnd a parkova

— prehodnotit umiestnenie MKZ (C12) v novom centre obce

— pre lokallitu T11 zadefinovat novy typ funkénej plochy (novy regulaény list) ,,Byvanie v bytovych
domoch s OV v parteri objektov” a preverit jej dal3ie aplikovanie na tzemi Cierna Voda

— funkéné vyuzitie navrhovanych pléch pre dzemie Promcen v kontakte s lokalitou PH3 upravit
podla skice, ktora je prilohou zdznamu z dorokovania dfa 2.6.2022

— Uprava funkénej plochy byvanie v BD aj pre p.¢. 1656/846

— v regulaénom liste byvanie v BD doplnit ku zariadeniam dopravnej infrastruktdry spresnenie (napr:
¢sph, ...)

— vo vykrese Zabery PP v tabulkach zaberov PP s uz udelenym sihlasom vypustit slovo
,havrhované”

— pouzivat pojmy ,polnohospodarska péda (PP) a lesné pozemky (LP)“

— lokality Promcen a Triblavina (obe MCST a.s.) vypustit z bilancii zaberov PP, kedZe tieto plochy uz
boli v minulosti zastavané

— upravit regulaciu funkénych ploch tak, aby sa pripadné plochy nadzemnych hromadnych garazi
resp. statickej dopravy pod objektmi nezapocitali do HPP pre byvanie

— pre lokalitu Triblavina preverit moznost navrhu 1,5 mil. m2 HPP pre byvanie a k tomu prislichajuci
objem HPP pre obciansku vybavenost

— pre Gzemie UPN Z Triblavina preverit ndvrh rie$enia podla vlastnikom Gzemia spracovanej US zény
Triblavina, ktora bude slizit ako Uzemnoplanovaci podklad pre tuto c¢ast obce

— pre lokality T28 aT29 preverit zmenu funkéného vyuZitia na byvanie - hlavna funkcia a obc¢ianska
vybavenost - doplnkova funkcia.

4.5. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby
Zo zaslanych stanovisk nevyplynuli Ziadne dalSie poziadavky v oblasti VPS.

VysSie suU uvedené zdsadné poZiadavky z dorucenych stanovisk. Do Navrhu rieSenia
UPN O Chorvatsky Grob je nutné zapracovat aj dalsie akceptované pripomienky zo stanovisk
dotknutych subjektov a verejnosti v zmysle tabulky ,Koncept rie$enia US obce Chorvétsky Grob /
Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri prerokovani“, ktord je neoddelitefnou
sucastou tohto siborného stanoviska.

Poziadavky z prerokovania US budu primerane premietnuté aj do Zadania nového UPN O ChG.

5. ZAVER

Na zaklade vyssie uvedeného je moziné skonstatovat, Zze pripomienky subjektov
pripomienkujicich Ndvrh riesenia US obce GhG su vzmysle Zadania US a suvisiacich pravnych
predpisov v maximalnej miere akceptované a budu zapracované do nového UPN O Chorvatsky Grob.

Obstaravatel Uzemného planu obce Chorvatsky Grob Ziada:

a) obstarat Zadanie UPN O Chorvatsky Grob v zmysle §20 a §21 ods. 8 stavebného zékona
b) pre Navrh rieSenia UPN O Chorvatsky Grob dopracovat variant 1 US obce ChG, 12/2021,
spracovanej a prerokovanej ako Koncept rieenia UPN O
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c) v Navrhu rieSenia UPN O Chorvatsky Grob preverit a zapracovat pripomienky uvedené v
kapitole 4. POZIADAVKY NA VYPRACOVANIE NAVRHU RIESENIA UPN O ChG ako aj dal3ie

akceptované pripomienky zo stanovisk z prerokovania Navrhu rie$enia US obce ChG v zmysle
Tabulky vyhodnotenia pripomienok.

Dna 24.06.2022 Ing. arch. Zuzana Jankovicova, 0SO

Priloha: Tabulka ,Koncept rieenia US obce Chorvatsky Grob / Vyhodnotenie stanovisk a
pripomienok uplatnenych pri prerokovani
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