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N:i\'rh regul:icie krajinnej štmktúry sa viaže k v\ll1edzen '!l1 regulačn 111 zónam podra \ kresu č. ô. 

Zóm sú diferencované a vyznačené pre zastavané územie a vornú krajinu naskdo\·ne : 

- urbanizované zóny krajinnej štruktúry II l - l - 34 

R l - - rczervné zóny pre urbanistick ' rozvoj 

Nl- 1-9 - ncurbanizované zóny krajinnej štruktúry 

1.1 Základný regulačný list zóny 

Identifikačné číslo zóny II 

I. Funkčné využitie 
a) trvalé b ·vanie 

b) občianska vybavenosť 

c) pracoviskové funkcie 

d) doplnkové funkcie 

e) rekreačná funkcia 

f) neprípustné funkcie 

II. Intervenčné zásahy 
a) jestvujúca zástavba 

b) rozvoJová plocha 

III.Intenzita zástavby 
a) jestvujúca zástavba 

b) rozvojová plocha 

IV. Urbanistická štruktú ra 
a) jestvujúca zástavba 

b) rozvojová plocha 

V. Zeleň 

VI. Špecifické požiadavky 



1.2 Základný regulačný list zóny R, N 

Identifikačné číslo zóny 

l. Funkčné využitie 

II. Charakteristika súčasnej krajinnej štruktúry 

III. Intervenčné zásahy 

IV. Zeleň 

V. Špecifické požiadavky 
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1.3 Charakteristika regulácie 

l. Funkčné využitie 

N:'lvrll prípustnej štruktill'y funkcií a zariadení n.1 úZl:mí obcl: Chorvátsky Grob. ktor ' sll:duJl: záml:f 

optimaliz.:i.cil: lokalizO\.1l1l:j druhu funkcii .1 z.1riadl:ní v štruktúrl: \idieckdlO sidb .1 JdlO roz\oJo\' ch 

z:l1l1l: rov 

a) trvalé bývanie - \' 1l1.1lopodbžnl:j zást.1vbl: rodilln 'ch domO\ 

- \ malopodbžnej z.:i.stavbe byto\  ch domov 

- poll otovostnc b ' v.1l1il: ako súčasť nebytov ch objl:ktov 

- pohotovostnc b 'val1ie v rámci rodil1n 'ch domO\ 

h) občianska vybavenosť ako súčasť obytných objektov a ako samostatné objekty 

• zdravotníctvo - .1mbul.1l1tnc lekárskl: služb\. lekárcú. sanatóriá. Iiečebnl: 

• sociálna starostlivosť - klub dôchodcov. jl:d;ileil pre dôchodcov. malokapacitné zariadenia 

opatrovatd' sk  ch služil:b 

• kultúra - kluby. knižllÍcl:. spoločenské sály. sakrálne stavby. múzeá 

• verejná administratíva - zariadenia verl:jnl:j správy. pošta, požiarna zbrojnica. služby polícil: 

• školstvo - materské školy. základné škol  . školy v prírode. doškolovacil: zariadenia 

• obchod - prl:dajlK s potravinárskym a ncpotravinárskym tovarom 

• služby - prl:vádzky služieb pre obyvatcl'ov a návštevníkov (holičstvo. kaderníctvo. 

kozmetika. zberne a čistiarnc šatstva a bielizne ... ) 

- informačné a ubytovacie kancelárie. zmenárne 

- zariadenia služieb pre rekreácil: a cestovný ruch 

- údržbárske a opravárenské služby akéhokol'vek druhu. bez negatívneho vp l '\u na 

obytné prostredie 

• verejné stravovanie - bufety. pohostinstva. reštaurácie, ko liby . vinárnc. espressá 

• verejné ubytovanie - hotelové zariadenia penziónového typu - malokakapacitné penzióm. 

prcnajímaterné izby v objektoch bytového fondu, špecifické ubytovanie \'iazané na iné funkcie 

(agroturistika. rehal i bitačné zariadenia, .. ,) 

• telovýchova a šport - športové plochy a ihriská. minigolf. tenisové ihriská, telocvične, 

kolkáreil. kúpaliská. fittness centrá. cyklistické trasy. jazdecké areály a trasy 

c) pracoviskové funkcie 

- ako súčasť obytných objektov a ako samostatné pracoviská 
• drobné remesdné prevádzky nenáročné na priestory bez negatívnych vplyvov na obytné prostredie 
• výrobné prevádzky 

• sklady 
• administratívne kancelárie 
• areály a objekty živočíšnej výroby 
• účelové objekty pre spracovanie poľnohospodárskych produktov 
• účelové objekty pre skladovanie poľnohospodárskych produktov 
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d) doplnkové funkcie 
- ako súčasť obytn 'ch objektov a plôch pozt:mkov prt: b)'vanit: 
• administratívne kancelárie 
• chov drobn ch úžitkových zvierat 
• drobná remeselná v Toba nenáročná na priestory a bez negatívnych hygienick\ch vpl\'vo\' na 

obytn  prostredie 
• drobn  prevádzk  spracovania a skladovania poľnohospodárskych produkto\ 
• vybavenosť obchodu a služieb 
• vyhradená zdUl v rámci pozemkov rodinn 'ch a bytov 'ch domov, 
• zariadenia športovo-rekreačn  v rámci pozemkov rodinn 'ch :1 bytov 'ch domO\ . 
• parkovanit:. garážovanit:. prt:vádzkov  plochy 

- ako súčasť ploch regulačnt:j zóny 
• plochy vt:rt:j nt:j a vnútroart:álovej ZdUlt: 
• plochy športu 

• plochy statickej dopravy 
• komunikácie a spt:vnt:n  plochy 
• vodn  plochy 
• ploch  tt:chnickt:j obsluhy 

e) rekreačná funkcia 
• rt:habilítácia a zotavenie 
• zariadenia vo väzbe na termáln\' vrt 
• zariadenia ako súčasť in)'ch špecifických areálov 

f) neprípustné funkcie 

Funkčná štruktúra je navrhovaná diferencovane v jednotlivých regulačných zónach so sledovaním cieľa 
tvorby diterencovan)'ch priestorov a ich organizácie, a to vo vzťahu ku: 
- špecifickému typu urbanistickej štruktúry regulačnej zóny 
- vhodnému dopíi1aniu funkcií navzájom ( bez vzájomného negatívneho dopadu) 
- izochróne dostupnosti k vybavenostným funkciám 

II. REGULÁCIA INTERVENČNÝCH ZÁSAHOV 

Charakter intervenčn 'ch zásahov sa viaže k príslušnému typu urbanistickej štruktúry v príslušnej zóne, 
s cieľom regulácie prípustnej stavebnej činnosti a jej rozsahu, 
Charaktel'istika intervenčných zásahov v súčasne zastavanom území: 
• nová v)'stavba v prclukách 
• prestavba, dostavba, rekonštrukcia 
• nadstavba 
• bez intervencie 

Charakteristika intervenčných zásahov na nových lokalitách : 
• nová v<'stavba 

III. REGULÁCIA INTENZITY VYUŽITIA ÚZEMIA 

Návrh intenzity využitia sa viaže: 
k jestvujúcej zástavbe: 

• stabilizovať súčasný stav 
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• prípustné nadstavby maximálne do ... nadzemných podlaží vrátane podkrovia 
k rozvojovým plochám a prelukám v rámci súčasnej zástavby: 

• minimálna v 'Il1era parcd ' v nr  
• maximálne prípustné zastavanie parccly v '% 
• maximáinc prípustné zastavanie rozvojovej plochy (regulačnej zóny) '1., 
• maximáln, počet nadzemn 'ch podlaží vrátanc podkrovia 

IV. REGULÁCIA TYPU URBANISTICKEJ ŠTRUKTÚRY 

Navrhované typy urbanistickej štruktúr, charakteristické pn  obcc Chorvátsky Grob. \\ ch:idzajú z cid'a 
zachovať jeho historickú \' 'voJovú idcntitu identitlkovanú na základc prcvcdcn ch ana" z úzcmia 

V sídclncj lokalitc ChorvátskY Grob ako typick  prvok urbanistickej štnlktl!l, bol na z:lklade 
:lnal\'z vyhodnoten ' - izolovan ' rodinn ' dom s dostatočn '1l1 podielom zelene na parcele, čo bolo 
premictnuté do navrhovaného typu urbanistickej štruktúry a to ako: 
• radová z..ístavba izolovan 'ch rodinn 'ch domov s pravidelnou parceláciou 
• radová zástavba izolovan 'ch rodinn 'ch domov s nepravidelnou parceláciou 
• zástavba izolovan 'ch rodinn 'ch domov so systémom parcelácie ,ychádzajúcej z PÔ\ odm:j 

parcelácie - zástavba izolovaných rodinn 'ch domov s híbkovou zástavbou na parcele 
• kompaktná zástavba radových rodinn 'ch domov s pravidelnou parceláciou 

V sídelnej lokalite Čierna voda, kde súčasnú urbanistickú štruktúru vytvárajú roznorodé prvky -
od charakteristickej zástavby areálov, zástavby väčších solitérov, cez zástavbu bytO\' ch domov až po 
zástavbu rodinných domov, do návrhu rozvoja urbanistickej štruktúry prímestského sidla boli ako jej 
prvky premietnuté: 
• radová zástavba izolovaných rodinn)'ch domov s pravidelnou parceláciou 
• radová zástavba izolovan 'ch rodinn 'ch domov s nepravidelnou parceláciou 
• kompaktná zástavba rado 'ch rodinn 'ch domov s pravidelnou parceláciou 
• skupinová zástavba izolovaných rodinn)'ch domov s nepravidelnou 
parceláciou 
• radová zástavba malopodlažných bytových domov 
• bloková zástavba malopodlažných bytov)'ch domov 
• bloková zástavba areálov 
• usporiadaná zástavba solitérov 

V. REGULÁCIA ZELENE 

Cierom regulácie súčasnej krajinnej štruktúry pornohospodárskej krajiny v katastrálnom území 
Chorvátsky Grob jc: 
• zvýšenie ekologickej stability a krajinárskej hodnoty územia vytvorením celokatastrálneho systému 

zelene v kontexte M ÚSES-u, 
• zachovanie štandardu prostredia z hradiska zastúpenia zelene a zvýšenie jej kvalitatívnych 

parametrov v založenej urbanistickej štruktúre sídla, 
• dosiahnutie vysokej kvality obytného prostredia v lokalitách navrhovaných na urbanistický rozvoj. 

VI. ŠPECIFICKÉ POŽIADAVKY 

Rôzne požiadavky upresňujúce reguláciu. 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlainej zástavby 

plochy polyfunkčnej zástavby 

plochy občianskej vybavenosti 

plochy verejnej parkovej, líniovej a oclu'annej zelene 

plochy cintorínov 

a) trvalé bývanie - v malopodlažnej z..1.stavbe rodinn 'ch domov 

- pohotovostné b 'vanie ako súčasť nebyto 'ch objektov 

b) občianska vybavenosť ako súčasť obytn 'ch obJátov a ako samostatné účelO\': objekt , 
• zdravotníctvo - ambulantné lebrske služby. kbn::ií. 
• sociálna starostlivosť - klub dôchodcov. jedáleň pre dôchodcov, malokapacItn': zariadenia 

opatrovatel'sk 'ch s lužíeb 
• kultúra - kluby. knižnice. spoločenské sály. sakrálne stavby. múzeá 

• verejná administratíva - zariadenia verejnej správy. pošta. požiarna zbrojnica. služby polície 
• školstvo - materské škol\' 
• obchod - predajne s potravinárskym a nepotra\inárskym tovarom 
• služby - prevádzky služieb pre obyvatcrov a návštevníkov (holičstvo. kaderníctvo, 

kozmetika. zberne a čistiarne šatstva a bielizne .. ) 

- informačné a ub tovacie kancelárie. zmenárne 

- z..1.riadenia služieb pre rekreácie a cestovn)' ruch 
• údržbárske a opravárenské služby akéhokol'vek druhu. bez negatívneho vpl yu na obytné 

prostredie. 
• vereJné stravovanie - bufety. pohostinstvá. reštaurácie, koliby. vinárne, espressá 
• verejné ubytovanie - hotelové zariadenia penziónového typu -' malokapacitné penzióny. 

prenajímatel'né izby v objektoch bytového fondu 

c) pracoviskové funkcie ako samostatné účelove objekty 

- administratívne kancelárie 

d) doplnkové funkcie 

ako súčasť obytných objektov a plôch pozemkov pre bývanie 

• administratívne kancelárie 
• chov drobných úžitko 'ch zvierat 
• drobná remeselná výroba nenáročná na priestory a bez negatívnych hygienick) ch vplyvov na 

obytné prostredie 
• drobné prevádzky spracovania a skladovania poľnohospodárskych produkto\' 
• vyhradená zeleil v rámci pozemkov rodinných domov, 
• zariadenia športovo-rekreačné v rámci pozemkov rodinných domov, 
• parkovanie. garážovanie. prevádzkové plochy 

ako súčasť plôch regulačnej zóny 
• komunikácie a spevnené plochy 
• plochy zariadení technickej obsluhy 
• plochy statickej dopravy 
• plochy verejnej parkovej zelene 
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I) nep.'ípustné funkcie 
• všetk\" činnosti a zariadcnia ncgatívnc pôsobiace na životn': prostredie. 
• všetky činnosti a zariadcnia md r3mcc vymcdzcn\ch prípustn 'ch ľunkčn 'ch plôch a zariadeni. 

I I. Intcl·vcnčné zásahy 
• prestavba. dostavba. ráonštrukcia 
• nadstavba 

• nO\j v 'stavba v prduk:i.ch 

II I. I ntenzita zástavby 
k jestvujúcej zástavbe: 
• stabilizovať intcnzitu z..:1stavb\' na úrovni súčasného stavu 
• prípustné nadstavby maximáinc do 2 nadzcmn 'ch podlaží vrátane podkrovia 

k rozvojovým plochám a prelukám v rámci súčasnej zástavby: 
• minimálna v 'mcra parcely 600 m2 
• maxilll:i.lnc prípustn': zastavanic parcely 25 'Yo 
• maximálny počct nadzcmn 'ch podlaží vrátanc podkrovia 2 

IV. Urbanistická štruktúra 
• radová z:i.stavba izolovan 'ch rodinn)'ch domov až kompaktná rado\'á zástavba s pravidelnou 

parccláciou a s hÍbkovou zástavbou 

V. Zeleň 
• stabilizovať plochy uličncj zelenc a obnoviť druhovú skladbu drcvín 
• stabilizovať plochy zelene a možná dosadba ovocn 'ch stromov v rámci záhrad zastavaného územia 
• zeki1 areálu cintorína zhodnotiť dosadbou cintorínov)'ch druhov vysokej a okrasnej zelene 

VI. Š pecifické požiadavky 
• pri prcstavbc. dostavbe. rekonštrukcii a novej v)'stavbe v prclukách Je potrebné zohradniť jestvujúce 

typologické druhy architektúry a jej identické prvky s cicrom obno\iť a rozvíjať identitu zástavby v 
celom priestore regulovanej zóny. 

• všetky ďalšie stupne projektovej dokumentácie dotýkajúcej sa pôvodnej zástavby obce predložiľ na 
vyjadrenie na Slovensk ' pamiatkový ústav. Krajské stredisko Bratislava 

• pre koordinovanú obnovu a rozvoj jadra obcc a organizácie jeho priestorov je doporučené spracovať 
štúdiu na zonálncj úrovni a Program obnovy. 
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• chov drobn\'ch úžitkov\'ch zvierat 
• drobná remeselná v Toba nenáročná na priestory. 

ol)\tn0 prostredie. 

I. Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

a) trvalé bývanie - v malopodbžnej zástavbe rodinn)/ch domov 

d) doplnkové funkcie 

ako súčasť ob tn 'ch objektov a plôch pozemkov pre b 'vanic 
• 	 administratívne kancdárie 

a bez negatívnych hyglcl1lck 'ch vply"o\ na 

• 	 v 'hraden:1 zekú v r:1mci pozemkov rodinn 'ch domo\'. 
• zariadenia športovo-rekreačné v rámci pozemkov rodinn 'ch domov. 
• obchod - predajne s potravinárskym a nepotravinárskym tovarom 
• 	 verejn0 stravovanie - rcštaurácie. vinárne. espressá 
• verejné ubytovanie - prenajímatd'né izby v objektoch bytového fondu 
• parkovaIlIe. garážovanie. prevádzkové plochy 

ako súčasť plôch regulačnej zóny 
• 	 komunikácie a spevnené plochy 
• zariaden ia technickej obsluhy 
• plochy verejncj zelenc 
f) nepľÍpustllé funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie, 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzených prípustných funkčn) ch plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• prestavba. nadstavba. dostavba, rekonštrukcia 
• nová v)'stavba v prelukách 

III. Intenzita zástavby 
k jestvujúcej zástavbe: 
• prípustné nadstavby maximálne do 2 nadzemných podlaží vrátane podkrO\ ia 

k rozvojovým plochám a prelukám v rámci súčasnej zástavby: 
• m inimálna výmera parcely 600 m2 
• maximálne prípustné zastavanie parcely 25 % 
• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 2 

IV. Urbanistická štruktúra 
• radová zástavba izolovaných rodinných domov až kompaktná radová zásta\'ba s pravidelnou 

parceláciou 

V. Zeleň 
• stabilizovať plochy jestvujúcej uličnej zelene a obnoviť jej druhovú skladbu 
• 	 stabilizovať plochy zelene a možná dosadba ovocných stromov v rámci záhrad zastavaného 

územia, 

VI. Špecifické požiadavky 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlažllej bytovej zástavby 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

a) trvalé bývanie - v malopodlažnc.l z..1stavbe rodilln ch domm 

d) doplnkové funkcie 
ako súčasť obytn 'Ch objátov a plôch pozemkov pre b "vanie 
• administratívnc kancelárie 
• chO\" drobn,"ch úžitkov\'Ch zvicr:lt 
• drobná remcselná \" roba ncnáročná na pricstory a bcz ncgati\l1ych hygicnick\" c h vpl "vo\ na 

ob tn  prostrcdie 
• obchod - predajnc s potravinárskym a nepotr:l\inárskym tovarom 
• \crcjn  stravoval1lc - reštaurácie. vinárne. csprcssá 
• \crcjnl: ub 'tovanic - prcnajimateľné izby v objektoch b to\ ho fondu 
• vyhradená zdcil v rámci pozemkov rodinných domov. 
• zariadenia športovo-rekrcačné v rámci pozemko\ rodinn 'ch domov. 
• parkovanie. garážovanie. prevádzkové plochy 
ako súčasť plôch regulačnej zóny 
• komunikácie a spevnené plochy 
• zariadenia technickej obsluhy 
• plochy vercjnej zelene 

t) neprípustné funkcie 

• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie. 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámee vymedzen "ch prípustn "ch funkčných plôch a zariadení" 

I I. I ntervenčné zásahy 
• prestavba. nadstavba. dostavba. rekonštrukcia 
• nová v "stavba v prelukách 

II I. Intenzita zástavby 
k jestvujúcej zástavbe: 
• stabilizovať intenzitu zástavby na úrovni súčasného stavu 
• prípustné nadstavby maximálne do 2 nadzemných podlaží vrátane podkrovia 
• k rozvojovým plochám a prelukám v rámci súčasnej zástavby: 
• minimálna výmera parcely 800 m 2 

• maximálne prípustné zastavanie parcely 25 % 

• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 2 

IV. Urbanistická štruktúra 
- radová zástavba izolovaných rodinných domov až kompaktná radová zástavba s pravidelnou 

parceláciou 

V. Zeleň 
• stabilizovať plochy jestvujúcej zelene dotvárajúcej historický obraz sídla s možnou dosadbou 

ovocných stromov 
• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohl'adniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

a) trvalé bývanie - \' malopodlažnej z..-lstavbe rodinn ch domov 

d) doplnkové funkcie 
ako súčasť obytn\'ch objektov a plôch pozemkov pre b vanie 
• chov drobn\'ch úžitkov\'ch zvierat , , 

• drobná rellleseln i \' roba nenáročná na priestory a bez negatívn 'ch h gienick ch vplyvov na obytné 

prostredie 
• administratí\'ne kanceláne 
• obchod - predajne s potravinárskym a nepotravinársk 'm tovarom 
• služb, - prevádzk  služieb pre obyvaterov a návštev níkov (holičstvo. kaderníctvo. kozmetika. 

zberne a čistiarne šatstva a bielizne ... ) 

údržbárske a opravárenské služby akéhokol'vek druhu. bez negatívneho vplY\lI na obytné prostredie 

ako súčasľ ob ,tn ch objektov a plôch pozemkov rodinn 'ch domov 
• vyhradená zelcii v rámci pozemkov rodinný'ch domov. 
• zariadenia športovo-rekreačné v rámci pozemkov rodinných domov. 
• parkovanie. garážovanie. prevádzkové plochy 

ako súčasľ plôch n.:gulačnej zóny 
• komunikácie a spevnené plochy 
• zariadenia technickej obsluhy 
• plochy statickej dopravy 
• plochy verejnej zelene 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie. 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzen ch prípustn)'ch funkčn)'ch plôch a zariadení, 

I I. Intervenčné zása hy 
• prestavba. dostavba. nadstavba. rekonštrukcia 
• nová v 'stavba v prdukách a na plochách záhrad 

III. Intenzita zástavby 
k jestvujúcej zástavbe: 
• - stabilizovaľ intenzitu zástavby na úrovni súčasného stavu 
• - prípustné nadstavby maximálne do 2 nadzemných podlaží vrátane podkrovia 
k rozvojovým plochám a prelukám v rámci súčasnej zástavby: 
• minimálna výmera parcely 600 m2 
• maximálne prípustné zastavanie parcely 25 % 
• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 2 
• maximálne prípustné zastavanie rozvojovej plochy 30 % 

IV. Urbanistická štruktúra 

• radová zástavba izolovaných rodinných domov s pravidelnou parceláciou 

• zástavba izolovaných rodinných domov so systémom parcelácie vychádzajúcim z pôvodnej 
parcelácie - zástavba izolovaných rodinných domov s híbkovou zástavbou na parcele 

• kompaktná zástavba radových rodinných domov s pravidelnou parceláciou 
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• skupinová zástavba izolovan 'ch rodinných domo\' s nepravidelnou 

parcc láciou 

V. Zeleň 
• \ysadiť zclclí voľnej krajiny drevinami ckologlcky viaz..'1n 'n1i na dané stanovisko 
• stabilizovať ploch ' jestvujúcej zelene dotvára.\úcc.\ historick ' obraz sídla s možnou dosad bou 

o\'ocn\'ch st romov 
• pri riešení rozvoja zelene v jc.\ druhovcj skladbe zohľadniť spraco\'an  M lJSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• \ prípade rozvop zástavby l1a plochách nadrozmcrn 'ch produkčl1 ch záhrad budc potrcbné 

\\pracovať dokumentáciu resp urbanistickú štúdiu na zonálncj úromi 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy občianskej vybavenosti 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

a) trvalé bývanie - v malopodlažnej zástavbe rodinných domov 
- pohotovostné b vanie ako súčasľ nebyto\' ch objektov 

- v malopodlažnej zástavbe byto0' ch domov 
b) občianska vybavenosť 
• zdravotníctvo - ambulantné kkárske služby. kkáreil 
• sociálna starostlivosť - klub dôchodcov. jcdákli pre dôchodco\. malokapacitné 

zariadenia opatrovatcl'sk ch služieb 
• kultúra - klub '. knižnice. spoločenské sály. múzeá 
• \erejná administratíva - zariadenia verejnej správy. pošta. služby polícic 
• školstvo - materské školy. základná škola 
• obchod - predajne s potravinárskym a nepotravinárskym tovarom 
• služby - prevádzky služicb pre obyvatcľov a návštevníkov (holičstvo. kaderníctvo. 

kozmetika. zbcrne a čistiarne šatstva a bielizne ... ) 

- informačné a ubytovacie kance lárie. zmenárne 

- zariadenia služicb pre rekreácie a cestovný ruch 
• údržbárskc a opravárenské služby akéhokoľvek druhu, bez negatívneho vplyvu na obytné prostredie 
• verejné stravovanic - bufety. pohostinstvá, reštaurácie, koliby. vinárne. espressá 
• \'crcjné ubytovanic - hotelové zariadenia penziónového typu - malokapacitné pcnzióny. 

prenajímateľné izby v objektoch bytového fondu 

c) pracoviskové funkcie v samostatn)'ch objektoch 
• drobná rcmeselná výroba nenáročná na priestor\'. a bez negatívnych hygienick 'ch vplyvov na 

ob\tné prostrcdic. 

• administratívne kancelárie 

d) doplnkové funkcie 

ako súčasť obytn 'ch objektov a plôch pozemkov pre bývanie 
• administrat ívne kancelárie 
• vyhradená zelci1 v rámci pozemkov rodinných a bytových domo\'. 
• zariadenia športovo-rekreačné v rámci pozemkov rodinných a b tových domov. 
• parkovanie. garážovanie. prevádzkové plochy 
ako súčasť plôch regulačnej zóny 
• komunikácie a spevnené plochy 
• zariadenia technickej obsluhy 
• plochy statickej dopravy 

• plochy verejnej zelene 

f) neprípustné funkcie 
• všctky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie, 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámee vymedzených prípustných funkčných plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• prestavba. rekonštrukcia 

• nová výstavba 
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III. Intenzita zástavby 
k jestvujúcej zástavbe: 
• stabilizovať in!l;nzitu zástavby na úrovlll súčasného stavu 
• prípustné nadstavby maximálne do 2 nadzetlln 'ch podlaží vrátane podkrovia 

k rozvojovým plochám a prelukám v rámci súčasnej zástavby: 
• maximálne prípustné zastavanie rozv iovej plochy 40 'Xl 
• maximálny počet nadzemn 'ch podlaží vrátane podkrovia na rozvojovej ploche  

IV. ll.·banistickú štruktúra 
• usporiadaná z.:'tstavba solitérO\ 
• radová L.istavba malopodlažn ch bytov 'ch domov 
• r:1dová zástavba izolo\'an ch rodinn 'ch domov s pravidelnou parceláciou 

V. Zeleň 
• v rámcí zástavb ' bytov 'ch domov riešiť plochy obytnej zelene 
• L.1.bezpečiľ obnovu zelene v rámci školského areálu 
• rešpektoval' požiadavku na tvorbu systému uličnej zelene 

VI. Špecifické požiadavky 
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[ Funkčné využitie - plochy športu, 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a oclll'annej zelene 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

b) občianska vybavenosť 

• tdov 'chova 3 šport - športo\é plochy 3 ihriská. tcnisové ihriská, kolkárctl. tillncss ccntrá a iné 

malobpacitné zariadcnia prc športovú činnosť 

d) doplnkové funkcie 
• kultúra - klub, 

• vcrcjné stravovanic - bukty. pohostinstvá. 

• arcálová zclClí 
• vnútroareálové komunikácic a spcvnené ploch ' 

• plochy statickej dopravy 

• plochy tcchnickcj obsluhy 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie. 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymcdzcn 'ch prípustných funkčn 'ch plôch a zariadení. 

Il. Intervenčné zásahy 
• dostavba. rekonšrukcia 

III. Intenzita zástavby 
• zvýšenie súčasnej intenzity zástavby je prípustné v rozsahu dostavby účelov 'ch objektov a v 

rozsahu maximálne 5 % zastavania územia regulačnej zóny. 

IV. Urbanistická štruktúra 
• zástavba solitérov 

V. Zeleň 
• vysadiť izolačnú zeleň po obvode športového areálu 
• zhodnotiť zeleň v rámci športového areálu 

VI. Špecifické požiadavky 
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I. Fun kčné využitie - plochy podnikatel'ských aktivít 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelcnc 

c) pracovisko vé funkcie v sall1ostatn 'ch objektoch 
• v\-robné prevádzky 
• sklady. distribúcia 
• administratívne kancelárie 

d) doplnkové funkcie 
• v\bavenosľ obchodu a služieb. 
• vnútroareálová zelei1 
• \nútroareálové komunikácie a spevnené plochy 
• plochy statickej dopravy 

• plochy technickej obsluhy 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti s negatívnym vplyvom na obytné prostredie v kontaktn 'ch polohách. 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzen 'ch prípustn 'ch funkčn ch plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• dostavba 
• nová vÝstavba 

III. Intenzita zástavby 
• maximálny počet nadzemných podlaží 2 
• maximálne prípustné zastavanie rozvojovej plochy 30 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• usporiadaná zástavba solitérov 

V. Zeleň 
• vybudovať plochy areálovej zelene 
• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohl'adniť spracovaný M USES 

VI. Špecifické požiadavky 
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I. Fu n kčné využitie - plochy výroby a skladov 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

c) pracoviskové funkcie v samostatných objektoch 
• \ Tobn0 prev;ldzk  

• sklady 
• účelov0 ob jekty pre spracovanie pornohospodárskych produkto\ 
• účelo\'0 objckt · pre skladovan ie pol'nohospodársk 'ch produkto\ 

d) doplnkové funkcie ako súčasť objektov a plôch 

• adm inist ratí vne kancelárie 

• garáže. 

• zariadenia dopra\' n  ch služieb. 

• \ybavenosľ obchodu a služieb. 

• \'nútroareálová zelcií. 

• vnútroareálov0 komunikácie a prevádzkov0 plochy. 

• plochy statickej dopravy. 

• plochy technickej obsluhy 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na obytné prostredie v dotknut ch polohách. 
• všetky činnosti a za riadenia nad rámec vy medzen 'ch prípustn 'ch fi.mkčn 'ch plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• prestavba. rekonštrukcia. dostavba 

II I. Intenzita zástavby 
• maximálny počet nadzemných podlaží 3 
• maximálne prípustn0 zastavanie regulačnej zóny 30 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• usporiadaná zástavba solitérov 

V. Zeleň 
• zhodnotniť jestvujúce plochy areálovej zelene 
• po obvode areálu vysad iť pásy izolačnej zelene 
• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohl'adniť spracovaný M ÚS ES 

VI. Špecifické požiadavky 
• v prípade funkčnej a stavebnej reštrukturalizácie územia areálu. resp. jeho časti je potrebné 

vypracovať dokumentáciu na zonálnej úrovni. 
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I. Funkčné využitie plochy živočíšnej výroby -

c) pracoviskové funkcie v S�lIl1ostatn 'ch objektoch 
• ;He:'tl  a objekt\' živočí šnej v 'foby 
• 	 ľlčdovl: ob.lekt  pre spracovanie pornohospodarskych produkto\ 
• účelOVl: objekty pre skladovanie pornohospodarskych produktov 

d) doplnkové funkcie ako súčasť plôch 
• 	 \\Tobnl: prevadzky 
• 	 sklad\ 

• 	 adlllinistratí\lle bncelťlrie 
• 	 \nútroare:lIO\':l zelcií 
• 	 \'nútroarealovl: komunikácie a spevnené pl ochy 

• ploch · statickej dopravy 
• plochy technickej obsluhy 

f) neprípustné funkcie 
• 	 všetky činnosti a zariadenia nad rámec vyl11edzen ·ch prípustn ·ch funkčn ·ch ploch a zariadení. 

II. Intel"Venčné zásahy 
• 	 prestavba. rekonštrukcia. dostavba 

III. Intenzita zástavby 
• 	 maximálny počet nadzemných podlaží 2 
• 	 maximálne prípustné zastavanie regulačnej zóny 30 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• 	 usporiadaná zástavba solitérov 

V. Zeleň 
• 	 zhodnotniť jestvujúce plochy areálovej zelene 
• 	 po obvode areálu vysadiť pásy izolačnej zelene 
• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovaný· M ÚSES 

VI. Š pecifické požiadavky 
• 	 v prípade funkčnej a stavebnej rcštrukturalizácie úzcmia areálu. rcsp. jeho časti je potrebné 

vypracovať dokumentáciu na zonálncj úrovni. 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlažnej zástavby 

- plochy občianskej vybavenosti 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

a) trvalé bývanie - v malopodlažnej zastavbe rodinn ' ch domov 

- pohotovostné b 'vanie ako súčasť neb tov 'ch objekto\ 
b) občianska vybavenosť 
• zdravotníctvo - ambulantné kkárske službv. kkárdl 
• obchod - predajne s potravinárskym a nepotravinárskym tovarom 
• služby - prevádzkY služieb pre obyvatel'ov a návštevníkov (holičstvo. bdernictHl. 

kozmetika. zberne a čistiarne šatstva a bielizne . . ) 
- informačné a ubytovacie kancelárie. zmenárne 
- zariadenia služieb pre rekreácie a cestovn ' ruch 

• údržbárske a opravárenské služby akéhokol'vek druhu. bez negatívneho vpl -\u na ob tné prostredie 
• verejné stravovanie - bufety. pohostinstvá. reštaurácie. koliby. vinárne. espressá 
• verejné ubytovanie - hotelové zariadenia penziónového typu - malokapacitné pwzióny. 

prenajímatcl'né izby v objektoch bytového fondu 
d) doplnkové funkcie 

ako súčasť obytných objektov a plôch pozemkov pre bývanie 
• drobná remeselná výroba ncnáročná na priestory a bez negatívnych hygienick 'ch vplyvov na obytné 

prostredie 
• administrat ívne kancelárie 
• vyhradená zelci'í v rámci pozemkov rodinných domov. 
• zariadenia športovo-rekreačné v rámci pozemkov rodinn 'ch domov. 
• parkovanie. garážovanie. prevádzkové plochy 
ako súčasť plôch regulačnej zóny 
• komunikácie a spevnené plochy 
• zariadenia technickej obsluhy 
• plochy statickej dopravy 

• plochy verejnej zelene 
f) nepľÍpustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie. 
• všcrky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzených prípustných funkčn 'ch plôch a zariadení 

II. Intervenčné zásahy 

• nová výstavba 

III. Intenzita zástavby 
• minimálna výmera parcely 800 m2 

• maximálne prípustné zastavanie parcely 25 % 

• maximálne prípustné zastavanie rozvojovej plochy 35 % 

• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 2 

IV. Urbanistická štruktúra 
• radová zástavba izolovaných rodinných domov s pravidelnou parceláciou 
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• zástavba izolovaných rodinných domov s hÍbkovoll z.:'Ístavboll na parcele 

• kompaktn:i zástavba radových rodinn 'ch domov s pravidelnou parcel:icioll 

V. Zeleň 
• vybudovať ploch · zekne na stavebn ·ch parceliach 
• vybudovať plochy izolačllej zelene v kontaktn ·ch polohách s pornohospod:irskoll pôdou 
• pri riešení rozvoja ze!cne v jej druhovej skladbe zohl'adniľ spraco\an  M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Pri realiz:icii novej \ stavby je potrebn0 vych:idzať z riešenia na zon:i1ne.l úrovni. 
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I. Fu n kčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy krajinne.i izolačnej zelene 

a) trvalé bývanie - v malopodlažnej z..ístavbe rodinn 'ch domov 
d) doplnkové funkcie 

ako súčas!' ol)\tn 'ch objátov a plôch pozemkov pre b 'vallie 
• drobná renll.:selná v Toba nenáročná na priestory. a bez rh.:gatívl1\ch hygienick\ch vplyvo, na 

ob  tn0 prostredie 

• administratívne kancelárie 
• \'yhradená zeler; v rámci pozemkov rodinn 'ch domov. 
• zariadenia športovo-rekreačnc \' rámci pozemkov rodinn 'ch domov. 
• parkovani c . garážovanie. prc \'ádzkovc plochy 
ako súčas!' plôch regulačnej zóny 
• komunikácie a spevnen0 plochy 
• zariadenia tcchnickej obsluhy 
• plochy statick i dopravy 
• plochy vercJnej zelene 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie. 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzených pripustných funkčn 'ch plôch a zariaden Í . 

II. Intervenčné zásahy 
- nová ''''stavba 

III. Intenzita zástavby 
• minimálna v "!11era parcely 600 mC 
• maximálne prípustné zastavanie parcely 25 % 
• maximálny počet nadzemn 'ch podlaží vrátane podkrovia 2,' 
• maximálne prípustné zastavanie rozvojovej lokality 30 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• radová zástavba izolovaných rodinných domov s pravidelnou parceláciou 
• radová zástavba izolovaných rodinných domov s nepravidelnou parceláciou 
• radová zástavba izolovaných rodinných domov s híbkovou zástavbou 

V. Zeleň 
• požadovaná výsadba izolačnej a uličnej zelene pozdíž navrhovanej komunikácie 
• požadované riešenie plôch izolačnej zelene v polohách orientovaných k plochám 

pornohospodárskeho pôdneho fondu 
• vybudovať plochy zelene na stavebných parcelách 
• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadníť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Pre vymedzenú regulačnú zónu vypracovať dokumentáciu nižšieho stupňa. 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

a) trvalé bývanie - v malopodlažn':J zástavb.: rodinn  ch domO\ 

d) doplnkové funkcie 

ako súčasľ ob tl1 'ch objt:ktov a plôch poz.:mkov pr.: bývani.: 
• drobná n meselná v Toba nenáročná na priestor y a bez n.:gati\'n ·ch h -g tenick  ch \ph ' vo\' na ob tllc 

prostr.:dle 

• admlllistratívlle kancelári.: 
• vyhr:ldená zelc il v rámci poz.:mkov rodinn ' ch domov, 
• z:lri:ldenia športovo-rekreačné \. rámci pozemko\ rodinn 'ch domov, 
• parkovanic, ga rážovanic, prc\ ádzkové plochy 

ako súčasť plôch regulačncJ zóny 
• komunikácie a spcvnené plochy 

• z:lri:lden ia technickej obsluhy 
• plochy statickcj dopravy 

• plochy vcrejnej zelene 

t) neprípustné funkcie 

• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiac.: na životné prostredie, 

• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzen 'ch prípustn 'ch funkčných plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• nová v 'stavba na nov 'cl1 plochách 

III. Intenzita zástavby 
k rozvojovým plochám 
• minimálna výmera parcely XOO m 
• maximálne prípustné zastavanie parcely 25 'x, 
• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 2 
• maximálne prípustné zastavaIlle rozvojovej lokality 30 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• radová zástavba izolovaných rodinných domov s pravidelnou parceláciou 
• kompaktná radová zástavba rodinn 'ch domov s pravidelnou parceláciou 

V. Zeleň 
• požadovaná výsadba izolačnej a uličnej zelene pozdÍž navrhovanej komunikácie 
• požadované riešenie plôch izolačnej zelene v polohách orientovaných k plochám 


poľnohospodárskeho pôdneho fondu 

• vybudovať plochy zelene na stavebných parcelách 
• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Pre vymedzenú regulačnú zónu vypracovať dokumentáciu nižšieho stupňa. 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

a) trvalé bývanie - v malopodbžncj z...istavbe rodinn 'ch domov 

d) doplnkové funkcie 

ako súčasť obytn 'ch objekto\' a plôch pozcmko\' pre b 'vanie 
• drobná remeselná \ Toba nenáročná na priestory a bez negativn 'ch hygienick 'ch vpl 'vov na obytné 

prostredie 

• administratívne kancebrie 
• v 'hradená zekil v rámci pozemkov rodinn 'ch domov. 
• zariadenia športovo-rekreačné v rámci pozemkov rodinn 'ch domov. 
• parkovanie. garážovanie. prevádzkové plochy 

ako súčasť plôch regulačnej zóny 
• komunikácie a spevnené ploch\' 
• zariadenia technickej obsluhy 

• plochy statickej dopravy 
• plochy verejnej zelene 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negativne pôsobiace na životné prostrcdie. 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzených prípustných funkčn ch plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• nová v ' stavba na no 'ch plochách 

II I. Intenzita zástavby 
k rozvojovým plochám 
• minimálna v mera parcely 800 mC 

• maximálne prípustné zastavanie parcely 25 % 
• maximálny počet nadzemn 'ch podlaží vrátane podkrovia 2 
• maximálne prípustné zastavanie rozvojovej lokality 30 % 

IV. tJ rbanistická štruktúra 
• radová zástavba izolovan 'ch rodinných domov s pravidclnou parceláciou 

V. Zeleň 
• požadované riešenie plôch izolačnej zelene v polohách orientovaných k plochám 

poľnohospodárskeho pôdneho fondu 
• požadované vybudovať pás izolačnej zelene v polohách orientovaných k dopravnej komunikácii 
• vybudovať plochy zelene na stavebných parcelách 
• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohl'adniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Pre vymedzenú regulačnú zónu vypracovať dokumentáciu na zonálnej úrovni. 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

a) trvalé bývanie - v ll1alopodbžn J zástavbc rodinn 'ch domO\ 
d) doplnkové funkcie 

ako súčasť obytn 'ch objektov a plôch poz mkov pr  b vani  

(Vr 

• drobná r rll sdná \' Toba ll náročná na pri stor y a b z ncgati\'l1 'CIl hygicnichch vpl vo\' na ol)\'tnl: 

prostrcdi  

• adl1linistrati\'ll  kancdári  
• \\'hradcná zd t"1 \' rámci p07.cmkO\ rodinn ch domov, 
• zariadcnia športovo-rckr ačnl: v rámci poz mkov rodinn ch domov, 
• parkovani , garážovanie, prevádzkovl: plochy 
ako súčasť plôch r gulačncj zóny 
• komunikácie a spevllenl: ploch\' 
• zariadenia technickej obs luh  

• plochy verejnej zdene 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredic, 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzených prípustn 'ch funkčn 'ch plôch a zariadení 

II. Intervenčné zásahy 
• nová 'stavba na nových plochách 

III. Intenzita zástavby 
k .'ozvojovým plochám 
• minimálna výmera parcely 600 1112 

• maximálne prípustné zastavanie parcely 25 % 
• ma ximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 2 
• maximálne prípustné zastavanie rozvojovej lokality 30 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• radová zástavba izolovaných rodinn 'ch domov s pravidelnou parceláciou 
• rado vá zástavba izolovaných rodinných domov s nepravidelnou parceláciou 
• zástavba izolovaných rodinných domov so systémom parcelácie vychádzajúcim z pôvodnej 

parcelácie - zástavba izolovaných rodinn 'ch domov s híbkovou zástavbou na parcele 
• kompaktná zástavba radových rodinných domov s pravidelnou parceláciou 

V. Zeleň 
• požadované ricšenie plôch izolačnej zelene v polohách orientovaných k plochám 

porno hospodárskeho pôdneho fondu 
• požadované vybudovať pás izolačnej zelene v polohách orientovaných k dopravnej komunikácii 
• vybudovať plochy zelene na stavebných parcelách 
• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Pre vymedzenú regulačnú zónu vypracovať dokumentáciu na zonálnej úrovni, 
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l. Funkčné využitie - plochy športovo-rekreačných areálov 

- plochy občianskej vybavenosti 

- plochy zariadení technickej infraštruktúry 

- plochy verejnej parkovej,líniovej a ochrannej zelene 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

- vodné toky a plochy 

a) trvalé bývanie - pohotovostnc b 'vanie ako súčasť neb\·to\ ·ch objektov 

b) občianska vybavenosť 

• zdr:l\'otn íct vo - ambulantnc lekárske služb, 
• kultúra - kluby a inc malokapacitnc zariadenia kultúry 
• obchod - pred<l:lne s potravinárskym a nepotravinárskym tovarom 
• služb, - prevádzky služieb pre obyvatel"ov a návštevníko\" (holičstvo. kaderníctvo . 

kozmetika. . . .) 

- informačné a ubytovacie kancelárie. zmená rne 
- zariadenia služieb pre rekreácie a cestovný ruch 

• verejnc stravovanie - bu fety . pohostinstvá. reštaurácie. koliby . vinárne. espressá 

• vereJnc ubytovanie - hotelové zariadenia penziónového typu - malokapacitné penzióny. 

špecifi cké ubytovanie viazané na iné funkcie ( rehalibitačné zariadenia) 
• tclovýchova a šport - športové plochy a ihriská. minigolf. tenisové ihriská. telocvične. kolkárcú . 

kúpal iská. 

d) doplnkové funkcie 

ako súčasť regulačnej zóny 

• administratívne kancelárie 
• vnútroareálová zeleň 
• vnútroareálové komunikácie a spevnené plochy 
• plochy statickej dop ravy 

• plochy technickej obsluhy 

e) rekreačná funkcia 
• rehabilitácia a zotavenie - liečebne. ozdravovne, sauny. fittness centrá. 
• zariadenia vo väzbe na temlálny vrt - bazény 
• iné zariadenia, ktoré m<l:jú väzbu na využitie termálnych \od pre rehabilitáciu . oddych. zotavenie 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie, 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzených pripustných funkčn ·ch plôch a zariadení . 

II. Intervenčné zásahy 
• nová výstavba na nových plochách 

III. Intenzita zástavby 
• intenzitu zástavby bude potrebné stanoviť v nižšom stupni ÚPD resp. v overovacej urbanistickej 

štúdii s tým, že bude potrebné sledovať požiadavku tvorby prostredia s prevládajúcim charakterom 

prírodného prostredia. 

IV. Urbanistická štruktúra 
• usporiadaná zástavba solitérov 

• bloková zástavba areálov 
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V. Zeleň 
• stabilizovaľ plochy jestvujúcej zelene dotvárajúcej historický obraz sídla 
• vybudovať I ínie zelene pozdíž vodného toku 
• v\'budovať plochy parkovej a areálovej zelene 
• pri riešcni rozvoja zelenc v JCJ druhovej skladbe zohľadniť spraeovan  M lJSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Pre v medzenú zónu je potrebné vypracovaľ úrD nižšie stUpila. ktorej predmetom riešenia okrcm 

ťunkčno-prevádzkovej organizácie územia bude overiť I1:lvrhované \ medzenic predmetnej 
regulačnej zóny vo vjzbe na konkn:tizáciu rozvoJo\ ch zámerov a overenie intcnzit  ós!a\'bY. 
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I. Fun kčné využitie - plochy verejnej parkovej líniovej a ochrannej zelene 

b) občianska vybavenosť 

• zariadcnic cintorína - rczcrva 

• ploch  .. vercjncj zclenc v parkovej úpravc 

d) doplnkové funkcie 
• komunikácic a spcvncné plochy 

• vodné ploch ' 

e) neprípustné funkcie 
• vŠdky činnosti a zari3dcnia nad rámcc vyll1cdzcn 'ch pripustn 'ch tllllkčn 'ch plôch a zariadcní, 

I I. Inteľvenčné zásahy 
• nová v 'stavb3 na nov 'ch plochách 

III. Intenzita zástavby 
• bez zástavb\' 

IV. Urbanistická štruktúra 
• parková úprava verejnej zelene 

• zelcií. cintorína 

V. Zeleň 
• vybudovať plochy parkovej a verejnej 

• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Pre vymedzenú regulačnú zónu vypracovať projekt sadov�ch úprav. 
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Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

- plochy kt-ajinnej izolačnej zelene 

a) trvalé bývanie - v malopodlažn(;j zástavb(; rodinných domov 
d) doplnkové funkcie 

ako súčasľ bytových objátov a plôch pownkov pr(; bývani(; 
• admll1istratívlK kancdári(; 
• vyhrad(;ná zddí v rámci pozwlkov rodlllných domov, 
• zariad(;nia športovo-rár(;ačné v rámci poz(;ll1kov rodinných domov, 
• parkovani(;, garážovani(;, pr(;vádzkové plochy 
ako súčasľ plôch r(;gulačn(;j zóny 
• komllnikáci(; a sp(;vn(;né plochy 
• zariadenia t(;clmickej obsluhy 
• plochy verejnej zelene 
• ihriská a športové plochy 
f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia n(;gatívn(; pôsobiac(; na životné prostredie, 

P,o( 

• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzených prípustných funkčných plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• prestavba 
• nová výstavba na nových plochách 

III. Intenzita zástavby 
k l'ozvojovým plochám 

• minimálna výmera parcely 600 m2 
• maximálne prípustné zastavanie parcely 25 % 
• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 2 
• maximálne prípustné zastavanie rozvojovej lokality 30 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• radová zástavba izolovaných rodinných domov 
• kompaktná radová zástavba s pravidelnou parceláciou 
• skupinová zástavba izolovaných rodinných domov s nepravidelnou parceláciou 

V. Zeleň 
• požadované riešenie plôch izolačnej zelene v polohách orientovaných k plochám 

poľnohospodárskeho pôdneho fondu 
• požadované rešpektovať a dobudovať pás izolačnej zelene v polohách orientovaných k dopravnej 

komunikácii 
• vybudovať plochy zelene na stavebných parcelách 
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• požadované ridiť plochy verejnej zelene v parkovej úprave 

• pri riešení rozvoja zelene v jej dnthovej skladbe zohľadniť spracovan ' M LiSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Pri realizácii novej v 'stavby je potrebné vychádzať z ridenia na zonálncJ uromi. 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

a) trvalé bývanie - \ malopodlažnej zástavbe rodinn 'ch domo\ 

\ malopodlažnej zástavbe b\tov 'ch domo\ 

d) doplnkové funkcie 

ako súčasľ obytn 'ch objektov a plôch pozemkov pre b 'vanie 
• obchod - predaJne s potravinársk 'm a nepotra\ l I 1á rskym tO\ar0111 
• . \erejné stravovan ie - bufety_ pohostinstvá 
• vyhradená zelcil v rámci pozemkov rodinn :ch a bytov :ch domO\. 
• zariadenia športovo-rekreačné v rámci pozemko\ rodinných a b 1ov 'ch domo\. 
• parkovanie . garážo\anie. prevádzkové plochy 

ako súčasľ plôch regulačnej zóny 
• kOlllunikácie a spevnené plochy 
• zariadenia technickej obsluhy 
• ihriská a športové plochy 
• plochy verejnej zelene 
• plochy statickej dopravy 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie. 

.-...& ' I 

• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzených prípustn 'ch funkčn 'ch plôch a zariadení. 

I I. Intervenčné zásahy 
• prestavba 

• nová výstavba 

III. Intenzita zástavby 
• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia v zástavbe rodinn 'eh domov 2 

• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia v zástavbe byt00'ch domov 3 

• minimálna výmera stavebnej parcely 600 m 2 

• maximálne prípustné zastavanie rozvojovej lokality 35 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• skupinová zástavba izolovaných rodinných domov s nepravidelnou 

parceláciou 

• kompaktná zástavba radových rodinných domov s pravidelnou parceláciou 

• radová zástavba bytových domov 

• bloková zástavba bytových domov 

V. Zeleň 
• požadované riešenie plôch izolačnej zelene v polohách orientovaných k plochám 

poľnohospodárskeho pôdneho fondu 
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• 	 požadované rešpektovať a dobudovaľ pás izolačnej zelene v polohách orientovan 'ch k dopravnej 
komunikácii 

• 	 požadované ricšenie ob 'tnej zelene minimálne \' rozsahu S 'y;, územia regulačnej zóm 
• 	 pri ricšení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohradniť spracovan ' M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Pri realizácii prestavby a novej v 'stavhy je potrebné vychádzať z ricšenia na zonálnq úro\'ni, 
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I. Fu n kčné využitie - plochy malopodlažncj bytovcj zástavby 

- plochy občianskcj vybavenosti 

- plochy vcrejncj parkovcj, líniovej a ochranncj zclcnc 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

a) tr'valé bývanic - \' malopod lažnej z..istavbe rodinn 'ch domov 
- \ malopodlažnej zásta\be b"tov 'ch domov 

b) občianska vybavcnosť 
• zdravotníctvo - ambulantné kbrske služb,. kbrcií 

• vereJ ni administr ativa - zariadenia verejnej správy . pošta. služby polície 
• obchod - predajne s potravinárskym a nepotravinársky'll1 tovarom 
• služby - prevádzky služieb pre obyvateľova návštevníkov (holičstvo. bdanícl\o. 

kozmetika. zberne a čistiarne šatstva a bielizne, , ) 

- informačné a ubytovacie kancelárie. zmenárne 

- zariadenia služieb pre rekreácie a cestovn ' ruch 
• verejné stravovanie - bufety. pohostinstvá. rcštaurácie. koliby. vinárne. espressá 

d) doplnkové funkcie 

ako súčasľ obytných objektov a plôch pozemkov pre b 'vanie 
• administratívne kancelárie 
• vyhradená zeleú v rámci pozemkov rodinn 'ch a bytových domov. 
• zariadenia športovo-rekreačné v rámci pozemkov rodinných a bytových domov. 
• parkovanie. garážovanie. prevádzkové plochy 
ako súčasľ plôch regulačnej zóny 
• ihriská a športové plochy 
• plochy verejnej zelene 
• vodné plochy 
• plochy statickej dopravy 
• komunikácie a spevnené plochy 
• zariadenia technickej obsluhy 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie. 

... 

• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzených prípustných funkčných plôch a zariadení, 

II. Intervenčné zásahy 
• nová výstavba na nových plochách 

III. Intenzita zástavby 
• intenzitu zástavby bude potrebné stanoviť v overovacej urbanistickej štúdii resp, v nižšom stupni 

územnoplánovacej dokumentácie s tým, že bude potrebné zohl'adniť požiadavky: 

-/ 

• výškovým zónovaním novej zástavby neprekročiť výškovú hladinu jestvujúcej zástavby v územÍ. 
• navrhovanou zástavbou neprekročiť maximálne prípustné zastavanie rozvojovej lokality 

35 % 

IV. U rbanistická štruktúra 
• radová zástavba izolovaných rodinných domov 
• kompaktná radová zástavba s pravidelnou parceláciou 
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• skupinová zástavba izolovaných rodinných domov s nepravidelnou parceláciou 

• radovťt zťtstavba malopodlažn !ch bytových domov 

• blokovťt zástavba malopodlažných bytových domov 

V. Zeleň 

• požadO\'ané ridenie plôch izolačnej zelene v polohách orientovan 'ch k plochám 

poľnohospodťtrskeho pôdneho fondu 
• požadované rdpektovať a dobudovať pás izolačnej zelene v polohách oriento\ an 'ch k dopravnej 

kOlllunikácii 

• vybudO\'ať plochy zelene na stavebn 'ch parcdách 

• požadované ridiľ plochy verejnej zelene v parkovej úprave 

• požadO\ané ridenie ob 'tnej zelene v rámci regulačnej zóny minimálne v rozsahu .:'i{) 'X, územia 

regulačnej zóny 

• pri riešeni rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohl'adniť spracovan ' M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Potrebné vypracovať ÚPD nižšieho stupila, resp, urbanistickú štúdiu pre cdú regulačnú zónu. 

s t 'I11 , Že bude potrebné sledovať požiadavky: 
• vytvárať podmienky pre tvorbu heterogénnej štruktúry zástavby a pre t\orbu diferencovan 'ch 

obytn 'ch prostredí z hľadiska foriem a intenzity zástavby pri zohľadnení funkčno-prevádzkov 'ch 
väzieb na zastavané územie a voľnú krajinu 

• pri návrhu funkčno-prevádzkovej organizácie územia minimalizovať rozsah dopravných vstupov 
do územia zóny z komunikácie začlenenej do základného komunikačného systému sídla 
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II, 

I. Funkčné využitie - plochy športu 

e) I'ekreačná funkcia 

• r.:kn.:acia a zotav.:nie 

d) doplnkové funkcie 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

'i-, -

• športon: z:l.riadeni:l. a ihrisb, minigolf: tenisové ihrisb :l. iné z:l.ri:l.d.:ni:l. pre športovo-rekreačnú 

č1l1nost 

• Kluby. n:rcjné str:l.vovallie - bu fety, 

• \'núlroarólova zdeú 

• \'I1útroarólové Komunikácie 
• plochy st:l.tiáej dopr:l.vy 

I) neprípustné funkcie 

• všetky činnosti a zariadcnia negatívnc pôsobiace na životné prostredie, 
• všetky činnosti :l. z:l.riadcnia nad rámcc vymcdzcn 'ch prípustn ' ch funkčn ch plôch a zariadcní. 

II. Inter-venčné zásahy 
• nová v ' stavba na nových plochách 

III. Intenzita zástavby 
• maximáinc prípustné zastavanie regulačného celku 5 % 
• l1l:l.ximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 2 

IV. Ur'banistická štruktúra 

• usporiadaná zástavba solitérov 

V. Zeleň 
• požadované riešenie plôch izolačnej zelene v polohách orientovan 'ch k plochám NPR Šúr 
• požadované rešpektovať a dobudovať pás izolačnej zelene v polohách orientovaných k dopravnej 

kOlllunikácii 

• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovan ' M ÚSES 

VI. Š pecifické požiadavky 

• Potrebné je vypracovať urbanistickú štúdiu pre celú regulačnú zónu, ktorá overí spôsob využitia 
územia pri rešpektovaní obmedzenia NPR Šúr, vyplývajúceho z priameho kontaktu predmetnej zóny 
s NPR Šúr. 
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I. Fun kčné využitie - plochy športu 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

b) občianska vybavenost' 
• t lov 'chova a šport - športové plochy a ihriská. t nisové ihriská. kolbrdl. tittn ss cl,;ntr i. 

d) doplnkové funkcie 
• kluby 

• verejné stravovanie - bufety. 
• vnútroareálová zelcll 

• vnútroareálové kom unikácie 
• plochy statickej dopravy 

• plochy technickej obsluhy 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a z.."lriadenia negativne pôsobiace na životné prostredie. 

f' . ') 

• všetky činnosti a zariad nia nad rám c vyl11edzen ch prípustnÝ'ch funkčn 'ch plôch a zariadeni . 

II. Intervenčné zásahy 
• dostavba. rekonštrukcia 

III. Intenzita zástavby 
• zvýšen ic súčasnej intenzity zástavby je prípustné \' rozsahu dostavby účclo 'ch objektov a v 

rozsahu maximálne 5 % zastavenia územia regulačnej zóny. 

IV. Urbanistická štruktúra 
• zástavba solitérov 

V. Zeleň 
• vysadiť izolačnú zeleil po obvode športového areálu 
• zhodnotiť zcleÍl v rámci športového areálu 

• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy občianskej vybavenosti 

- plochy vcrejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

a) trvalé bývanie - v malopodlažnej zástavbe rodinn ch domov 

- v ll1alopodlažnej zástavbe bytov ch domov 

- pohotovostné b 'vanie ako súčasť neb ·tov ·ch objektov 

b) občianska vybavcnosť 
• obchod - predajne s potravinárskym a nepotravinárskym to\arom 
• služby - prevádzky služieb pre obyvatcl'ov a návštnnikO\ (holičstvo. kadernietvo. 

kozmetika. zberne a čistiarne šatstva a biel izne ... ) 

- informačné a ubytovacie kancelárie. zmenárne 

- zariadenia služieb pre rekreácie a cestovn ' ruch 
• údržbárske a opravárenské služby akéhokorvek druhu. bez negatívneho vpl yu na obytné prostredie 
• verejné stravovanie - bufety. pohostinstvá. rcštaurácie. koliby. v1l1árne. espressá 

d) doplnkové funkcie 

ako súčasť obytných objektov a plôch pozemkov pre b 'vanie 
• administratívne kancelárie 
• vyhradená zclci'í v rámci pozemkov rodinných a byto ch domov. 
• zariadenia športovo-rekreačné v rámci pozemkov rodinn 'ch a bytových domov. 
• parkovanie, garážovanie. prevádzkové plochy 

ako súčasť plôeh regulačnej zóny 
• ihriská a športové plochy 
• plochy verejnej zelene 
• plochy statickej dopravy 
• komunikácie a spevnené plochy 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životne prostredie. 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzených prípustných funkčných plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• prestavba. rekonštrukcia 

• nová výstavba v prclukách 

III. Intenzita zástavby 
k jestvujúcej zástavbe: 
• prípustné nadstavby maximálne do 3 nadzemných podlaží vrátane podkrovia 

k rozvojovým plochám a prelukám 
• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 3 

IV. Urbanistická štruktúra 
• radová zástavba malopodlažných bytových domov 

• radová zástavba izolovaných rodinných domov 

• usporiadaná zástavba solitérov 
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V. Zeleň 
• obnoviť uličnú z.:kli pozdÍž komunikáci.: 
• skvalitniť ob ·tnú Z.:kll v plochách so zástavbou h tov 'ch domov 
• v rámci ploch občiansk.:j vybavcnosti ridiť ploch  vcrcjn.:j z.:knc 
• pri rid.:ni rozvoJa zcknc v j.:j druhov':J skladb.: zohľadniť spracovan ' M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
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I. Funkčné využitie - plochy občianskej vybavenosti 

- plochy športu 
- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

a) trvalé bývanie - pohotovostné b 'vanie ako súčasť nebyto\' ch objátO\ 

b) občianska vybavenosť 

• zdravotníctvo - ambulantné l ekárske služby. lekárdí 
• soci:i.lna starostlivosť - klub dôchodcov. jedálell pre dôchodcov. malokapacitnl; zariadcnia 

opatrovateľsk ch služicb 

• kultúra - kluby. knižnice. spoločenské sály. sakrálne sta\by. múzeá 

• verejná administratíva - zariadenia verejnej správy. pošta. požiarna zbroJnica. služby polície 

• školstvo - materské školy 
• obchod - predajne s potravinársk 'm a nepotravinárskym tovarom 

• služby - prevádzky služieb pre obyvatel'ov a návštevníkov (holičstvo. kaderníctvo. 

kozmetika. zberne a čistiarne šatstva a bielizne . .) 

- informačné a ubytovacie kancelárie. zmenárne 

- zariadenia služieb pre rekreácie a cestovn ' ruch 
• údržbárske a opravárenské služby akéhokol'vek druhu. bcz negatívneho vplyvu na obytné prostredie 
• verejne stravovanie - bufety. pohostinstvá. rcštaurácic. koliby. vinárne. espressá 
• verejné ubvtovanie - hotelové za.riadenia pcnziónového typu - malokapacitné pcnzióny. 

hotcly 
• šport a rekreácia - ihriská. telocvične. kolkáreií. fittness centrá. jazdecké areály 

c) pracoviskové funkcie 

• drobná remeselná výroba nenáročná na priestory_ a bez negatívnych hygienick :ch vplyvov na 
prostredie 

• administratívne kancelárie 

d) doplnkové funkcie 
• administratívne kancelárie 

• vnútroareálová zeleií 
• vodné plochy 
• vnútroareálové komunikácie a spevnené plochy 
• plochy statickej dopravy 
• plochy technickej obsluhy 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiacc na životné prostredie, 

• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzených prípustných funkčných plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• prestavba. dostavba, rekonštrukcia 
• nová výstavba v prelukách 

III. Intenzita zástavby 
• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 3 
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IV. Urbanistická štruktúra 
• usporiadaná zástavba solitérov 

• bloková zástavba arčálov 

V. Zeleň 

• vybudovať plochy včr jnčj parkovej zdene 

• zabezpččiť prítomnosť zdene v území v rozsahu minimálne 30 'll" úzčmia rčgulačncj zóny 

• pri ričŠclli rozvoja zdene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovan ' M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Prc koordinovanú funkčnú a stavebnú rčŠtrukturalizáciu úzčmia vypracovať dokumčntáciu na 

zonálnčj úrovni. 
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I. Funkčné využitie - plochy podnikatel'ských aktivít 

b) občianska vybavenosť 
• obchod - predajne s potravinárskym a nepotravinárskym tovarom 
• údržbárske a opravárenské služby akéhokol'vek dni hu. bez negatívneho vplyvu na prostredie 
• \erejné stravovanie - bufety. pohostinstvá. rcštaurácie. koliby. \ " márne. espressá 

c) pracoviskové funkcie \' samostatných objektoch 
• remeselné prevádzky bez negatívnych vplyvov na prostredie 
• administratívne kancelárie 

d) doplnkové funkcie 
• šport a rekreácia - telocvične. kolkárcií. fittness centrá. jazdecké areály 
• \"nútroarcálová zelcií 
• vnútroareálové kOlllunikácie a spevnené plochy 

• plochy statickej dopravy 
• plochy technickej obsluhy 

I) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiacc na životné prostredie. 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzen)'ch prípustných funkčných plôch a zariadení" 

II. Intervenčné zásahy 
• prestavba, rekonštrukcia 
• nová výstavba v prclukách 

III. Intenzita zástavby 
• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 3 

IV. Urbanistická štruktúra 

• usporiadaná zástavba solitérov 

• bloková zástavba areálov 

V. Zeleň 
• zabezpečiť prítomnosť zelene v území v rozsahu minimálne 30 % územia regulačnej zóny 

• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Pre koordinovanú funkčnú a stavebnú reštrukturalizáciu územia vypracovať dokumentáciu na 

zonálnej úrovni" 
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I. Funkčné využitie - plochy športovo-rekreačných areálov 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

b) občianska vybavenosť 

• telovýchova a šport - športové plochy a ihriská. fittness centrá. Jazdecké areály 
d) doplnkové funkcie 

• služby - informačné a ubytovacie kancelárie. zmenárne 
- zariadenia služieb pre rekreácie a cestovn ' nich 

• vereJné stravovanie - bufety. pohostinstvá. reštaurácie. koliby. vinárne. espressá 

• verejné ubytovanie - hotelové zariadenia penziónového typu - malokapacitné penzióny. 
• vnútroareálová zelcil 

• vnútroareálové komunikácie 
• ploch  statickej dopravy 
• ploch  technickej obsluhy 
e) ľekreačná funkcia 

• rehabilitácia a zotavenie 
f) neprípustné funkcie 
• všctky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie. 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzených prípustn 'ch funkčn 'ch plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• prestavba. rckonštrukcia 

• nová v 'stavba v prclukách 

III. Intenzita zástavby 
• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 3 

IV. Urbanistická štruktúra 

• usporiadaná zástavba solitérov 

• bloková zástavba areálov 

V. Zeleň 
• zabezpečiť prítomnosť zelene v území v rozsahu minimálne 70 % územia regulačnej zóny 

• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovaný M ÚSES 

VI. Š pecifické požiadavky 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a oclu'annej zelene 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

a) trvalé bývanie - v malopodbžnej zástavbe rodillll ch domov 

d) doplnkové funkcie 

ako súčasť ob ,tn 'ch objátov a plôch pozemkov pre b 'vanie 
• administratívne kancelarie 

)ú 

• drobna remeselna v\roba nenaročna na priestory :1 bez negatívnych hygienick ch vpl 'vov na 

obytné prostredie 
• v 'hradena zekií v ramci pozemkov rodinn 'ch domov. 
• zariadenia športovo-rekreačné v ramci pozemko\ rodinných domov. 
• parkovanie. garážovanie. prevádzkové plochy 
ako súčasť plôch regulačnej zóny 
• plochy verejnej zelene 
• komunikácie a spevnené plochy 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie. 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzen ch prípustných funkčn 'ch plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• prestavba. nadstavba. rekonštrukcia 

III. Intenzita zástavby 
k jestvujúcej zástavbe: 
• stabilizovať intenzitu zástavby na úrovni súčasn ho stavu 
• prípustné nadstavby maximálne do 2 nadzemn ch podlaží vrátane podkrovia 

IV. Urbanistická štruktúra 
• radová zástavba izolovaných rodinných domov s pravidelnou parceláciou 

V. Zeleň 
• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohl'adniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

a) trvalé bývanie - v malopodlažnej zástavbe rodinn 'ch domov 
d) doplnkové funkcie 

ako súčasľ obytn Jch objektov a plôch pozemkov pre b \anie 
• administratívne kancelárie 
• drobná n,:meselná v 'ľoba nenáročná na priestory a bez negatívnych h 'gienick 'ch vplnlov na 

obytné prostredie 
• v 'hradená Zelei'l v rámci pozemkov rodinn 'ch domo\'. 
• zariadenia športovo-rekreačné v rámci pozemkov rodinn 'ch domov. 
• parkovanie. garážovan ie. prevádzkové plochy 
ako súčasľ plôch regulačnej zóny 
• ploc hy verejnej zelene 
• komunikácie a spevnené plochy 
f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadcnia negatívnc pôsobiace na životné prostredie. 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymcdzen 'ch pripustných funkčn 'ch plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• nová v lstavba na nových plochách 

III. Intenzita zástavby 
• minimálna v 'lTIera parcely 800 mC 
• maximálne prípustné zastavanie parcely 25 % 
• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 2 

IV. U .·banistická štruktúra 
• radová zástavba izolovaných rodinných domov s pravidelnou parceláciou 

V. Zeleň 
• vybudovať pás izolačnej a ochrannej zelene pozdíž komunikácie 
• vybudovať plochy zelene na pozemkoch 
• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Pri realizácii novej výstavby je potrebné vychádzať z riešenia na zonálnej úrovni. 
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I. Funkčné využitie - plochy podllikatel'ských aktivít 

a) trvalé bývanie - pohotovostné bývanie ako súčasť nebyto\' 'ch objektov 

- pohotovostné bývanie v rámci rodinn ch domov 

c) pracoviskové funkcie v samostatných objektoch 

• v Tobné prevádzky bez negatívneho vpl 'vu na obytné prostredie 

• sklad\' 

• administratívne kancelárie 

• účelové objekty pre spracovanie pornohospodirsk 'ch produktov 
• účelové objekty pn: skladovanie pornohospod:irsk 'ch produktov 

d) doplnkové funkcie 

• obchod - predajne s potravinárskym a nepotravinárskym tovarom 

• verejné stravovanie - bufety. pohostinstvá 

• údržbárske a opravárenské služby akéhokol"vek druhu. bez negatívneho vplyvu na obytné prostredie 

• vnútroareálová zcleil 

• vnútroareálové komunikácie a spevnené plochy 

• plochy statickej dopravy 

• plochy technickej obsluhy 

f) neprípustné funkcie 

• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie, 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymcdzcn 'ch prípustných funkčn)'ch plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• prestavba. rekonštrukcia 

• nová výstavba 

I I I. Intenzita zástavby 
• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 2 
• maximálne prípustné zastavanie parcely 30 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• usporiadaná zástavba solitérov 

V. Zeleň 
• vybudovať pás izolačnej a ochrannej zelene pozdíž komunikácie 
• vybudovať plochy zelene na pozemkoch 
• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohl'adniť spracovaný M ÚSES 

V I. Š pecifické požiadavky 
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I. Funkčné využitie - plochy úžitkovej zelene 

- plochy verejnej parkovej. líniovej a ochrannej zelene 

c) pracoviskové funkcie v samostatn :ch obJektoch 

• produkcia drevín 

d) doplnkové funkcie 
• účelové objckt , pre spracO\anie pornohospodárshch produkto\' 
• účelové objekt\' pn: sklado\anie pornohospodársk 'ch produkto\' 
• vnútroareálové komunikácie a spevnené plochy 

f) neprípustné funkcie 
• všctk ' činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie. 

7'1(,. 

• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vyll1edzen 'ch prípustn 'ch funkčných plôch a zariadení, 

I I. Intervenčné zásahy 
• nová v,'stavba 

II I. Intenzita zástavby 
• maximálny počet nadzel11n ch podlaží vrátane podkrovia 2 

• maximálne prípustné zastavanie plochy 5 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• usporiadaná zástavba solitérov 

V. Zeleň 
• vybudovať pás izolačnej a ochrannej zelene pozdÍž komunikácie 

• stabilizovať plochy zelene s produkciou drevín 

VI. Špecifické požiadavky 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

a) trvalé bývanie - v malopodlažnej zástavbe rodinn  ch domov 

d) doplnkové funkcie 

ako súčasť ob tn 'ch objektov a plôch pozemkov pre b 'vanic 
• administrat í vne kancelárie 
• v\ hradená zekil v rámci pozemkov rodinn 'ch domov. 

/ 

• zariadenia športovo-rekreačné v rámci pozemkov rodinn  ch domov. 

• parkovanie. garážovanie. prevádzkové plochy 

ako súčasľ plôch regulačnej zóny 
• plochy verejnej zelene 
• komunikácie a spevnené plochy 

f) neprípustné funkcie 
• všctky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie . 

• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzcn ' cIl pripustn ' ch funkčn 'ch plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• prestavba 
• nová výstavba na nov)'ch plochách 

III. Intenzita zástavby 
k rozvojovým plochám 

• minimálna výmera parcely 600 m 2 

• maximálne prípustné zastavanie parcely 2.5 % 
• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 2 
• maximálne prípustné zastavanie rozvojovej lokality 30 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• radová zástavba izolovaných rodinných domov 

• skupinová zástavba izolovaných rodinných domov s nepravidelnou parceláciou 

V. Zeleň 
• požadované riešenie plôch izolačnej zelene v polohách orientovaných k plochám 

poľnohospodárskeho pôdneho fondu 
• požadované rešpektovať a dobudovať pás izolačnej zelene v polohách orientovaných k dopravnej 

komunikácii 

• vybudovať plochy zelene na stavebných parcelách 
• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Pri realizácii novej výstavby je potrebné vychádzať z riešenia na zonálnej úrovni. 
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I. Fun kčné využitie - plochy cintorína 

b) občianska vybavenosť 
• služby - domy smútku. cintoríny 

- pohrebná služba. predaj a viazanie vencov a kytíc 

d) doplnkové funkcie 
• \nútroarcálová zdcií 

• \nútroareálov0 komunikácie a spevnené 

• ploch  statickej doprav ' 

f) neprípustné funkcie 

., ... 

• \šetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzel1 ch prípustn ch funkčných ploch a zariadení . 

I I. Intervenčné zásahy 
• nová \ ·stavba na nov 'ch plochách 

III. Intenzita zástavby 

IV. Urbanistická štruktúra 
• zástavba solitérov 

V. Zeleň 
• požadované vybudovať hodnotnú zeleň po obvode a v areáli cintorína 

VI. Š pecifické požiadavky 
• Pre real izáciu rozvojovej funkcie jc potrebné vypracovať projektovú dokumentáciu vrátane projektu 

. sadov)·ch úprav. 
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.'.1 _ L 

I. Funkčné využitie plochy výroby a skladov -

-	 plochy krajinne,i izolačnej zelene 

c) pracoviskové funkcie v samostatných objektoch 

• 	 v Tobné pn.:vádzky 

• sklad\' 

• 	 administratívne kancelárie 

• 	 účelové objekty pre spracovanie pornohospodár skych produktov 

• účelové objekty pre skladovanie pol'l1ohospodárskych produktov 

d) doplnkové funkcie 

•. 	 vnútroareálová zeleil 

• 	 vnútroareálové komunikácie a spevnené plochy 

• 	 plochy technickej obsluhy 

• 	 plochy statickej dopravy 

f) neprípustné funkcie 

• 	 všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie, 

• 	 všetky činnosti a zariadenia nad rámcc vymedzen 'ch prípustných funkčných plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• 	 nová výstavba na nových plochách 

III. Intenzita zástavby 
• 	 maximálne prípustné zastavanie rozvojovej plochy 30 % 

• 	 maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 3 

IV. Urbanistická štruktúra 
• 	 usporiadaná zástavba solitérC)v 

V. Zeleň 
• 	 požadované vybudovať zeleň v rámci regulačnej zóny minimálne v rozsahu 35 % územia r egulačnej 

zóny 

• 	 požadované riešenie pásov izolačnej zelene v dotyku s navrhovaným prvkom 

M ÚSES (biocentrum) 

• pri riešeni rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohl'adniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• 	 Pri realizáciu rozvoja funkcie je potrebné vychádzať z riešenia na zonálnej úrovni 
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I. Funkčné využitie - plochy podnikatel'ských aktivít 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

c) pracoviskové funkcie 

• v robné pr vadzh 
• sklad, 

• administrativn  bnc lári  

d) doplnkové funkcie 

• v\'ba\' nosľ obchodu a služi b. 

• služb, - zariad l1ia a pr vádzk ' sú\'isiace s automobilovou dopravou - éSPH. s nis  

• vnútroardtlova zd ú. 
• vnútroarealové komunikácie a spe\nené ploch · .  

• ploch ' statickej dopravy. 

• plochy t chnickej obsl uhy 

f) neprípustné funkcie 

• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie. 

• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzen 'ch pripustných funkčn 'ch plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• prestavba. rekonšt rukcia. dostavba 

• nová v 'stavba na no 'ch plochách 

III. Intenzita zástavby 
• maximálne prípustné zastavanie pozemku 30 % 

• maximálny počet nadzemn 'ch podlaží vrátane podkrovia 3 

IV. Urbanistická štr·uktúra 
• usporiadaná zástavba solitérov 
• bloková zástavba ar álov 

V. Zeleň 
• požadované vybudovať vnútroareálovú zeleil v rámci regulačnej zóny minimálne v rozsabu 35 % 

územia regulačnej zóny 

• požadované rešpektovať a dobudovať pás izolačnej zelene pozdíž komunikácie 
• požadované riešenie pásov izolačnej zelene v dotyku s navrhovan 'm prvkom 

M ÚSES (biocentrum) 
• pri riešeni rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• zástavbu fonnou prestavby a dostavby je potrebné organizovať a integrovať v kontexte s 

jestvujúcou zástavbou, 
• v prípade reparcelácie a zmien vlastníckych vzťahov je potrebné vypracovať urbanistickú štúdiu, 

resp. ÚPD nižšieho stupňa pre celú regulačnú zónu, 
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• v prípade rozvoja dopravného pripojel1la územia zóny na diaľnicu . Je potrebné vypracoval 
urbanistickú štúdiu, resp. ÚPD nižšieho stupila pre celú regulačnú zónu s t m, že bude riešené aj 
dopravné napojenie ostatného územia časti Čierna voda na dial'nicu. 

, 
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L 	Funkčné využitie plochy výroby a skladov -

-	 plochy krajinnej izolačnej zelene 

c) pracoviskové funkcie v samostatn 'ch objektoch 

• v Tobné prevádzky 

• sklad\' 

• 	 administratívne kancelárie 

• účelové obickt , pre spracovanie poľnohospodárskych produktov 

• účelové objekty pre skladovanie pol'nohospodárskych produktov 

d) doplnkové funkcie 

• 	 vnútroareálová zclell 

• vnútroareálové komunikácie a spevnené ploch ' 

• plochy technickej obsluhy 

• plochy statickej dopravy 

f) neprípustné funkcie 

• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie, 

• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymcdzen 'ch prípustných funkčn 'ch plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• prestavba, dostavba, rekonštrukcia 
• 	 nová výstavba na nových plochách 

III. Intenzita zástavby 
• 	 maximálne prípustné zastavanie rozvojovej plochy 30 % 

• 	 maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 3 

IV. Urbanistická štruktúra 
• usporiadaná zástavba solitérov 

• 	 bloková zástavba areálov 

V. Zeleň 
• požadované vybudovať zeleň v rámci regulačnej zóny minimálne v rozsahu minimálne 

35 % územia regulačnej zóny 
• 	 požadované riešenie pásov izolačnej zelene v dotyku s navrhovaným prvkom 

M ÚSES (biocentrum) 

• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• zástavbu formou prestavby a dostavby je potrebné organizovať a integrovať v kontexte s 


jestvujúcou zástavbou, 

• 	 v prípade reparcelácie a zmien vlastníckych vzťahov je potrebné vypracovať urbanistickú štúdiu, 

resp, ÚPD nižšieho stupňa. 
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I. Fun kčné využitie - plochy živočíšnej výroby 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

c) pracoviskové funkcie v sall1ostatn 'ch objektoch 
• ar.:álya objekty živočíšnej výrob ' 
• ľičc!ov0 objekty pre spracovanie pornohospodárskych produktov 
• ľič.:lov0 objekty pre skladovanie pornohospodárskych produktov 
• \' 'robn0 prevádzky 
• sklad, 

d) doplnkové funkcie 
• administrat ívne kancelárie 

• vnútroareálová zeleli 
• vnľitroareálov0 kOll1unikácie a spevIlen0 plochy 
• plochy technickej obsluhy 

• plochy statickej dopravy 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie. 
• vš.:tky činnosti a zariadenia nad rámec vyll1edzen ch pripustných funkčn :ch ploch a zariadení , 

II. Intervenčné zásahy 
• prestavba. dostavba. rekonštrukcia 

III. Intenzita zástavby 
• v prípade stavebnej a funkčnej rcštrukturalizácie zóny 

• maximálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 3 
• maximálne prípustné zastavanie rozvojovej lokality 30 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• usporiadaná zástavba solitérov 

V. Zeleň 
• požadované vybudovať vnútroareáovú zeleň a izolačnú zeleň po obvode regulačnej zóny 

• pri ricšení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohl'adniť spracovan)' M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• v prípade stavebnej a funkčnej reštrukturalizácie zóny je potrebné vypracovať urbanistickú štúdiu, 

resp, ÚPD nižšieho stupňa, 
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I. Fun kčné využitie - plochy Illalopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy občianskej vybavenosti 

- plochy verejnej parkovej líniovej zelene 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

a) trvalé bývanie - v malopodlažn i zástavb.: rodinn 'ch domov 
- \' malopodlažne j z:lstavb.: b ,tov 'ch domov 

b) občianska vybavenosť 

• zdravotníctvo - ambulantné I.:brsk.: služb,. kkárdí 
• obchod - pr.:dajn.: s potravinárskym a n.:potravinárskym tovarom 

- ( 

• služb, - prevádzky služieb pre obyvateľov a návštevníkov (holičstvo. kad.:mict\o. kozlll.:tika 

- informačné a ubytovacie kancdárí.:. zmenárne 

- zariadenia služieb pr.: rekreácie a cestovn ' nIch 
• verejné stravovanie - rcštaurácie. vinárne. espressá 
• ihriská a športové plochy 

d) doplnkové funkcie 

ako súčasľ ob tn 'ch objektov a plôch pozemkov pn: bývanie 
• administratívne kancelárie 
• vyhradená zdeií v rámci pozemkov rodinn 'ch a bytových domov. 
• zariadenia športovo-rekreačné v rámci pozemkov rodinných a b to lch domo\. 
• parkovanie. garážovanie, prevádzkové plochy 
ako súčasť plôch regulačnej zóny 
• komunikácie a spevnené p l ochy 
• plochy technickej obsluhy 
• plochy statickej dopravy 
• plochy verejnej zelene 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie . 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzených prípustných funkčn 'ch plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• nová výstavba na nových plochách 

III. Intenzita zástavby 
• intenzitu zástavby bude potrebné stanoviť v overovacej urbanistickej štúdii resp, v nižšom stupni 

územnoplánovacej dokumentácie s tým, že bude potrebné zohl'adniť požiadavky: 
• výškovým zónovanÍm novej zástavby neprekročiť výškovú hladinu jestvujúcej zástavby v územÍ. 
• navrhovanou zástavbou neprekročiť maximálne prípustné zastavanie rozvojovej lokality 
35 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• radová zástavba izolovaných rodinných domov 

• kompaktná radová zástavba s pravidelnou parceláciou 

• skupinová zástavba izolovaných rodinných domov s nepravidelnou parceláciou 

• radová zástavba malo podlažných bytových domov 
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• bloková zástavba malopodlažných bytových domov 

V. Zeleň 
• požadované riešenie plôch izolačnej zelene v polohách oriento\an 'ch k plochim 

porno hospodárskeho pôdneho fondu 
• požadované rešpektovať a dobudovať pis izolačnej zelene v polohách orientO\an ch k dopravnej 

komunikácii 
• vybudovať plochy zelene na stavebn 'ch parcelách 

• požadované riešil' plochy verejnej zelene v parkovej úprave 

• požadované riešenie obytnej zelene v rámci regulačnej zóny minimálne v rozsahu :'iO %, územia 

regulačnej zóny 

• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohl'adniľ spracO\an ' M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 

Potrebné vypracovať ÚPD nižšieho stupňa, resp, urbanistickú štúdiu pre celú regulačnú zónu, 

s t lll, že bude potrebné sledovať požiadavky: 
• vytvárať podmienky pre tvorbu heterogénnej štruktúry zástavby a pre t\'orbu ditáencovan 'ch 

obytných prostredí z hľadiska foriem a intenzity zástavby pri zohľadnení funkčno-prevádzkov :cll 
väzieb na zastavané územie a vol'nú krajinu 

• pri návrhu funkčno-prevádzkovej organizácie územia minimalizovať rozsah dopravných vstupov 
do územia zóny z komunikácie začlenenej do základného komunikačného systému sídla 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej 
- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

a) trvalé bývanie - v malopodbžnej zástavbe rodin!l 'ch domo\ 
d) doplnkové funkcie 

ako súčasľ obytn 'ch obJektov a plôch pozemkov pre bývaJlic 
• administrativne kancelárie 
• vyhradená zclcil v rámci pozemkov rodinn 'ch domov. 
• za riadenia športovo-rekrcačn0 v rámci pozcmkov rodinn ch domov. 
• parkovanie. garážovanie. prevádzkové plochy 

ako súčasľ plôch regulačncj zóny 

• komu nikácic a spcvnené plochy 
• plochy technickej obsluhy 
• plochy statick i dopravy 

• plochy verejnej zelene 
f) neprípustné funkcie 

• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životné prostredie. 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzených pripustných funkčných plôch a zariadení . 

II. Intervenčné zásahy 
• nová výstavba na nových plochách 

III. Intenzita zástavby 
• minimálna výmera parcely 600 m2 
• maximálne prípustné zastavanie parcely 25 % 
• maxin,lálny počet nadzemných podlaží vrátane podkrovia 2 

IV. Urbanistická štruktúra 
• radová zástavba izolovaných rodinných domov s pravidelnou parceláciou 

V. Zeleň 
• vybudovať pás izolačnej a ochrannej zelene pozdÍž komunikácie 
• vybudovať izolačnú zeleň po obvode regulačnej zóny v dotyku s poľnohospodárskou pôdou 
• vybudovať plochy zelene na pozemkoch 
• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Pri realizácii novej výstavby je potrebné vychádzať z riešenia na zonálnej úrovni. 
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I. Funkčné využitie - plochy občianskej vybavenosti 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

h) občianska vybavenosť 
• školstvo základná škola, matersb škola, špeciálnc školy-

d) doplnkové funkcie ako súčasť plôch a objektov občianskej vybavenosti 
• pohotovostné b · vanic ako súčasť nebytových objektov 
• b ·vanie v malopodlažnej zástavbe rodinn 'ch a h\·tov 'ch domov 
• športovo-oddychová v ·bavcnosť 
• vnú!roarcálová zclcll 
• vnútroardtlovč komunikácic a spevnené plochy 
• plochy technickej obsluhy 
• plochy statickej dopravy 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negativne pôsobiace na životné prostredie, 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámcc vymedzen ·ch pripustných funkčných plôch a zariadeni. 

II. Intervenčné zásahy 
• nová výstavba na nových plochách 

III. Intenzita zástavby 
• sa určí na základe overcnia na zonálnej úrovni 

IV. Urbanistická štruktúra 
• usporiadaná zástavba solitérov 

• bloková zástavba areálov 

IV. Zeleň 
• požadované ricšenie plôch izolačnej zelene v polohách orientovaných k plochám 


poľnohospodárskeho pôdneho fondu 

• vybudovať plochy zelene na rozvojových plochách 
• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohl'adniť spracovaný M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
• Pri realizácii novej výstavby je potrebné vychádzať z riešenia na zonálnej úrovni. 
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Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

a) t.·valé bývanie - v malopodlažnej zástavbe rodinnych domov 

d) doplnkové funkcie 
ako súčas!" obytn 'ch objektov a plôch pozemkov pr-: b\vani-: 
• administratívne kancelárie 
• vyh radená zelerl v rámci pozemkov rodinn ·ch dOlllov . 
• zariadenia športovo-rekreačne v rámci pozemko\ rodinn ·ch domov. 
• parkovanie. garážovanie. prevádzkove plochy 
ako súčast" plôch regulačn i zóny 
• komunikácie a spevnenc plochy 
• plochy technickej obsl uhy 
• p l ochy statickej dopravy 
• plochy verejnej zelene 

f) neprípustné funkcie 
• všetky činnosti a zariadenia negat ívne pôsobiace na životné prostredie. 
• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vyll1edzcn  ch pr ipustných fl.lnkčn)' ch plôch a zariadení. 

ll. Intervenčné zásahy 
• nová výstavba na nových plochách 

III. Intenzita zástavby 
k rozvojovým plochám 
• minimálna výmera parcely 600 111" 

• maximálne prípustné z.:'lstavanie parcely 25 %, 
• maximálny počct nadzemných podlaží vrátane podkrovia 2 
• maximálne prípustné zastavanie rozvojovej lokality 30 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• radová zástavba izolovaných rodinných domov 

• kompaktná radová zástavba s pravidelnou parceláciou 

• skupinová zástavba izolovaných rodinných domov s nepravidelnou parceláciou 

V. Zeleň 
• požadované ricšenie plôch izolačnej zelene v polohách orientovaných k plochám 

pol'nohospodárskeho pôdneho fondu 

• požadované rešpektovať a dobudovať pás izolačnej zelene v polohách orientovaných k dopravnej 

komunikácii 
• vybudovať plochy zelene na stavebných parcelách 

• požadované riešiť plochy verejnej zelene v parkovej úprave 

• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohľadniť spracovaný M ÚSES 
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VI. Špecifické požiadavky 
• pri realizácii novej v stavby je potrebné vychádzať z ricšenia na zonálnej úrovni. 
• pre koord ináciu prevádzkových väzieb dopomčen  riešiľ spolu regulačnou zónou U 16 . 
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I. Funkčné využitie - plochy malopodlažnej bytovej zástavby 

- plochy verejnej parkovej, líniovej a ochrannej zelene 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

a) tJ'valé bývanie - v ll1alopodlažl1(;J zástavbe rodinn 'cll domov 

d) doplnkové funkcie 

ako SÚč::1s( ob ·tn ·ch o bjektov a plôch pozcmko\' !Jrc b 'val1i(; 

• administratívne bncdári(; 

• vyhradená zelcil v rámci pozemkov rodinn 'ch domov. 

• zariadenia šport ovo-rekreačn  v rámci pozemko\ rodinn 'cll domov. 
• parkovanie. garážovanie. prevádzkov  plochy 

ako súčas( plôch regulačnej zóny 

• kOlllunikáci(; a spevnené ploch ' 

• z,.'Hiadenia technickej obsluhy 

• plochy statickej dopravy 

• plochy vcrejnej zelene 

f) neprípustné funkcie 

• všetky činnosti a zariadenia negatívne pôsobiace na životn  prostredie. 

• všetky činnosti a zariadenia nad rámec vymedzen ' ch prípustn 'ch funkčných plôch a zariadení. 

II. Intervenčné zásahy 
• nová v 'stavba na nov 'ch plochách 

III. Intenzita zástavby 
k rozvojovým plochám 

• minimálna v 'l11era parcely 600 1112 

• maximálne prípustné zastavanie parcely 25 % 

• maximálny počet nadzemn 'ch podlaží vrátane podkrovia 2 

• maximálne prípustné zastavanie rozvojovej lokality 30 % 

IV. Urbanistická štruktúra 
• radová zástavba izolovan 'ch rodinných domov 

• kompaktná radová zástavba s pravidelnou parceláciou 

• skupinová zástavba izolovaných rodinných domov s nepravidelnou parceláciou 

V. Zeleň 
• požadované riešenie plôch izolačnej zelene v polohách orientovaných k plochám 

pol'nohospodárskeho pôdneho fondu 

• vybudovať plochy zelene na stavebných parcelách 

• požadované riešiť plochy verejnej zelene v parkovej úprave 

• pri riešení rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohl'adniť spracovaný M ÚSES 
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VI. Špecifické požiadavky 
• pri realizácii novej výstavby je potrebné vychádzať z ricšenia na zonálnej úrovni, 
• pre koordináciu prevádzkových väzieb doporučené riešiť spolu regulačnou zónou U I (, . 
• pre koordináciu prevádzkových väzieb doporučené riešiť spolu regulačnou zónou UD a U34/2 , 
• rešpektovanie ochranného pásma VVN vedenia. 
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I. Funkčné využitie 
základná funkcia - rezerva pre rozvoj bývania 

II. Charakteristika krajinnej štruktúry 
- pornohospodárska poda 

I I. Intervenčné zásahy 
- nová v\·stavba 

IV. Zeleň 
- požadované ricšenie ploch izolačnej zelene v polohách orientovan ·ch k plochám pornohospodárskeho 

podneho fondu 

- vybudovať plochy zelene na rozvojových plochách 

- pri ricšeni rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohradniť spracovan ' M ÚSES 

VI. Špecifické požiadavky 
- v prípade rozvoja jc potrebné na predmetnej lokalite zabezpečiť súhlas na odňatie pornohospodárskej 

pôdy z PPF. 
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I. Funkčné využitie územia plochy pol'nohospodárskej pôdy -

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

- vodné toky a plochy 

- melioračné kanály 

základná funkcia 
• poľnohospodárska v 'roba 
doplnková funkcia 
• Ivorba kr3j iny 
• subsľ nadn gionálncho biocentr3 Šúr 
• líniové interakčné prvky úzcmného s 'stému ekologickej stabilit\' 

II. Charakteristika súčasnej štruktúry územia 
• pol'nohospodársky využívaná pôda 
• rozpt 'lená líniová zelei1 vol'nej krajiny 
• z pohľadu RÚS E Bratislava - vidiek jc súčasľ nadregionálneho biocentra Šúr 

III. Intervenčné zásahy 
• zvýšenie stupila ekologickej stability 
• rozčlenenie monokultúrne využívaných veľkoplošných lánov na menšie segmenty, zvýšenie diverzity 

krajinných štruktúr 
• realizácia líniových interakčných prvkov územného systému ekologickej stability 
• zv 'šenie podielu trávnat 'ch plôch, plôch s pestovaním viacročných krmovín a trvalých kultúr v 

rámci PPF 

IV. Zeleň 
• realizácia interakčných prvkov M ÚSES (výsadba najmä pozdíž vodných tokov a kanálov a poľných 

ciest) 
- vetrolamy a pásy zelene - pásy troj etážovej zelene, tvorenej druhmi potenciálnej vegetácie o šírke 

cca 10m po oboch stranách ciest a líniových terénnych depresi í 
• navrhované druhové zloženie druhov potenciálnej vegetácie lužných lesov nížinné (Ulmenion): jaseň 

úzkolistý panónsky (Fraxinus angustifolia), dub letný (Quercus robur), brest hrabolistý (Ulmus 
minor), jaseň štíhly (}<raxinus excelsior), javor pol'ný (Acer campestre), čremcha strapcovitá 
(Padus avium), topol' biely (Populus alba), topor čierny (Popusl nigra), topol' osika (Populus 

tremula), jelša lepkavá (Alnus glutinosa), rozličné druhy vŕb (Salix sp.), svíb krvavý (Swida 
sanquinea), svíb južný (Swida australis ), svíb červenkastý ( Swida hungarica), vtáčí zob obyčajný 
(Ligl/strum vulgare), bršlen európsky (Euonymus europaea), javor poľn)' (Acer campestre), 
rozličné druhy hloha (Crataegl/s sp.), lieska obyčajná (Corylus avelIana). javor tatársky (Acer 
tataricum) 
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v. Špecifické požiadavky 
• V rámci projektu pozemkových úprav - rozparcelovanie PPF do menších cdkov a návrh 

protieróznych opatrení. 
• V prípade rcštrukturalizácie ornej pôd ' na in  kultúty (z.:\hrady. trvalé trávnaté porasty. ) a t "I1l aj 

rozčlenenie ornej pody na menšie ťllnkčno-pľiestorov  segment" je nepripustn;l v 'stavba 

poľnohospodárskych účelových st:nieo. resp. záhradkársk 'ch chát \'0 vorncj krajine bez 
spracovania dokumentácie nižšieho stupila (územnoplánovacia dokumentácia. úzcmnoplánovaci 

podklad ). jej prerokovania a schválenia. 
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I. Funkčné využitie územia - plochy pol'nohospodárskej pôdy 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

- vodné toky a plochy 

- melioračné kanály 

základná funkcia 
• pol"nohospodárska v Toba 
doplnková funkcia 
• t\orba kraiin  
• liniov  intl:rakčnč prvkY úZl:mnčho systému l:kologickl:J stability 

[L Charakteristika súčasnej štruktúry územia 
• pol"nohospodársky využívaná pôda 
• rozpt 'kná líniová zcler1 voľnl:j krajiny 

III. Intervenčné zásahy 
• zv 'šl:nie stupib ekologickej stability 
• rozčlenenie monokultúme využívaných verkoplošných lánov na menšie segmenty. zvýšenie diverzity 
kraJ inn)'ch štruktú r 

• rl:alizácia líniových interakčných prvkov územného systému ekologickej stability 
• z 'šcnie podielu trávnatých plôch, plôch s pestovaním viacročných krmovín a trvalých kultúr v 

rámci PPF 

IV. Zeleň 

• rcalizácia interakčných prvkov M ÚSES (výsadba najmä pozdíž vodných tokov a kanálov a poľných 
ciest) 
- vl:trolamy a pásy zelene - pásy troj etážovej zelene, tvorenej druhmi potenciálnej vcgetácic o šírke 

cca 10m po oboch stranách ciest a líniových terénnych depresií 
- línie stromov - línie listnat 'ch stromov, druhov potenciálnej vegetácie, na trávnatom 

páse o šírke cca 6 m 
• navrhované druhové zloženie druhov potenciálnej vegetácie lužných lesov nížinné (Ulmenion) : jaseií. 

úzkolistý panónsky (Fraxinus angu.l'tijolia), dub letný (Quercus rohur), brest hrabol istý (Ulmus 

minor), jaseň štíhly (Fraxinus excelsior), javor poľn ' (Acer campestre), čremcha strapcovitá 
(l)adlls avium). topoľ biely (Populus aiha), topoľ čierny (Popusl niwa), topoľ osika (Popu/us 

tremula), jelša lepkavá (Alnus glutinosa), rozličné druhy vŕb (Salix sp.), svíb krvavý (,)'wida 
sanquinea), svíb južný (Swida australis ), svíb červenkastý ( Swida hungarica), vtáčí zob obyčajný 
(l-if?ustrum vulgare), bršlen európsky (Euonymus europaea), javor poľný (Acer campe.l'tre). 

rozličné druhy hloha (Crataegus sp.), lieska obyčajná (Corylus avelIana), javor tatársky (Acer 
tataricum) 

V. Špecifické požiadavky 
• V rámci projektu pozemkových úprav - rozparcelovanie PPF do menších celkov a návrh 

protieróznych opatrení. 
• V prípade reštrukturalizácie omej pôdy na iné kultúty (záhrady, trvalé trávnaté porasty, ... ) a tým aj 

rozčlenenie omej pôdy na menšie funkčno-priestorové segmenty je neprípustná výstavba 
poľnohospodárskych účelových stavieb, resp. záhradkárskych chát vo voľnej krajine bez 
spracovania dokumentácie nižšieho stupňa (územnoplánovacia dokumentácia, územnoplánovaci 
podklad ), jej prerokovania a schválenia. 
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I. Funkčné využitie územia - plochy poľnohospodárskej pôdy 

- vodné toky a plochy 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

- melioračné kanály 

základná ľunkcia 
• pol'nohospodársb v 'foba 
doplnková ľunkcia 

• tvorba krajiny 
• súčasť nadn;gionálneho biokoridom Strmina- Šúr- Mal  Dunaj 
• líniové interakčné prvky územného systému ekologickej stability 

II. Charakteristika súčasnej štruktúry územia 
• pornohospodársky využívaná pôda 
• rozptýlená líniová zclcil vornej kraj iny 
• z pohradu RÚSE Bratislava - vidiek jc súčasť nadregionálneho biokoridoru Strmina- Šúr- Mal) 

Dunaj 

III. Intervenčné zásahy 
• zvýšenie stupňa ekologickej stability 
• realizácia líniových interakčných prvkov územného systému ekologickej stability 
• zvýšenie podielu trávnatých plôch, plôch s pestovaním viacročných krmovín a trvalých 

kultúr v rámci PPF 

IV. Zeleň 
• realizácia interakčných prvkov M ÚSES (výsadba najmä pozdÍž vodných tokov a kanálov a pol'ných 

ciest) 
- vetrolamy a pásy zelene - pásy troj etážovej zelene, tvorenej druhmi potenciálnej vegetácie o šírke 

cca 10m po oboch stranách ciest a líniových terénnych depresií 
- línie stromov - línie listnatých stromov, druhov potenciálnej vegetácie, na trávnatom 

páse o šírke cca 6 m 
• navrhované druhové zloženie druhov potenciálnej vegetácie lužných lesov nížinné-Ulmenion): jaseň 

úzkolistý panónsky (Fraxinus angusti/olia), dub letný (Quercus robur), brest hrabolistý (Ulmus 
minor), jaseň štíhly (Fraxinus excelsior), javor poľný (Acer campestre), čremcha strapcovitá 
(Padus avium), topoľ biely (Populus alba), topol' čierny (Popusl nigra), topoľ osika (Populus 
tremula), jelša lepkavá (Alnus glutinosa), rozličné druhy vŕb (Safíx sp.), svíb krvavý (Swida 
sanquinea), svíb južný (Swida australis ), svíb červenkastý ( Swida hungarica), vtáčí zob obyčajný 
(Ligustrum vu/gare), bršlen európsky (Euonymus europaea), javor poľný (Acer campestre), 
rozličné druhy hloha (Crataegus sp.), lieska obyčajná (Corylus avellana), javor tatársky (Acer 
tataricum) 
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v. Špecifické požiadavky 
• V rámci návrhu oscvn 'ch plánov uvažovať zo zvyscním podielu trávnat 'ch plôch, plôch s 

pcstovaním viacročn 'ch krmovín a trval 'ch kultúr v rámci PPF. 
• V prípadc rcštrukturalizácic ornej pôdy na iné kultúry (záhrady, trvalé trávnaté porasty, .. ) a t 'm aj 

rozčlencnic orncj pôdy na menšie funkčno-priestorové segmenty jc ncprípustná v 'stavba 
pol'nohospodárskych účclových stavieb, resp. záhradkárskych chát vo vorncj krajine bez 

spracovania dokumcntácie nižšieho stupila (úzcmnoplánovacia dokumentácia, úzcmnoplánovaci 

podklad ), jcj prcrokovania a schválenia. 
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I. Funkčné využitie územia plochy krajinnej izolačnej zelene -

- vodné toky a plochy 

základná funkcia 
• biokoridor 
• zdcil vornej kr i iny 
doplnková funkcia 
• protierózna 

I l. Cha rakter'istika súčasnej štruktúry územia 
• stromová aj krovinná etáž. pôvodné druhy. šl'achtené topole a agátov  nálet 
• vodn ' tok Čierncj vody 
• potenciálna vegctáeia: lužné Icsy nížinné ({jlmenion) 
• -stupdí ekologickcj stability: 3 4 

III. Intervenčné zásahy 
• zachovať súčasný charakter a funkciu úzcmia 
• ochrana cxistujúcej kostry zelene 

IV. Zeleň 
• časti bez hodnotnej vegetácie vysadiť drevinami. alebo poncchať nerušcnému sukccsnému vývoju 
• navrhované druhové zloženie druhov potenciálnej vegetácie lužných lesov nížinné ((Jlmenion): jascií 

úzkolistý panónsky (Fraxinus anf!,lIstifolia), dub letný (Querclls rohur). brest hrabolistý (Ulmus 

minor), jase11 štíhly (Fraxinus excelsior), javor POrn)' (Acer campestre). čremcha strapcovitá 
(J>ad/ls avium), topoľ biely (JJOpUlllS aIha), topor čierny (J>opusl nigra). topor osika (lJoplllus 
Ii'emu/a), jelša lepkavá (Alnus glutinosa), rozličné druhy vŕb (Salix sp.). svíb krvav)' (.')'wida 

sanquinea), svíb južný (Swida australis ), svíb červenkastý ( Swida hungarica). vtáčí zob obyčajn  
(Ligustrum vulgare), bršlen európsky (Ellonymus europaea), javor porn)' (Acer campestre). 

rozličné druhy hloha (Crataegus sp.), lieska obyčajná (Corylus avelLana). javor tatársky (Acer 
tataricum) 

V. Špecifické požiadavky 
• Na dotyku s PPF v rámci návrhu osevných plánov uvažovať zo zvýšením podielu trávnatých plôch. 

plôch s pestovaním viacročných krmovín a trvalých kultúr v rámci PPF a voliť extenzívnej šic formy 
hospodárenia s obmedzením používania agrochemikálií. 
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I. Funkčné využitie územia - plochy pol'nohospodárskej pôdy 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

- vodné toky a plochy 

základná funkcia 
• biocentrulll 
• zddí vornej krajim 
doplnková funkcia 
• protierózna 

II. Charakteristika súčasnej štruktúry územia 
• stromová aj krovinná etáž. pôvodné druhy. šrachtené topole a agáto\  nálet 

• vodn ' tok Čiernej vody. nelesná drevinná vegcrácia a z časti PPF 
• typ spoločenstva: lesné vodné. mokradné 
• potenciálna vegetácia: lužné lesy nížinné (Ulmenion) 
• stupeil ekologickej stability: 3 - 4 

III. Intervenčné zásahy 
• zachovať súčasný charakter a funkciu územia 
• ochrana existujúcej kostry zelene 
• dosadba drevín 

IV. Zeleň 
• časti bez hodnotnej vegetácie vysadiť drevinami. alebo ponechať nerušenému sukcesnému vývoju 
• navrhované druhové zloženie druhov potenciálnej vegetácie lužných lesov nížinné (U/menion): jase!í 

úzkolistý panónsky (Fraxinus angustf/ofia). dub letný (Querclls rohur). brest hrabolistý (Ulmus 

minor). jaseň štíhly (Fraxinus excelsior). ja\or porný (Acer compestre). čremcha strapcovitá 
(ľadus aViZIm). topor biely (ľopulus alha). topor čierny (ľopusl nigra). topor osika (J)opulus 

fI'emu/a), jelša lepkavá (AlnZls glutinosa). rozličné druhy vŕb (Salix sp.), svíb krvavý (,"l'wida 

sonqllinea), svíb južný (Swida oustra/is ), svíb červenkastý ( Swida hlIngarica), vtáčí zob obyčajný· 
(UXlls(mm vulxare), bršlen európsky (l':uonymus europaea), javor poľný (Acer campestre). 

rozličné druhy hloha (Cra(aegus sp.). lieska obyčajná (Cory/us avellana), javor tatársky (Acer 

tatariwm) 

V. Špecifické požiadavky 
• Na dotyku s PPF v rámci návrhu osevných plánov uvažovať zo zvýšením podielu trávnatých plôch, 

plôch s pestovaním viacročných krmovín a trvalých kultúr v rámci PPF a voliť extenzívnejšie formy 
hospodárenia s obmedzením používania agrochemikálií. 
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I. Funkčné využitie územia - plochy krajinnej izolačnej zelene 

- vodné toky a plochy 

základná funkcia 

• biokoridor 
• zekil vol'n j krajin  

doplnková funkcia 

• proticrózna 

I I. Charakteristika súčasnej štruktú ry územia 
• stromová aj krovinná etáž. pôvodné druhy. šl'achtcné topole a agátov 1 nákt 
• vodn,' tok Čiernej vod\" 

- - -

• potenciálna vegetácia: lužné lesy nížinné (lIlmeniol1) 
• stupeií ekologickej stability: 3 - 4 

III. Intel"venčné zásahy 
• zachovať súčasn)' charakter a funkciu územia 
• ochrana existujúcej kostry zelene 

IV. Zeleň 
• časti bcz hodnotnej vegetácie vysadiť drevinami, alebo ponechať ncrušenému sukcesnému vývoju 
• navrhované druhové zložcnie druhov potcnciálncj vegetácie lužných lesov nížinné ({//menion): jasdí 

úzkolistý panónsky (Fraxinlls angusti(á/ia), dub Ietn ' (QllerclIs rohur). brest hrabolist , ({//mus 

minor), jaseií štíhly (Fraxinus excelsior). javor poľn  (Acer campestre). čremcha strapcovitá 

(J>adus avium), topor biely (Populus alba), topol' čierny (Popusl nigra). topol' osika (J>opulus 

tremula). jelša lepkavá (Alnus glutinosa). rozličné druhy vŕb (Salix sp.). svíb krvavý (Swida 

sanquinea). svíb južn " (,,,'wida ausIralis ). svíb červenkast · ( Swida hungarica). vtáčí zob obyčajn ' 

(Liguslrum vulgare), bršlen európsky (liuonymus europaea), javor pol'n ' (Acer campestre). 

rozličné druhy hloha (Cralaegus sp.), lieska obyčajná (Corylus avel1ana). javor tatársky (Acer 
lalaricum) 

V. Špecifické požiadavky 
• Na dotyku s PPF v rámci návrhu osevných plánov uvažovať zo zvýšením podielu trávnatých plôch. 

plôch s pestovaním viacročných krmovín a trvalých kultúr v rámci PPF a voliť extenzívnejšie formy 

hospodárenia s obmedzením používania agrochemikálií. 
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I. Funkčné využitie územia - plochy pol'nohospodárskej pôdy 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

- vodné toky a plochy 

- melioračné kanály 

základná funkcia 
• poľnohospodárska v Toba 
doplnková funkcia 

• tvorba krajiny 
• líniové interakčné prvky územného systému ekologickej stability 

II. Charakteristika súčasnej štruktúry územia 
• poľnohospodársky využívaná pôda 
• rozpt 'lená líniová zekií voľnej krajiny 

III. Intervenčné zásahy 
• zv 'šenie stupňa ekologickej stability 
• rozčlenenie monokultúrne využívaných veľkoplošných lánov na menšie segmenty. zvýšenie diverzity 

krajinných štruktúr 
• realizácia líniových interakčných prvkov územného systému ekologickej stability 
• zv 'šenie podielu trávnatých plôch. plôch s pestovaním viacročných krmovín a trvalých kultúr v 

rámci PPF 

IV. Zeleň 
• realizácia interakčných prvkov M ÚSES (výsadba najmä pozdÍž vodných tokov a kanálov a poľných 

ciest) 
- vetrolamy a pásy zelene - pásy troj etážovej zelene, tvorenej druhmi potenciálnej vegetácie o šírke 

cca 10m po oboch stranách ciest a líniových terénnych depresií 
- línie stromov - línie listnatých stromov, druhov potenciálnej vegetácie. na trávnatom 

páse o šírke cca 6 m 
- línie ovocných stromov - línie tradičných druhov ovocných stromov na trávnatom páse o šírke cca 

3,5 m 
• navrhované druhové zloženie druhov potenciálnej vegetácie lužných lesov nížinné (Ulmenion): jaseil 

úzkolistý panónsky (Fraxinus angusti/olia), dub letný (Quercus robur), brest hrabolistý (Ulmu.l· 
minor), jaseň štíhly (Fraxinus excelsior), javor poľný (Acer campestre), čremcha strapcovitá 
(padus avium), topoľ biely (Populus alba), topoľ čierny (Popusl nigra), topoľ osika (Populu.l· 
tremula), jelša lepkavá (Alnus glutinosa), rozličné druhy vŕb (Salix sp.), svíb krvavý (Swida 
sanquinea), svíb južný (Swida australis ), svíb červenkastý ( 5ľwida hungarica), vtáčí zob obyčajný 
(Ligustrum vulgare), bršlen európsky (Euonymus europaea), javor poľný (Acer campestre), 
rozličné druhy hloha (Crataegus sp.), lieska obyčajná (Corylus avelIana), javor tatársky (Acer 
tataricum) 

V. Špecifické požiadavky 
• V rámci projektu pozemkových úprav - rozparcelovanie PPF do menších celkov a návrh 

proti eróznych opatrení. 
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• V prípade rcštrukturaliz.."tcie ornej pôdy na inc kultúry (záhrady. trvalé trťl\nalC porasty .... ) a t)'111 aj 

rozčlenenie ornej pôdy na menšic funkčno-priestorovc segl11enty je ncprípustná výstavba 
pol'nohospodárskych účclov)'ch stavieb. resp. záhradkárskych chát \ (.1 \ ornej krajine bez 

spracovania dokumentácie nižšieho stupňa (územnoplánovacia dokument::!c!:l. územnoplánovací 

podklad). jej prerokovania a schválenia. 
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l. Funkčné využitie územia - plochy pol'nohospodárskej pôdy 

- plochy krajinnej a izolačnej zelene 

základná funkcia 
• pol'nohospodť!rska výroba 
doplnková funkcia 
• tvorba krajiny 
• líniové interakčné prvky územného systému ekologickej stabilitv 

II. Charakteristika súčasnej štruktúry územia 
• pol'nohospodársky využÍvanť! pôda 
• rozptýlená líniová zeleň vornej krajiny 

III. Intel-venčné zásahy 
• zvýšenie stupila ekologickej stability 
• rozčlenenie monokultú me využívaných vel'koplošných lánov na menšie segmenty. zvýšenie diverzit · 

krajinných štruktúr 
• realizácia líniových interakčn 'ch prvkov územného systému ekologickej stability 
• zvýšenie podielu trávnatých plôch. plôch s pestovaním viacročných krmovín a trvalých kultúr v 

rámci PPF 

IV. Zeleň 
• realizácia interakčných prvkov M ÚSES (výsadba najmä pozdíž vodných tokov a pol'nýeh ciest) 

- vetrolamy a pásy zelene - pásy trojetážovcj zelenc. tvorenej druhmi potenciálnej vegetácie o šírke 
cca 10m po oboch stranách ciest a líniových terénnych depresií 

- línie stromov - línie listnatých stromov. druhov potenciálnej vegetácie. na trávnatom 
páse o šírke cca 6 m 

- línie ovocných stromov - línie tradičných druhov ovocných stromov na trávnatom páse o šírke cca 
3.5 m 

• navrhované druhové zloženie druhov potenciálnej vegetácie lužných lesov nížinné (Ulmenion): jaseil 
úzkolistý panónsky (haxinl/s angllsti/olia), dub letný (Quercus rohur), brest hrabolistý (tJ/mlls 

minor). jaseň štíhly (Fraxinus excelsior), javor pol'ný (Acer campestre), čremcha strapcovitá 
(Podus avium), topoľ biely (Populus aiha), topoľ čierny (Popusl niwa). topor osika (Popu/us 
Iremula), jelša lepkavá (A Inus glutinosa), rozličné druhy vŕb (Salix sp.), svíb krvavý (,)'wida 
sanquinea), svíb južný (Swida australis ), svíb červenkastý ( Swida hungarica), vtáčí zob obyčajný 
(Lifiustrum vulgare), bršlen európsky (Ellonymus europaea), javor poľný (Acer campestre). 

rozličné druhy hloha (Crataegus sp.), lieska obyčajná (Corylus aveflana), javor tatársky (Acer 
lalaricum) 

V. Špecifické požiadavky 
• V rámci projektu pozemkových úprav - rozparcelovanie PPF do menších celkov a návrh 

protieróznych opatrení. 
• V prípade reštrukturalizácie ornej pôdy na iné kultúry (záhrady, trvalé trávnaté porasty, ... ) a tým aj 

rozčlenenie ornej pôdy na menšie funkčno-priestorové segmenty je neprípustná výstavba 
poľnohospodárskych účelových stavieb, resp. záhradkárskych chát vo vol'nej krajine bez 
spracovania dokumentácie nižšieho stupňa (územnoplánovacia dokumentácia, územnoplánovací 
podklad ), jej prerokovania a schválenia. 
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I. Funkčné využitie územia - plochy úžitkovej zelene 

- plochy krajinnej izolačnej zelene 

základná funkcia 

• poľnohospodárska v Toba 
• záhradkárska činnosť 
doplnková funkcia 

• tvorba krajiny 
• líniové interakčné prvky územného systému ekologickej stability 

II. Charakteristika súčasnej štruktúry územia 
• pol'nohospodársky využívaná pôda 
• rozptýlená líniová ze/eú voľnej krajiny 

III. Intervenčné zásahy 
• zv)'šenie stupila ekologickej stability 
• rozčlenenie monokultúrne využívaných verkoplošn 'ch lánov na menšie segmenty. zvýšenie diverzity 

krajinných štruktúr 
• realizácia líniových interakčných prvkov územného systému ekologickej stability 
• zvýšenie podielu trávnatých plôch, plôch s pestovaním viacročných krmovín a trvalých kultúr v 

rámci PPF 

IV. Zeleň 
• realizácia interakčných prvkov M ÚSES (výsadba najmä pozdíž vodných tokov a kanálov a porných 

ciest) 
- vetrolamy a pásy zelene - pásy troj etážovej zelene. tvorenej druhmi potenciálnej vegetácie o šírke 

cca 10m po oboch stranách ciest a líniových terénnych depresií 
- línie stromov - línie listnatých stromov, druhov potenciálnej vegetácie. na trávnatom 

páse o šírke cca 6 m 
• navrhované druhové zloženie druhov potenciálnej vegetácie lužn)'ch lesov nížinné (U/menion): jasCl'í 

úzkolistý panónsky (Fraxinus angust rolia), dub letný (Quercus rohur). brest hrabolistý (ULmu.\" 

minor). jasei1 štíhly (};,'axinus exceLsior), javor pol'ný (Acer campestre). čremcha strapcovitá 
(Padus avium), topor biely (Popu/us aLha), topor čierny (Popusl nigra), topoľ osika (PopuLus 
tremula), jelša lepkavá (Alnus gLulinosa), rozličné druhy vŕb (,)'alix sp.), svíb krvavý (Swida 

sanquinea), svíb južný (Swida australis ), svíb červenkastý ( Swida hungarica). vtáčí zob obyčajný 
(Ligustrum vulgare), bršlen európsky (Euonymus europaea), javor pol'ný (Acer campestre), 

rozličné druhy hloha (C'rataegus sp.), lieska obyčajná (Corylus avelIana), javor tatársky (Acer 

lataricum) 

V. Špecifické požiadavky 
• V rámci projektu pozemkových úprav - rozparcelovanie PPF do menších celkov a návrh 

protieróznych opatrení. 
• V prípade reštrukturalizácie ornej pôdy na iné kultúry (záhrady, trvalé trávnaté porasty, ... ), a tým aj 

rozčlenenie ornej pôdy na menšie funkčno-priestorové segmenty je neprípustná výstavba 
pol'nohospodárskych účelových stavieb, resp. záhradkárskych chát vo vol'nej krajine bez 
spracovania dokumentácie nižšieho stupňa (územnoplánovacia dokumentácia, územnoplánovací 
podklad ), jej prerokovania a schválenia. 
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