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1. ÚryoD

t.1 základné id€ntifikačné údaje

Bratislavský
Senec
chorvátsky Grob
I512  ha
1587.

Názov dokumentácie:
UZEMNY PLAN OBCE CHORVATSKY GROB
z loku 2001 v znení neskorších zmien a dophkov
Zmeny a dop|nkT č. l/2006

sDracovate|' dokumentácie
BLAU, s.r.o.
ul. 29. Augusta 28
81l09Bratislava

obiednávatel' dokumentácie:
obec choffátsky GIob

prcstredn íctýo|]1 odbotne spósobilej osoby podťa lj 2 ď
Zíkana č. 50/1976 Zb' r z efií fieskorších predpísoy

Bibiána Pirše]ová
odborne spósobiIa o'oba na ob\lará\anie UPP a LIPD
(rcgistračné číslo 019)

Zák|adné identifi kačné údai€
Kraj:
OI(Ies:
KatastŤálne územie:
Výmera katastráln€ho ťlzemia:
Počet ob}vatelbv k 31.12.2001:

1.2 Dóvo.ly na obstarani€ Zmien a doplnkov ÚrPN-o

Hlavnými dóvodmi pře vypracovanie Zmien a dop1nkor' č' L/20o6 Územného planu obce Chorvátsky Grob
z loku 2001 v zn€ní neskorších zmien a doplnkov sú:

- zámery v}'tvoriť nové rozvojové p]ochy pre funkciu zmiešaného územia.
Zmeny a dop]nky č. I/2006 ÚPN obce Chorvátsky Grob, ťok 2001 boli 1Tpracované v súlade s platným
zákonom 50/19'76 Zb. o územ]rom pllínovaní a stavebnom poriadku, v znení neskoršich zmien a doplnkov.
Územno-plánovacím podk]adom pre Zmeny a doplnlry 2/2006 bola urbanistická štúdia ,'chonátsky Grob -

Ciema voda",2006, v korej sa overovala:
- optimálna urbanistická koncepcia priestoťového rrsporiadania a funkčného .i'yužitia riešeného

územia vo vázbe na navrhovaný rczvoj kontaktného katastrálneho územia obce choťvátslry
Crob,

. možlosť napojenia navrhnutej koncepcie prevádzkovej organizácie riešeného zámeru na
nadradenú dopřavnú a technickú inflaštruktúru v regióne, pÍi zohl,adnení limit{ťlcich fakorov
územia'

Do zmien a doDlnkov č. 1/2006 boli zabřnuté násl€dovné územia:
Lokalita č. i..Čereširové.. - zmena z pol'nohospodársk€j pódy na zmiešané územie s mestskou

štruktúrou s prcvahou p]óch pre malopodlafuú býovú zástavbu, ob}fué
budoly a rekreáciu-, vťátane dopťavnej atechnickej iÍlfraštrukhiry a plóch
krajinnej izolačnej zelene'

sífuna č.4 z32
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Znery a daptnky I/2006

Poznó ka:
Do znien a doDllkoljgbola na žiadosť vlastníkov zahmutá časť územia 1 pq!9q!l|Ě ,158,7l3,7 a 160013,5

Lokalita ě' 3 ..Triblavinď. - zmena z plochy r.ýroby a sldadov na zmiešané úz€mie s prevahou plóch
prc občiansku vybavenosť, !Ťátane plóch dopmvnej atechnickej
infraštrukttlry a krajinnej izo|ačnej zelene (lokalita č.3 tvorí ěasť
Iozvojového zámel, ktoqi bol schválený v ÚPN obce Chorvátsky Grob ako
regulačný blok U42 na funkciu \.hoby a skladov).

Do zmien a doplnkov č' 1/2006 nebolo zahrnuté nas|edovné územie:
Lokalita č. 2 ..Háiiček.. - zmena z po|hohospodářskej pódy na zmiešané územie s mestskou

štulŤiLrou s pÍevahou plóch pre malopodlažnír býovú zástavbu' rckreáciu,
vrátane plóch dopmvnej a techn. infiaštruktúry a krajinnej izo]ačnej zelene'

Lokalita č.2 ,,Hájiček.. (U 51)' ktoťá bo]a predmetorn ešenia Návrhu Zmien a doplnkov 1/200ó, nie je
zahmulí do čistopisu Zmien adoplnkov 1/2006 ÚPN obce chonátslry Grob (z dóvodu neude]enia
súhlasu na záber pol,nohospodárske.j pódy na ěasti pozemku s p.č. 1554 o Úmere 10,0834 ha, orná póda
BPEJ skupiny č. 1 Krajskjm pozemkoiým úťadom v Bratis]ave, listom č. 108]/12712006, zo dňa
20.'7.2006).

2. LoKALITY' KToRÉ sÚ PREDMEToM ZMIEN A DoPLNKov Č U2006
Lokalita č. ,l

Nachádza sa v častiach Čerešňové, Štrkovica, Hrudka a suché miesto' na plochách polhohospodárskeho
pódneho fondu, mimo hranice zastavaného ílzemia obce Chorvátsky Crob, ktolá bola schválená k 1.1.1990.
LokaIitaj3 q[B[i!q!á:

- zo severozápadu' sev€rlr a severcvýchodu existujúcou zástavboll v loka|ite Ciema Voda a
IozvojovjÍni zámenni, ktoré boli schválené pre novú yýstavbu v platnom územnom p|áne obce
Chorvátsky Grob (2001), v znení neskolších zmien a doplnkov (niektoré rozvojové Zámery sú
v štádiu realizácie, iné v etape pÍojek1ovej prípralry),

- prí.odnýni plTkami:
- Zo západu Hřaničným potokom a lesom, ktoÚ je súčasťou NPR Súr,
- z juhu a júoýchodu vodným tokom Čiema voda. ktoý tvorí biokolidor miestneho výmamu.

Lokalita ie wmedzená pozemkami s parcelnými číslami: |5"l8l2, 1'578/1'\ 15,|8/|3, 1589/2' 169111,
1591/t0, t6t4lt, 1,61,619, 1591,1418, 1591t435, 159U436, 1,61,615, 1616/12, 161.6113, 1616/14, 16L6/15,
1,61,6/18, t62413, t616t2., 1616t7, 1616/8, 1616t1'7, 1624t4, 1624t5, 1624/6, 1,624/7, 1601./2, 1.660/1., 166311,
L663/2, 1666, t600tr, 1614/2, 1587/',7 t, 1.660/2,1660t3, 1.660/5,
Celková ťmera lokalityje 214,8896 ha.
Prcdmetom znenv v},uŽitia ťlzemia sÍr plochy pol'nohospodárskej pódy na zmiešané územie s mestskou
štrliktuou s prevahou plóch pťe malopodlažnít býovú zástavbu, obýné budovy a rcheáciu.

Lokalita č. 3
Nachádza sa v časti Triblavina na plochách polholrospodárskeho pódneho fondu, mimo hmnice Zastavaného
územia obce Chorvátsky Grcb, ktorá bola schválená k ].1.1990. Lokalita tvorí časť plochy' ktorá bola v
ÚTN obce chorvátsky Grob' rok 2001, schválená na funkcirr výroby a skladov _ rcgulaěný blok U 42'
Lokalita ie ohrarričená:

- zo severu vodným tokom Ciemavoda'
- z Úchodu ajuhu po|hohospodfuskyn pódnym fondom,
' zo západu bývalým polhohospodárslrym areálom v sídelnej časti Ciema voda Triblavina.

Lokalita ie Wmedzená pozemkami s parcelnýŤni číslami: 1554, 1555/1.
ce]ková {Ímem lokalityje 22,1600 ha.
Predmetom zmenv Wužitia územiaje zmena funkcie z výroby a skladov na zmiešané územle.



Uzenný plán obce ChonáÍstv crcb zťot,;u200]
I, znení neskoÍš ích znien a doplnkaý

Zneny a doplnbi I/2046

3. LIMITY \ryUŽITIA ÚZEMIA
V |okalitách riešených v Zmenách a doplnkoch č.
nasledovné limity a obrnedzenia:
Lokalita č. 1
ochrany prírody a krajiny|

1/2006 ÚPN obce choťvátslry Grob boli identifikované

. ešené územie sa nachádza v 1. stupni ochmny prírody akťajiny v zmyste $q ods. 1 písm a)
zákona č. 543/2002 Z.z' o ochrane Drírodv.

. NPR Šúr a biocentr.u]n nadregioná|neho lryznamu s5' najr}ŠŠim stupnom ocbÍany (v zmysle

$17 ods' 3 zákona NR SR č. 54312002 Z.z. r ochmne p rody a krajiny) - lymedzené územ;e je
v dotyku so západnou časťou ešeného územia,

- mokad'ové územie chláneoé Ramsarskou dohodou 1Tmedzené územie v ápadnej časti
riešenej lokalib',

- miestne biocentřum ,'Čerešňový háj..lokalizované vjuŽnej časti riešenej lokality,
- vodný tok Čierna vodaso sprievodnou zeleňou. L1o4Í tvoŤí miestny biokolidol s ochrannýrn

pásmom lymedzelrym v celkovej šírke 15-20 m - v kontake s južným okmjorn predmetnej
lokality,

- ]íniové prvky - existu.jÍlce odvodňovacie kanále so sprievodnou zeleňou, s ochÍanným pásrnom 5
m od brchovej čiary kanála na obidve straÍy pre pťístllp správcu toku (v z1nysle s 49 zákona
č'36412004 z.z' o vodách), niektolé kanále sú súčasťou interakčných pflkov a líniovej ze]gne
navÍhovanej v MUSES'

technickej a doprar'nej infraštruktúry:
- trasa exisfujilceho nadradeného vonkajšieho vzdušného vedenia elektrickej energie 400 kV ě.

498 s ochranným pásmom 25 m, \.aedzenýŤn zvis]ýni rcvinami po oboch stranách vedenia vo
vodolovnej vzdia]enosti meranej kolmo na vedenje od kťajného vodiča nezastavitel'né územie
v sevemej časti predmetnej ]okality. celé územie je sevenej časti opticlry oddelené, od
existujílcej a pťedpokIadanej ťodinnej zástavby v časti Čieřna vod4 vzdušným vedením
elektrickej energie s ochranným pásmom' ktolé nezastavitelhé a v ktorom je potrebné
rešpekovať $ 36 ochranné pásrna - zákona č.ó5612004 Z.z.Komtlnikácia súbežná s vedením je
umiestnená mimo ochranného pásma (25 m od zvislej roviny krajného vodiča)' všet\
križovania korrrurrikícií s vedením sú umiestnené min. 15 rrr od stoŽia1a vedenia (meÍané od
kraja vozovky). PtiestoÍová ochťana vedenia bude ešená v},tvoťením zábřan pre dostupnosť
nepovolarým osobám ku stoŽiarom atiež oddelenie dynamickej dopraw od p estoru
ochmnného pásma (tj. nedosfupnosť a zabÍánenie možnosti palkovania, pohybu vozidiel) napr'
dostatočne zvýšeným betónoqým obrubníkom, resp' inou vhodnou mechanickou zábŤanou.
osobitne bude riešená ochřana pťed dorykoqim a krokoiým napátín v okolí stožiarov'

. trasa sTL pb{rovodu DN 80, PN 2,5 Ivánka pri Dunaj i Čiema voda, s ochrannjm pásňom Im
na každú shanu od osi vedenia v zastavanom území a bezpeůlostným pásmom 10 fi na kaŽdú
stranu od osivedenia na nezastavaných plochách (y zmysle zákona č' 7012004 z. z.),

- regulačná stanica plynu v časti Čiena voda s ochmnným pásmom 8 m a bezpečíostn}'m
pásmom 50 rÍ (v zmysle z^kona č.,70/2004 Z' z.),
trasy kanalizačne-j siete s ochřannýrn pásmom v šírke 3 m od vonkajších okrajov pódorysných
ťozmerov kanalizačnej si€te (ak vodohospodfusk] orgán neutí iné ochranné pásmo),
ČoV ''Čiema voda.. hygienické ochmnné pásno v šíík€ 100 m,
absencia vsakovacej schopnosti kaná1ovej siete pre odvedenie prívaloqÍch daždbiých vód
Z ú/emia.
ochranné pásmo vodorovnej pÍekážkovej roviny Letiska M. R. stefánika BÍatislava,
: obmedzujÚcou r jr l .ou l 72 m n.m' B.p.\. ( \] znrcené r grafickej cast i dokUmenlácie).
ochranné pásmo kužel,ovej plochy Letiska M' R' Štefánika Brati"|ava. ktorého obmedzujúca

ýška stupa od okraia ochranného pásma vodolovnej prekážkovej roviny, tj' od ýýšky 172'00 m
n.m.B.p'v' so sklonom 4% (1:25) aŽ do výšky 272,00 m n'm' B.p.v. (vymačené v gÍafickej časti
dokumentácie)'

- ochlanného pásma vodolovnej prekážkovej loviny Letiska Vajnory, s obmedzujúcou výškou
162,00 m n.m-B.p.v.,

stnna č.6 z32
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nyglenlcKe:
- ochranné pásmo pol'ného hnojiska neulčené.

alcheologichých nálezov
- alcheologické náleziská. ťiešené ílzemie, ktořé je v súčasnosti využívané ako pol,rrobospodárska

póda. neboIo doI era7 preskúmané.
Lokalita č. 3
ochťany prírody a kajiny:

- riešené írzemie sa nachádza v 1. stupni ochrany prírody a krajiny v zmysle s9 ods. ] písm. a)
zékona č' 54312002 Z.z. o ochrane prírody,

- vodný tok Čierna vodaso sp evodnou zeleňou' kto{ý tvoŤi miestny biokolidor s ochlannýŤn
pásmom \Tmedzeným v ce|kovej šíIke 15.20 m - V kontake so sevemým okajom predmefuej
lokality;

lechnickej a dopravnej inírašnukrur} :
- ochranné pásmo vodorovnej prekáŽkove-j roviny Letiska M' R' stefánika Bmtislava,

s obmedzujúcorr výškou 172 m n.m' B.p'v' (q/znícené ! $afickej časti dokumentácie),
- ochranné pásmo l..užel,ovej ploch} Letiska M. R' Štefánika Bratislava. ktořého obmedzujúca

qiška stúpa od olffaja ochranného pásma vodorovnej pťekáŽkovej Ťoviny, tj. o(l ÚšIry 172'00 m
n.m'B'p.v. so sklonom 4% (1|25) až do výšlry 272,00 m n'm. B.p'v. (\Tznaěené v $afickej časti
dokumentácie),

- och.anného pásma vodorovnej prekážkovej roviny Letiska Vajnory' s obmedzujúcoD týškou
I62,00 m n.m.B.p.v.,

archeologichých nálezov
- archeologické náleziská - riešené územie' ktoÉ je v súčasnosti využívané ako polhohospodáíska

Dóda. nebolo doteraZ Dres|'umrné.
ĎaĚie limity a obmerlzenia pře;avrhované lokality pť€dslavuje:

- dopravné napojenie |okalít na nadrad€ný komunikačný systém - d;al'nicu Dl,
- zabezpečenie poŽadovanej kapaciry za.iad€ni technickej infřaštťuktury'

4. oCHRÁNA PRÍRoDY A KRÁJINY. NÁvnu uÚsos

4.1 ochrana prířody a krajiny
Z h]'adiska oclrrany prírody a kraj iny sa v kontakte s riešeným územím nachádzal

- NPR Šúr s 5' naj\,yšším stupňom ochrany v zmysle $ i7 ods. 3 zákona NR sR č. 543/2002
o ochmne p rody akrajiny. Časť územia patťí do Ramsarského Ílzemia (chránené mokade
podl'a RamsaÍského dohovoru) a územie NPR je Zaťadené aj do CHUEV pod názvom Súr
s číslon sKtJEV 0279. V katastrálnom území choťvátslry Grob sa nachádza časť CLÍL]EV. v
ktorom platí 4' stLrpen ochran1'

Zmen)' a dopbk)!q-L2!!Ó - lokality č.1 a 3 sa nachádzajú mimo úzerniaNPR súI. Loka]ity 1a3 sa
nachádzajú v území s praým stllpňom ochťany (v zmysle zákona NR SR č. 43 /2002 Z'z.)'

Rozvojové zámery ťešpe].1ujú zfuÚmy ochralry prímdy a kajiný navťhované pl1b MÚsEs anávrh
oze|enenia územia oddelenie okolitej krajiny páýni polhohospodárskej pódy'

4.2 PITky územného systému ekologickej stability

l'1ajinno-eko|ogické prvky riešeného územia nachádzajúce sa:
- v dotyku s řieš€ným úz€mím

- NBc - nadregionálne biocentťum Šúr a Panónsky háj' jeho súčastbuje NPR Súr a celé územie
NPR je zaradené aj medzi na!Ťhované CHÚEV Natura 20oo - západná časť lokality č' 1 sa
nachádza Y dotyku'

Zmeny adoplnkv č. 1/2006 v lokalite č' 1 navrhujú v}'tvoriť puťfovacie zóny v doBku sNBc
(v zmysle závžizných tegulatívov ÚPN VÚc Bratislavslq/ kraj závžizná čast.' vyhlásená všeobecne
záv:iaým naliadením vlády sR čiastka 12511998 v znení neskorších znieí a doplnkov naliadenie
vlády sR ěiastka 336/2001 a 20/2003)'

sírúa č.7z32
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- MBk navrhovaný miestny biokoridor Čiema Voda' tvorený vodným tokom potoka Čiema
Voda so sp evodnou vegetriciou.

Zmenv adop]nkv č. 1/2006 v lokalitách č. 1, ] navrhujú zaclrovať brehovú zeleň vodného toku
Ciema voda, s ochrarrrrým pásmom v šírke 20 m od hrany potoka.
- MBk navrhovaný miestny biokoridor Blahutov potok, tvorený vodný,rn tokom s břeho\ými

poraslami. k1oD prepája NBc Šur. o'tam}mi pn(ami L sEs
- v ři €šenom území:

. vfBc na!Ťhované mie)Ine biocenlrum ,.cerešňo!] háj. ' . l\orene breIlodIni porastami pozdiz
ěasti toku Čiema voda a menšou plochou nelesnej shomovei a krovinnej vegetácie.

Zmeny adopbb ]!. L2006 v lokalite č' 1' v ktorej sa mBc nachádza, zachovávajú existujúcu
vegetáciu a ťozširujúju o nové plochy tfl/alo t.á\'nych pořastov a ]oovinnej vegetácie.
- interakčné prvlq plošné (krajinná izolačná zeleli averejná zeleň) - plošná zeleň' ktorá

podponrje frrnkčnosť biocentier a biokoridor, lytvára pufrovaciu zónu medzi zas1avanjŤn

- interakčné prvl.T líniové sú navrlrované ako aleje pri komrrnikáciách aako pásy břehoqÍch
porastov okolo vodných tokov. Plnia firnkciu izolačnÍl ale aj estetickú'

zmenv a doplnkv č. ]/2006 v ]okalite č' 1 zachovávajú existujúcu sprievodnil zeleň vodn.ých tokov a
odvodňovacích kanálov' navrhujú pás z€lene šiÍohý min 5 m od bl€hovej čiary odvodňovacieho
kanála'

Koncepcia rozvoja pla/kov miestneho územného systému eko]ogickej stability sa plemietne do vyšších?
stupňov ptojektovej dokumentácie.

PoŽiadaV@entácie:
. v lokatite suché miesto (IJ 50) v tesnom dotyku SNPR Šúr sa požaduje v}tvoriť ,,pufračnťl

zónu..v šírke min' 30 m' v podťobnejšom stupni ÚPD vypracovať proiekt pre rcalizáciu úprarY
a výsadby ',pufračného.. pásma v celej dízke navrhovanej \"ýstavby pop NPR šúr,

- lypncovať dendlologickú študiu pre iÍsadbu parkov v riírnci ob)tných lokalít.
- nalrhovarré regulačrré blol1 budú, v zmysle príIohy č. 8 zékona é. 2412006 Z'z' o posudzovani

vply.vov na ZP a doplneni niekto4ých zákonov, v d,alších stupňoch PD podrobené posudzovaniu
vpl}'vu uvažovaných čiÍností na životné prostredie a zdl.avie'

5. NÁ\RH RIEŠENIA ZMIEN A DoPLNKov 1/2006
Prc overenie navrhovaných Zmien a dopJnkol c' |/2006 Územného p|án u obce Chorvátslry Grcb . ktor'ý bol
schválený oZ obce cborvátslry GIob (vZN č . 6102.2001 zo dňa 05'03.2001' č' umeseúa ocZ č' 610Z m
dňa 05.03.2001), v znení neskorších zmien n doplnkov: 1/2002 (VZN ,7loZ zo dňa 26.02'2003), 212002
(YZN é.45,4610Z zo dňa 09.07.2003, 112003 (yZN 80loz n dňa ]2']l.2003)' 112004 (yZN é' 61,10zn
dňa 08.09.2004 ayZN72loz zo dia l,7.12.2004.)' 1/2005 o/ZN ó.7610z' zo dňa 23'11'2005), bol
vypracovaný územno-plánovaci podklad _ UÍbanistická študia ,,Chorvátsky Grob _ Ciema vodď.,200ó,
korá bola prer.okovaná v zmysle zákona 50/197ó Zb. v zneni neskorších zÍnien a doplrrkov.

5.1 Návrh ÝTužitia územia
Východiskom pri riešení koncepcie návrhu Zmien a dopJnkov č' l/2206 sú nasledo.r'né vstupné pŤioliry:

. napojiť katastťálne územie obce ChoNátsl.f Grcb na nadladenú dopravno-komunikačnú sieť .

novonavrhovanú komunikácirr - obchvat slovenského Grobu a choťvátskeho Grobu MČ' Čierna
Voda a dialhicu D 1 v mieste sťrčasného dialhičného odpočívadla ''Triblavinď., čím sa pripojí
pťedrnetné územie na európsku dopravnú sieť E65 ana železničnú a leteckú dopmw Bratis]avy
(dopravné napojenie na nadradený systém bude podrobnejšie ešené v UPD na zonálnej úrovni),

- Iešpek1ovať existÚúci komDnikačlý systém kontaktného územia, sjeho zapojením do navrhovaného
dopťavného riešenia a s prepoienim na nadradenú dopťavnÍl sieť regiónu,

. riešiť koncepciu technickej inflaštťuk1úry pre celé katashálne ílz€mie obce Chorvátsky Grcb
a konIakmé ú/emie obce sIo\ en.l$ crob ' idIisko ..(úr...

- zachovať prírodné danosti riešeného Ílzemia - vodný tok Čierna voda, systém odvodňovacích
kanálov a p rodnú dominantu les, kto{íje súčasťou NPR Súr,
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- prepojiť navrhovaný systém zelene s mútrosídelnou zeleliou urbanjzovaných úze|ni,
- prepojiť navťhované funkcie s existujúcou a predpokladanou zástavbou v schválených lozvojových

zámeroch (UPN obce choNátskJ Grob v znení neskolších zmien a dop]nkov)'
- doplniť existujúce a p pravované monofunkěné ob}fué p]ochy kontakného územia v lokalite cieřna

voda zariadeniami zák|adnej a lYššej občianske-j rybavenosti' ktolé budú situované v na\Ťhovanej
lokalite.

Lokalita č. 1' - zmena funkčného wužilia územia z pol'nobospodárskei pódv na zmiešané územie
Celková koncepcia riešenia územia sa odvíja od lavlhovaného dopravného riešenia, ktolé predpokladá
hlavný nástup do lokality č' 1 z južnej strany, v smeťe od ,,Třiblaviný.' NavÍhovaný dopnr'ný kořjdoť,
vedený v smeťe sever-juh, prepája dialhicu D ] s cestou III/5021 Vainory Pezinok, ktorá prechádza
ob)4nou ěasťou Čjema voda. Na tento S-J dopravno-pre\,ádzkoÚ koridor sa pripájajťr priečne komunikácie'
koré budú zokruhované a zabezpečia dopravnú obs1uhu celého predlnetné}to územia' Ved]'ajší dopravný
vstup do lokality č. 1 sa navrhlÚe z cesty m/05 1 3 ' l.1orá prepája sídelné ěasti Čiema voda a Chorvátsky Grob.
od navťhovanej dopmvnej kostry sa odv{a koncepcia funkčného \yužitia a p estořového usporiadania
lokality. Ťažisko celého územia bude lyuŽité ako Zmiešané územie s prevahorr plóch občianskej
vybavenosti, s najvačšou intenzitou !'J.užitia a najryššou miercu polyfunkčnosti' v tomto území sa navrhuje
prevaha plóch komerěnej občianskej lTbavenosti mestského a nadmestského charakteru, najmá zaťiadenia:

. obclrodu a služieb (nákupné centrá, obchodnó domy, maloobchodné zaťiadenia, tlžnica' stÍavovacie
zaÍiadenin'..).

- administratíly (bankové a poisťovacie subjekty' obchodné zastupitelstvá, pošta. infoímačné
a kDltúmo-spoločenské za adeni4 ostatné veťejné a sociá]ne sluŽby),

- verejného stravovania (ťeštaurácie. kaviame' bistrá, zariadenia rýchleho oběeřs1venia''.)'
. krrltrrry (viacúčelových kultúmo-spotočenské zariadenia - spoločenské sály' kiná' kluby, výstavné

siene, galérie, kniŽnice..', zábavne parlry, kongresové cenhá'.'),
- školstva (všetlry typy škól, vedecko-výskurrrné avzde]ávacie centrá.'..),
- zdťavotníctva (neštátne lekfuske ambulancie, zdravohé strediská.'').
. prechodného ubýovania hotelového |pu, s doplnkovou firnkciou b]i'vania'

Na ťažiskové územie budú naviizovať:
- plochy byovej zástavby, v ktoťých budú sifuované polyfunkčné ob}4né domy mestského rypu -

b]h'anie a obslužná sféra prevažne komerčného charakteru, s príslušnýn doplnkový'rn r,ybavením
(plochy statickej doprar'ry parkovanie. garážovanie. paIkovo upravená verejná zeleň, oddychové
plochy, p slušná technická \,Tbavenosť) plochy ple špoft a oddych,

- p]ochy nalopodlažnej zástavby s príslllšllolL zák]adnou občianskou a technickou .Vybavenostbu' ktoré
v}tvoria kontakhú zónll s existujúcou ob}tnou zástavbou pťevaŽne rodinných domov v časti Ciema
voda,

. plochy športoÚch a rekreačných aťeálov (futbalové ihriská s cvičnimi p]ochami a príslušnou
obslužnou a dopmvnolr \ybavenosťou, tenisové kurty, minigotf, športové haly' te]ocvičn€, posilovne,
fitnescentrá,jazdecké areály, aquapark, termálne kúpaliská, plaváme' kúpaliská..'').

Navrhova é funkcie budú doplnené systémom vodných plóch, ktoíé budú navzájom prepojené
odvodriovacími kanáImi so sprievodnou líniovou zeJeliort.
Celá lokalitaje sevemej časti oplicky oddelené, od exisfujúcej a pťedpokladanej rodinnej zástavby v síde|nej
časti cierna voda, existujúcirrr vzdušnýrrr vedením elektrickej energie s ochlan{ým pásmom.

Lokalita č. 3 - zm€na funkčného rryužilia schválenei loka|itv z íunkcie vÝťobY a skladoY na zmi€šané
územie.
Předmetné územie je navrhované pre plochy občianskej rybavenosti, najmá vel'koobchody, zaliadenia
sluŽieb' adminishatílY, vere;ného stravovania, prechodného ubýoYania hotelového fypll' vedecké,
výskumné a ško]ské pracoviská'
Dopravno.prevádzková obsluha územia bude zabezpečená z existÚúcej úěelovej komunikácie' korá prepája
obec IvánkT pri Dunaji a sídelnťr časť Čienra voda a navlhovaného dia]hičnélro privádzača v loka|ite
Triblavina.
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5.2 Základné bilaÍčné údaje
Lokalita č. 1
Plochy b;h'ania v rodinnýclr domoch
Plochy býania v býoqÍch domoch, vťátane polyfunkčných bytoqÍch domoch
Plochy občianskej lybavenosti
Plochy špoftových areálov a zariadení
Plochy rekreačnýclr areálov a zaliadení
Plochy podnikate]'ských akivít obslužných
Plochy vereinej zelene
vodné plochy
Pešie ploclry a priestranstvá
Dopravné tťasy a plochy

sr,3206 ha
28,s520 ha
28,5930 ha
1.4,4610ha
6,5440 ha

14,1960 ha
34,8040 ha
0,9900 ha
7,5650 ha

27,8580 ha

Celková ýmera lokality č. 1

Lokalita č. 3
Plochy občianskej vybavenosti
Plochy verejnej zelene
Dopravné trasy a plochy

214,8896 ha

15 ,1180  ha
4,5420 ha
2,5000 ha

celková týmem lokality č' 3

5'3 zák|adnó d€mogřafické údaje
. sídelnájednotka Čiema voda (ioka]ita č' 1)
lokali4r č' 1,3
zariadenia občianskej rybavenosti
aquapark
športové zariadenia

administratíva
hotel kapacitaubýovania

22,r6t0 ha

cca 10 000 obwatelbv

cca 9 500 návštevníkov
cca 2 500 návštevníkov
cca 2 900 návštevníkov
cca 100 športovcov
cca 3 000 p.acovníkov
cca 500 hostí.

Predpokladaný demografichÍ tfuoj obvate l'stva je odhadova[ý do časového horizontu lokll 2030.

Predpok|adaný Dočet htor"ých iednotiek
- síde|náj€dnotka ciema voda (lokalita č. 1) cca3 300 bý'jednotiek

Spolu: cca 3 300 byt. jednotieL,
Z ce]kového navrhovaného počfu býotých.jednotiek sa uvažuie 50 % bytov v zástavbe řodinných domoch
a 50 % v zástavbe býoýých domov'

5.4 NávIh dopravného ri€šenia
Zhodnoteni€ súčasného stavu
Z hl'adiska doprar'rro - komunikačných vázieb má obec ChoÍvátslry Grob a plánované lokali{ l a 3 qýbomú
polohu pre komunikačné napojenie prostŤedníctvom dialhice D1 na európsku doprar'rrír sieť, d.alej na
železničnú ako aj na leteckú dopra.v'u hlavného mesta sRBmtislavy'
V]hoj intenzity doFa\'y dotknut'ých úsekoch cestnej siete naznačuje. že podl'a lYsledkov celoštátneho
sčítania, za posledné sledované obdobie bol zaznamenaný podstatne ďchlejší náťast ako v pÍedchádzajúcich
obdobiacb' Nárast na ceste |IIl5022 výrazne preri|si1 oČakívanú rychlosť msfu. predpok]adanú na cestách
III' triedy (podrobnejšie údaje sú uvedené vUŠ ,'ChoÍvátsk} Grob Čiema vodď.,2006 a dopmvno-
inžinierskej analýze : .,Dopmvné napojenie na Dl v lokalite Triblavinď' (Alfa 04'jan.07)'
Predpokladane sa v území uvažuje s rysokými intenzitami dopraly, L1olu bude riešené územie generovat',
nakorko ide o |oka]itu s nadštandardným lybavením' ěi už v ob|asti býania alebo služieb. Uzemie sa
nachádza v b|ízkosti Bratisla1y aje predpoktad silných vázieb na mesto, čo sa prejaví vo vysokej hybnosti
lAD aj nap ek tomu, že územie bude spojené s Břatis]avou aj MHD'
Napojenie územia chorvátskeho Grobll a Čiemej vody je v súčasnosti možné z cesty I/61 na južnej strane
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prcstredníctvom nezaradenej komunikácie (póvodne účelová cesta k obiektom ŠM, v súčasnosti je
vlastníctve súkÍornného subjeku)' P stup do územia touto trasou je problematický vzhlhdom na
nedostatočné šírkové parametíe komunikácie amosta cez Dl' ich technický stav. nevlrodné \'yústenie na
I/61atiež problematické majetkové pomery a z toho lTpl]fuajúce splavovanie cesty.
v súčasnosti plní úlohu nosného dopmvného systému cesta IIV5021, vedená cez husto zastavané územie
MČ' Čiema Voda a tesnom kontakte s NPR Šúr' Komunikácia sťahuje tiež časť tranzitnej dopraly z Pezinka
a slovenského Grobu a ústi zaMč Vajnory do okružnej loižovatky sul' Rybničná' ktorá je kapacitne
prct,ažená a zvýšený nárast dopra\.y, ktory by predstavova]o napojenie noÚch lokalít, by existujílca
komunikačná sieť nezvládla. Napojenie územia na nadmdený komunikačný systém, dialhicu D1, je
realjzované križovatko\.fin uzlom v priestore Mc Bratislava - vajnory. Avšak vzhťadom na možnosti obce
je tranzit cez obec lYlúčený rninimálne píe nákladnú dopm!'ll a pre v€I'ké predpokladané intenzity dopra\y
aj pre auIomobiIovú dopra\ u'
Situáciu sa snaŽí riešiť MČ Vajnory plánovanýn obchvatom Vajnor' čo ale nerieši situáciu na trase cez Mc
Čierna Voda' kde už dnes neexistuje možnosť skapacitnenia tejto cesťy kvóli jej tesnému obostavaniu
rezidenčnou zástavbou. Z dopravného hl,adiska je tiež nevhodné st:'ahovať na hito komunikáciu lyššie
dopravné zaťaŽenie (najmá tranzitné)' Jej funkciou by ma]o b)ť obslúženie loká]nych dopravných potíieb
zástavby v.iei dotyku s prepojením na susedné obce''
Ďalšie napojenie je prostredníctvom cesry mI/5022, ktoré prcpájajťl chofl/átslry Grob a Bemolrákovo' Jedná
sa opáť o cestu lokáJnebo ýznamrr prepájajúcu centťálne časti obcí, a teda bez možnosti plniť tranzitné
potreby lozvojotých ílzemí a existujúcich sídie] smerom na Bratislavu' V rozvojoqých koncepciách \ryšších
územno plánovacích dokumentácií apodkladov, rozšíIenie podmienok pre obsluhu p l'ahlých úzerní
kdialhici D] vo v:izbe na riešené územie, predstavuje Dvažovalý nový vstup (dial'niěná kižovatka) Dl
v priestore Bernolákovo - chorvátsky crob. Táto ptiestolová lezervaje sjtuovaná v priestoÍe dnešnej cesry
Illl/5022. Napojenie v tomto mi€ste sa javi ako neprípustné z pohl'adu obcí ChoÍvátsky Grob, slovenský
Grob a Bemolákovo' nakol'I(o táto komurikáciaje vedená pÍiamo do intravilánov spomínaných obcí. Z tohto
dóvodrr bola dotknuqfuni obcami pripomienkovaná dokumentácia UPN vuc Bmtislavský kraj Zmeny
a doplnky 1/2005 s požiadavkou presunúť vstLrp na D l do lokality Triblavina'

Nosnou a najzaťaženejšou komunikáciou v ílzemí je dial'nica Dl z východnej časti slovenska do
BratisJaq' aďa]ej na západ alebo jrů. význam tejto komunikácie naÍástol po loku 1992, k€dy sa stala
hlavným mestom slovenskej republikf. S touto skutočnostbu súvisía ai dopravné prúdy' ktoré vo zqÍšenej
miere začali pnidiť z celého slovenska do Bmtislaly'

Po dial'nici D1 v smere od Trnaly prichádza do Bratislaly 28% ttanzifuej dopřavy. Z}Yšných 72%
dopraly je doprava zdlojová-cielbvá do mesta, ktolá prichádza z váčšej či menšej vzdialenosti. Na ceste
V61 a lV502je podiel tranzitnej dopraly nižší (l3% a 1,7%).

Všetky uvedené základné fakty, nazrračujú dve základné dopÍawé funkcie, ktolé preduřčujú dopý
po službách cestnej dopraly. Jedná sa o skutočnosť' že Bratislavaje vel,mi silným zdřojon a cielbm ciest
obyvateťov regiónu a celého štátu a aj zo zahraničia' Drubou podstatnou charakteristikou je noÚ spósob
života v území spósobený migráciou ob}'vatelbv za hlanice mesta za kvalitnejším bývaním a intenzívnejšie
lryuŽívanie olaajoqiclr častí BratislalY na priemyselné a korneřné účely' v posledných desiatich lokoch
boli zaznamenané rýrazné zmeny v spósobe života a v nárokoch na dopíavný systém. v Bútislav€ klesol
počet obyvatelbv anaopak v okolit'ých obciach do vzdialenosti cca 50 km narástol počet obyvate|bv'
v území sa lealizovala snaha lysťalrovať sa za lepším, kvalihejším bývaním smerom von z mesta, ale
p tom každodenný život qýchto ob}Yatelbv je zviazaný s Břatislavou' sje.j pracor'rrý'ni prí]eži1ost'ami,
ško]ani a d'alšimi službami. Naima v okrese senec a Pezinok nastali intenzivne dopmmé vďahy do
Bratislaly. Táto tendencia sa blízkej budúcnosti ešte zýši vzhl'adom na nové pripravované investície'

Návrh rieš€nia
Dop.uu."á p.og''ó'u u posťldenie navrhovanélro ešenia bolo overované v UŠ ,'CltoÍvátsky Drob - Čierna
voda.., 2006, ktorá tvoÍila územnoplánovací podklad pÍe Zmeny a doplnlry 1/2006 t'PN-o Chorvátsky Gťob'
Podrobným overenim dopravného riešenja sa zaoberá dopravno-inžinierska analýza : ,'Dopravné napojenie
na D1 v lokalite Triblavinď. (Alfa 04,.jan'07), kde sa benl do úvahy najnovšie írdaje z dopravných
p eskumov s qÍhl'adom do loku 2030.
ciel'om dopÍavného řiešenia bo]o ná-jsť vhodné miesto pre napojenje predkladaných uťbanistických
Zímerov. L1olé budú v budúcnosti tvoriť jeden ucelený sídelný útvar a tých zámerov. ktoré sťl už schválené
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alebo pripÉvované v kontaktnom území, na nadradený komrrnikaěný systém' Preto bolo potrebné zohl'adniť
predpokladaný náÍasÍ najmá v napojení na dialhičnú a cestnú sieť územia.
vplyv na prcrczdelenie dopfa!Ťébo zaťaženia ťiešeného napojenia bude mať aj \ybudovanie ostatných
dopra\'ných stavieb, z ktorých kl'účové budú
- dialhica D4 (v trase nultého o]ouhu), ktolej uvedenie sa v zmysle spracovanej TŠ předpokladá v najskóť

okolo ťoku 2015 až 2020.
pťeložka cesty Iy502 (obchvat Pezirrka)
rckonštrukcia casb, I/6l (smerové řozdelenie alozšírcnie na 4 přuh)
nová kornunikácia ll.triedy prepájajúca cesty I/61 a IÍ502 (obchvat Slovenského Gíobu a chofl/átskeho
Grobu _ m'č' Čiema Voda) tj' trasa A a B podl'a tejto dokumentácie

Realizovanie obchvatu BA MČ Vajnory,je ]en čiastočným riešením přoblému vajnor, ked.že prob]ém by sa
len presunrrl do MČ Čiema Voda'
Najvhodnejším ťiešením je pripojenie írzemia priamo na dialhicu Dl v lokalite Triblavina. Navrhovaná
križovatka má v budúcnosti zabezpečiť prístup z území, ktoré sú vÚP vuc zadefinované ako jeho

rozvojoa/ pól' Na severnej strane sa předpokladá pripojiť privádzač loiŽovatky na cestu, ktorá bude
projektovaná ako cesta II.tI' a ktorá bude p]niť funkciu obchvatu obci chofl/átsky Cťob a Slovenský Gťob'
Jej napojenie na cestu Ú502 je skoodinované sjej plánovarrou preloŽkou oko]o mesta sváqý Jur a Pezinok'
V katastroch obcí sa pÍedpokladá prudhÍ Íozvoj stavebných aktivít najmá rezidenčného chaťakteru.
V pŤiestoře napojenia územia na dial'njcu D1 by bola rea]izovaná mimoúrovňová dial'ničná kižovatka.
Navrhované stavebnolechnické riešenie križovatky Tťiblavina bude v pn"ých obdobiach lyhovovať
v navrhovanom stavebno{echnickom Íiešení' ale do aÍhl,adu je tleba počítať sjej dobudovaním na
komp]€tný '.štvor1ístok..' Uvedené riešenie bude nutné aj po napojeni lokaliry na obchvat mesta Pezinok, čím
sa intenZi!a dopraq cez riešené iL^mie e(le  ̂ )5i.
Napojenie lozvojoqÍch území na dialhicu je plánované novonavrhovanou obchvatovou komunikáciou
kategórie C 9,5/60, ktolá bude prcPájať cesty Iy502 (iej pleloŽku okolo Pezinka) all6l (plánované
rozšírenie na štvoŤpřúdovú). V súěasnosti je spracovávaná dokumentácia (trasa A a B) pre zmeny a dop]nky
ÚP vÚC v súčinnosti dotknudch obcí a VÚc BsK, ktolá zastabilizuje trasu tejto komunikácie. V stupni
projektu pre Ún bu<le porebné požiadať MDPT sR o zakategorizovnie tejto komunikácie ako cesB

.triedy.

Podl'a čl'9'2 sTN 73 6101 Proiektovanie ciest adialhic. Na rozhodovanie o umiestnení, dťuhu atype
križovatky rnajú vpl}Ť predovšetlqím tieto hl'adiská:
- optimaliácia dopravnej obsluhy územia'
- převedenie dopravných prťLdov vo výhl,adových intenzitách a v požadovan€j kvalite,
- dodržanie lromogenity stavebného usporiadania kriŽovatiekna danom t'ahu cestnej komunikácie.''..'
Pod]a čl.9.3 s'IN 7] 6101 Najrnenšia povolená vzdialenosť kižovatiek na dial'niciach a smerovo
rozde]ených rýchlostných cestách pri návrhovej {Íchlosti 120 km/h je 5 km. Tieto vzájomné vzdialenosti sa
móžn míŽit až o5o%' ato v blízkosti váčších sídelných Ílfuarov alebo rozsiahlych priemyselných
aglomeřácií a pŤi rekonštrukcii ciest'

Dopravnými prieskumami zistené intenzity dopraq' na dialhici D1 v ílseku Bmtislava senec -

Tmava dokumentujú lýchly mst anaplnenie kapacity dia]hice vjej súčasnorn štvorpřuhovom širkovom
usporiadaní. Ztoho dóvodu Národná dialhičná spoločnosť a.s. pripťa!'uje rozšiŤenie qÍchto úsekov dial'nice
na šesťpruhové šíIkové uspo adanie. v tejto súvislosti, kedže sajedná o ťekonštrukciu, j e možné pÍevel.iť aj
obsluhu územia dial,ničnými križovatkami. V súčasnosti.ie vzdialenosť existujúcich dialhičných kižovatiek
na D1. Z\aÍé piesIv asenec 13 km. Navrhovaná dialhičná križovatka Triblavina by bola vzdialená od
plánovanej k žovatky tvánka-sever (kižovatka D 1 a D4 v zastabi lizovanej polohe dialhice D4) 2,85 km'

Pri roáodovaní o zaradení kiŽovatky Trib]avina do prípraly je možné v p]nej mierc uplatn;ť znenia
článkov 9.2 a 9'3 plahej sTN 73 6101 a to najmá tieto:
- optimaliácia dopravnej obs]uhy úzenia Qedná sa o d)namícky Šr:| tozýíjajúce ize ie sídiel Choťvátslq
Grob, Slovensbý Grob a Bernolákoyo),
. prevedenie dopmvných prudov vo ýhl.adoých intenzitách av požadovanej kvalite (nárdsÍ
iitenzity dopravy v úzeni zaťaží exístujúce ieso, III. bie(ly pre;hádzajúce Chonátsb Crobom' Čiernou
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Trasa,,E'
Trasa,,F'

D1

ýoclou amiestnou čaÍťou Blatisla|y Vai1ory' Tieto cesÍ} nezodpoýeddjú sýojím tech ický staýom už
súčaýriqn nafoko doPfa'y. Záfoýeň tóto' z pohradu sídíel tra zítnó dopruya' zaťažuje žiýotné pťosn.edie
obyyatelbý' Rýchle apojenie uyedenej .lopÍt]ý, a dialhicu D] by naph1ilo požiadc,ku k1,(rlíínej, plynu|ej
a bezpečnej dopfavnej obslulry úzenia)'
. míženie vzájomnej vzdialenosti križovatiek až o50% v blízkosti váčších sídelných útýaťoý (iedná sa
o blízkosť hlavného a najýačšieho sloýenského mesta Bratislaýa)'
-. z,níženie vzdialenosti k žovatiek pri rekonšhukcii (ý s|ičasnosti sa pripraýuje ťekonštrukcia úsekoý
dialhice D] Btc|tislcýa _ Senec _ Tmcva na šesťpruho|)é šírko\,é |L,poťiadaníe' I/ súýislosíí s touto
reko štrukciouje možné zýóžiť prípřdýu kŤižoyat|q Ttriblayina)'

NálŤh kategórií komunikácií v riešenom území ie nasledowý:
Trasa,,A.. k žovatka ,,Bemo]ákovo-záhradky.. kižovatka ',K].. cestná komunikácia Il.triedy

kat€gória komunikácie C 9'5/60) - súěasť pťepojenia ciest I/61 aIV502 ,
Trasa,'B.. loižovatka ,,K1.. (cez ,'K2., '.K3..' ''K9., ''K10..) križovatka s I |/5 02 - cestná komunikácia

Il.tťiedy (kategória kornunikácie C 9'5/60) _ súčasť prepojenia ciest I/6l ď]/502 '
Trasa.'c.. križovatka .,K1.. križovatka .'K6.. komunikácia, funkčnej triedy 82, kategórie MZ

]3,5/50 (od ,,K5.. po ,,Kl..kategóŤie c 9.5/50) _ \rybudovaÍli€ trasy c ako podmieňujúcej
stavby pre d,alši rozvoj ílzemia a križovatky ,'K6.. podmienené dobudovaním tíasy ',B..

Tťasa ',D.. križovatka ',K5; kiižovatka ,,K7.. - komunikácia, funkčnej triedy 82. kategórie MZ
13,5/50,
kÍižovatka ''K2.. križovatka ''K8.. cesmá komunikácia kategórie C 7,5/50'
križovatka ,.K1.. križovatka .'Klt.. komunikácia funkčnej triedy 82' kategórie Mz
9,5/60,Dialhica
v kategórii D 26,5 / 120'

c€sta I/6 1 v kategó i c 22,5 / 80 ( slovenská spťáva ciest p]án uj e j ej rekonštrukciu na 4.pruhovú).

Z h|.ádiska doDrawje nUlné pri 5praco\dni podrobnej.Ich trupňo\ t PD:
. Iešpek1ovať nadmdené líniové stavby dopralT a ich ochranné pásma v zmysle vyhlášlry č' ]5/1984

Z'z. o pozemných komunikáciách (cestný zákor1 13511'961' Zb. a Vylrláška č. 35lI984 Z.z. o
pozemq.Ích komunikáciách). ochranné pásmo dialhice D1 vo vzdialenosti 100m od pril,ahlého
jazdného pásu, nebudovať v blízkosti D1 sídelné zóny, csPH, motoťesty, zariadenia pre motoristov
s priamym napojením na dial,nicu,

. z lrl'adiska vojenskej dopťavy je nutné zabezpečiť nepr€tržitú prevádzku na dialhici Dl a na cestách
I/61aLU502.

. kižovatka na D] je navrhnutá na odpočívadle, ktoř je infřaštrukturálnym majetkom NDs podl'a
zákona' 639/2004 Z'z v zmysle ktorého je nutné postupovať.

- pozemné komunikácie v podlobnejších stupňoch pro-jektovať v zmysle ustanovenia $2 odst. 4 zákona
č. !35l|961 zb. o pozemných komlnikáciách (cestný zákon) v platrrom mení a podl'a SlN 73 ó056
asTN 73 6057 (najmá v oblasti zzbezpečenia rozhl'adu' dodržania najmenších polomeťov
smercqich oblúkov' šíťkového uspo adania kornunikácií a dodržanja prípustných sklonov) a sTN 73
6110 .

. prcpojenie konunikác|ií1161 alv502' - naýrhovaníl obchvatovú konunikáciuje pohebné projektovať
ako cestu, ktorú bude možné zakategorizovať ako štátÍIu cestu ll'třiedy'

- v d'alších stuplioch prcjektovej p p.alY je potíebné rešpektovať týsledky technichhh riešení v t.č.
spracovávanej Ts rozšírenia dia]hice Dl na 6-pruhovú,

- parametre cestqÍch komunikácií a dopravné napojenie rozvojoqýclr zámercv na komunikaěný systém
a ich vzájomné vzdialenosti navrhnílť v súlade s sTN 73 6101, STN 73 6102 a sTN 73ól10, pričom
sa musia rcšpekovať normou odporúčané vzájomné vzdialenosti kižovatiek,

. napojenia obslužných komunikácií na nadmdený komunikaěný systém a ich vzájomné vzdialenosti
riešiť v zmysle STN, pričom samotné kiŽovania miestnych obslužných komrrnikácjí odporučame
riešiť fomou matých okužných križovatiek - odporúča sa zriadenie ma]ej olaTžnej križovatky
vmieste kríženia ciest IIV502] - IW502I2 a IIT/5021 av súčasnosti nezaradenej komrrnikácie
smere na lvanku Dri Dunaii.
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parkovanie a gaťážovanie vozidiel riešiť podl'a sTN 73 6] 10'
zastávky SAD umiestňovať tak, aby nedochádzalo k negativnemu ovplwňovaniu ob}'tnélro
prosbedia ich činnosťou v zmys|e sTN 73 6425 slavby pre dopravu Autobusové' trolejbusové
a elektťičkové zastávky,
ešiť oťganizácilt pešej dopravy ajej bezpeěný píístup k infraštruktúťe obce a k najbližším

dostupným zastávkam sAD trasovaných v dotyku s riešeným územím,
. ešiť oťganiáciu cyk]istickej dopravy návťh cyklistických pásov ako sílčasť šíťkovélro

u-poriadania nar rhor anjch lomunikaci i.

Návřh riešenia doDravnei \Tbavenosti lokalít č. 1.3
Lokalita č. 1
Riešené územie bude dopravne pristupné:

- zjrrhu z dialhice Dl navrlrovanou mimoúrovňovou k žovatkou .'Triblavina.. cez kdŽovatky,.K1..,
,,K5..trasou ,,C.. - komunikicia funkčnej t edy 82 MZ 13,5/50, ktolá sa v sevemej časti prepojí s
ce.rou l l l  502 | Vajnory-Pezinok.

- zo severoÚchodu zcesty Inj502l2 Chorvátsky CÍob-Ciema Voda obslužnou komunikáciou.
\ edenot|jt|Žne od '{ so(ého napátia.

- zjuhozápadu z účelovej konunikácie Ivánka p Dunaji- cierna voda križovatkou ,'K11..'

Loka|ita č. 3
Riešené územie bude dopravne prístupné

- z juhu z dialhice D1 na!Ťhovanorr mimoťlrovňovou križovatkou '.Trib]avina.. cez križovatku .,Kl..'
Návrh doplavnej obsluhy lokalít č. l. 3, vťátane dimenzovanie a funkčnej kategórie komunikácií, statickej
dopraly' cyklistichich apeších trás, bude pledmetom riešenia podrobnejších dokumentácií na úŤovrli UPN
zóny'

5.5 Návrh riešenia technickei wbavenosti
Návrh riešenia technickej infraštrukfury p.e lokality č. 1 a 3, ktoré sú pledmetom riešenia Zmien 4 doplnkov
1/2006 ÚPN-o chořvátsky GÍob, vychádza zkoncepcie riešenia technickej infraštřuktúry. ktorá bola
navrhnutá vUŠ '.choÍvátslry Grob. Čiema voda..,2006. V tomto územno-plálovacom podklade boli
bilančne lyhodnoterré všetky média TI ple prcdmetnó lokality, preto sa zzmenách adoplnkoch 1/2006
udávaj ú len surnáme hodnory'

Návrh zásobovania Ditnou vodou Dre lokalitv č.1 e 3
výpač9!pa!!9bY]adY
V]ípočet potreby vodyje spŤacovaný v zmys]e úpťa\,y MP sR č. 477199 8I0 z29'02.2000.
Pri posudzovaní sa vychádza]o z nas1edovných vypočítaných hodnót potreby vody|

Qp = 3 778'70 m3'deň-l = 43'74 l.s-l = 44,0 l.s-l
Qm = 4 9]2'3] n3'deň-l = 56,85 l.s-l = 57,0 l.s-l
Qh = 102,33 1.s-1 = 103,01.s-1
Qpož: 85,0 l 's- l.

Návrh zásobovania p!ívodn.im ]rotťubím v m
Hla\'né prívodné - zásobovacie potrubie do predmetnej lokality Čierna Voda sa navrhuje napojiť na potřubie
DN400, ktoré prechádza západným okajom BA MČ Vajnory a z nelro sú zásobované Vajnory pitnou vodou.
Miesto napojenia sa nachádza v rnieste, kde štátna cesta Vajnory Rača kiŽ{e kanál KÍatina' Trasa
potŤubia sa navrhuje pozdÍŽ kaná1a Kratina a d,a]ej pozdÍž kanála Struha až k štítnei ceste Vajnory -

SlovenshÍ Gťob, kde sa prcpojí na koncové potnrbie DN200 vo Vajnorcch v mieste napojenia terajšieho
pŤívodného potrubia do loka]ity Čierna Voda. DÍŽka hlavného prívodného potrubiaje cca 2280 rn, navrhnuqý
profil DN 400.
od tohto miesta bude potrebné existujúce prívodné pohubie DN150 zrekonšhuovať na profil DN 300 v ce]ej
dlžke cca 1790 m a d'a]ej pozdlž štítnej cesty Vajnory slovenshÍ Grob zmeniť plánovanú řekonštrukciu
rozvodného potrubia DNi00 z póvodne navrhnutého profi|u DN 15o na profit DN20o \ celej diŽke
pláflovanej lekonšÍ.ukcie, tj- v dÍžke cca ]700 m' V d'alšej etape rozvodné potrubie musí pokračovať
profilom DN 200 podlb schém posÍldenia vodovodn€j siete (UŠ ''cbolvátslry Grob-Cíema vodď.' 2006).

stÍifiÍ č. 14 z32
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Vodovodná sieť je navťhnutá a posudzovaná len s hlavnými potubiami' ktolé sú v okajových častiach
situované ]en schematicla, pr.ičom sa rychádzalo z nasledujúcich základnýclr predpokladov:

- celé územie lokaliryje rcvina s nadmorskou týškou 130,00 m n'm.,
- minimálny hydÍodynamiclý tlak vody v potťubí DN 40o v mieste napojenia přívodného potrubia je

6'0 bar, tj. kóta tlakovej čiary je ]90,00 rn n. ln. Je nutné upozorniť na skutočíos{ že kóta hladiny
vo vodojemoch l' tlakového pásma B.atislavyje 205,50/199'5 m n' m. To Zlamen4 Že hydrcstatick]Í
tlak vo vodovodnej sieti v lokalite Čiema voda móŽe b}ť až 7,5 bar, čoje viacej ako povoťuje sTN'
TJak v privodnom potrubí sa dá zredukovať na konštantný Ústupný tlat redukč ým ventilom
osadenjŤn na prívodnom potrubí.

Posúdenie Drívodného Dotrubia a siete - alternatírT
A]|ernaliva č' l
Navrhované nové p vodné pohubie DN400 v dÍžke 2280 m s prepojením na potřubie DN20o na konci MČ
Vajnory. ,RekonšÍukcia existujúceho prívodného potrubia DNt5o pozdÍž štátnei cesty Vajnory - Cieřna
Voda v d]žke l790 m na profil DN ]00. Koeficient drsnosti prívodného potrubia k = 0,4 mm. Dalej jo nutná
rekonštrukcia existujírceho vodovodného potrubia pozdíž štátnej cesty Čiema Voda - S]ovens(Í Grob
z profilu DNi00 na DN200' Numá rckonšbukcia existÚúceho vodovodného potÍubia pozdiŽ cesty Čiema
Voda.T blavina Ivánka pri Dunaji z profiIu DN 150 a DN 200.
Vodovodná sieťje navrhnutá z profilov potrubia DN 200, DN 150, DN l00 s koeficientom drsnostl
k = 1,0 mm. Tlák vmieste napojenia prívodného potrubia na potťubie DN 400 na západnom ol.raji MČ
Vajnory 6,0 bar', t j. kóta t]akovej ěiary l90,00 m n.m.
Privodné potrubie a vodovodná sieťje posťrdená na Qh: ]03,00 l.s-1 s rovnomemýŤn odberom po sieti'
Prrr odné pomrbie a siet. r,yholrrje.
Táto altematíva \yhowje, aj keď p vodné potrubie nebude prepojené na koncové potťubi€ DN 200 v MC
Vajnory.
Altematíva č.2
Prívodné potrubie avodovodná sieť detto ako v alt€rnatíve č'l '
P vodné poh.rrbie a vodovodná sieťje posúdená na QpoŽ:57,0 + 2x14'00 = 85 l.s-l.
Požiarje uvažovaný v sídlisku Súr a v časti Triblavina'
Prívodné potrubie a sieť lyholuje.
záveÍ
Z uvedených posÍldení vodovodnej siete a prívodného potnrbia zo smeru od Mc Vajnory je zrejmé, Že
hydrod}mamické tlaky vo vodovodnej sieti sú pos1ačujúce aj pri špiěkolych odberoch Qh a Qpož.
HlaWé potrubia vodovodnej siete sú na!Ťhnuté tak, aby vodovodná sieť mohla byť ásobovaná prívodným
potrubím nezávisle zdvoch róznych smeŤov (p]ánovaného prívodu DN 400 Bratislava - Rača Pezinok
Grinava ato za prcdpokladu kladného ýsledku hydrotechnického dokumelltovania tejto možnost; v proje].1e
stavby uvedeného prívodD vody'). V prípade zásobovania vodovodnej siete z dvoch Ťóznych smelov súčasne
sa hydrodynamické tlaky vo vodovodnej sieti zvýšia.
V altematíve č.1 ač.2 sa počíta s napojením p vodného potťubia na potrubie DN 400, ktoré prechádza
ápadný'n okřajom Mc Vajnory na Rybniěnej ulici' Toto ťieš€nie podmienené qisledkami spŘcovávaného
hydlotechnického posúdenia existujúceho vodovodu DN 400 na Rybničnej ulici s ohl'adom na pripravované
rozr ojor e lo|aIiq langencialneho ú7emia'
Vrámci altematílY č.1 ač'2 je nutné lybudovať nové prívodné pohubie DN 400 v dlŽke 2280 m,
zÍekonštťuovať existujúce prívodné potrubie DN 150 na DN 300 v diŽke l790 m, zrekonštruovať existujúce
rczvodné pofiubie DN l00 pozdiž štátnej cesry Čiema voda _ S]ovenslqý Grob na DN 200 vteito etape
v dížke cca ]700 mm, zrekonštÍuovať rozvodné potrubie DN J 50 pozdíŽ cesty Čiema Voda Tťiblavina -

Ivánka pÍi Dunaji na DN200'
v d'a]ších stupňoch pro.jektovej dokumentácie po spťesnení podkladov rozsahu vodovodnej siete
a odoberan]hh množstievje možné profily na navrhovanej vodovodnej sieti upresniť.

Návrh odka[alizovania lokalít č. 1.3
Riešené územie ]okalít č.1 a 3 sa navrhu.jú odkanalizovať prísne delenou splaškovou kanalizáciou a dažd'ové
vody, resp' vody z po!Ťchového odtok.u' nesmťl bť zaústené do splaškovej kanalizácie.
Lokalitv č. 1 a3 sa navrhujú odkanalizovať pomocou podtlakovej kanaliácie' Rozumie sa odvodnenie

slrana č. 15 z32
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splaškoÚch odpadoqÍch vód komunálneho charakteru. Pre ob}tnú zónu a zónu mestskej a nadmestskej
.i,ybavenosti sa nauhuje lYbudovať podtlakovú stanicu v centrálnej časti záujmového ťlzemia,
v navrhovanom území verejnej a parkovej zelene. s oh]'adom na predpokladané množstvo odpadoÚch vód,
ktoré bude naviazané na Ps ě.] je nutné poěítať s cca 6-timi hlavnými vefuami zaústenýni do tejto PS.
Profily pohubí hlavných vetví budťl DN 10o - 15o a v ávereěných úsekoch DN 2oo' H ibka u|oŽenia qichto
Dotrubí bude v rozsahu od 1.0 do 1.3 m.
Z podtlakovej stanice Ps č'l sa navrhujú oV dopravováť do čelpacej 'stanice Čiema voda pomocou
gravitačnej kanalizácie DN 400 500. nakolko iÍškový rozdiel medzi CS Ciema voda a PS č-] je cca 1'50
až 2.0m'
odpMové vody sústreďované do novej Čov'-r,rybudovanej pri ceste Ivánka pri Dunaji Čiema voda, budú
do ČS Čierna voda dopravované v ťlseku od Čov (prebuduje sa na Cs) do Ps č'1 tlakovjŤn potrubím DN
200 a v úseku od PS č'1 do ČS Čienra voda gravitačn:fon potrubím spoločným pre riešené územie ]okality ó.
1a3 .
Dažďová kanalizácia
Rovinaty charakter územia, ťelatívne lysoká hladina podzemnej vody na váčšine územia, zlé vsakovacie
vlastnosti pódneho laytu lTvárajú ve]'mi zlé podnienkJ pťe zadržiavanie dažd'ovej vod} v území.
Pobebu zadťiavať a postupne odvádzať dažd'ovú vodu z územia poznali už niekdajší pol,nohospodárj, ktorí
\'ybudovali na území rozsiah]y akumu]aěno-dřenážny systém daždbqÍch vód- Ide o systém hlbohich rigo]ov
navzájom prepojených a lyspádovaných tak. aby z nich voda postupne odtekala cez definovaný p etočď
profil do Ciemej vody' Celková dižka kanalizačného systému bola prib|ižne 9 km' Drenážnu frurkciu splňa
tento systérn i v súěasnosti a to aj napriek značne scháÍa|ému technickémD sta\'u.
Vzhl,adon na to, Že pri doterajších stavebných aktivitách investol.i v povol'ovacích konaniach spťávcu tokov
často obchádzali a celej ploblematike nevenovali dostatočnú, resp. vóbec Žiadnu pozomosť prejavilo sa to
na kvalite býania v tejto oblasti' Na tento stav boli budúci investori upozornení správcom dotknutých tokov

S\T š.p' Bratislava pťi prerokovávaní dokumentácie Zmeny a doplnry UP Chorvátslry GIob 1/2006.
Z iniciatívy svP š'p', Bratislava bo] následne dohodnuqý postup ešenia problematiky fonnou qpracovania
štúdie' ktorá bola pri spracovávarrí p ebeŽne prerokovávarrá a odborn€ oponovaná zo strany svP' š.p'
foÍmou konzultácií. Tento postup bol zvolený s ohl'adom na q'užitie \.isledkov štúdie zo sffany SVP š.p'
ako dotknutého o€ánu štátnej sprály pri ílzemných a stavebných konaniach' kto{Í bude výsledky štúdie
uplatňovať pri vyjadrovaní sa kjednotliq'm investičným zámerom'
H]avnýn ciel,om tejto štúdie bolo overiť predpoklady územia pre vytvoÍenie dostatočn:ich opatreni pr€
zadťŽanie odtoku vody, L1o{Í sa bude tvo ť z p valoÚch dúdbv v územiach p]ánovan€j zástavby v ob]asti
Čiema voda - chorvátsky Gřob - slovenský cťob a oblasti Vajnory a okolie. Nemenej ťznamným
poslaním študie bolo navúnúť a|tematívne spósoby zaddania prívalovej vody prejednotlivé stavebné zóny
a urěiť objemy vody' koré sa qýmito opatreniani dájú zadlŽat. v zastáVanom území tak, aby nedoš|o k
zhofieniu súčasných odtokoqých pomerov na toku Čiema vodí' Študia tak móŽe slúžiť na koordinácill
jednotlivých rozvojo.\|ých stavebných spoločností' ktoré z hl'adiska odtoku vody pósobia najednom ťrzemí.
Množstvá vody, L1oré vmiknú spadnutim extrémnej zrážky na tak rozsiahlom zastavano]n územi, nie je
možŤé prjamo odviesť do príslušných Ťecipientov (Čieme voda, Vajnoťshý potok), ked'že by takto vzniknutá
prietoková vlna ohrcZila nižšie ]ežiace územia. Geodetické zarneranie koD'ta ěiemej vody potvťdilo' Že uŽ v
súčasnosti' za podmienok neovpýnených výstavbou' móžt na viaceďch úsekoch toku vzniknúť problémy
pťi plevedení váčších pÍietokov.
Preto je nutné prijať opatrenia, ktoré zamedzia vzliku tohto ohroz€nia. Na\Ťhované opahenia spočívajú vo
lrytvoreni dos1atočného akumulačného objemu všade tam, kde ešte neprebehla výstavba. Akumulačný objem
jednotlilých navrhovaných opatÍení \ychádza z qýpočtu maxirnálne moŽného odtoku pře jednotlivé
zastavené územia. charakt€r a náv.iznosťjednottivých opatíení rešpektuje prírodné podmienlry (najma však
blízkosť hladiny podzemnej vody pod terénom) a historické odvodňovacie prvky v územi.
PŤe jednot]ivé stavebné zóny sa nevyžaduje striktná realizácia akllmulačných pÍvkov navrhovaných v štúdii,
ked:'že tie len dokumentlÚťl potenciálne moŽnosti územia zadržať prívalovír vodu' Predpokladáme, že váčšina
t'ýchto akumulačných prvkov bude p spósobená celkovému ešeniu tej ktorej stavebnej zóny, najmá čo do
tvaru (napr. využjtie tohto územia pÍe ťekÍeačno-oddychové aktivity a pod.)'
Akumu1ačné prvkrr brrdú musieť spiňať nas]edovné kÍitéria:
1' Celko\.ý objem ak.umulačných prvkov bude zodpovedať objemu dažďoqÍclr vód pÍi návrlroqÍch

para]netroch dažd,a p=0,02, F]20min., ktoÚ bude určený na základe odtokoqi'ch plóch podl'a
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konečného stavebného ešenia'
2. Akumulaěné prvlry budú prepojené s ťecipientom nemanipulovatel'ným p epustným otvorom

s maximálnym povoleným odtokom'
3. Ma'xirnálne množstvo vody vyekajúcej z akumulačného plvku alebo prvkov za dané územie musí bý

nadimenzované tak' aby sa rovnalo prifodzenému odtoku z územia ako keby bolo nezastavané. Pri
návrhoqiclr parametťoch cJažd,a p=g'g2, t=120min. ztoho 1'}plýajúcej lydatnosti 51,3l/s'ha
a koeficiente odtoku pri daných sklonových pomeťoch k=0,05.

4' Brehy a korýá tokov p l,ahlé k zastavaný ílzemiam musia b}ď upmvené tak, aby bez vybrežovania
prcvádzali návťhové pŤietoky.

5' Zaýaýané územie musí byť riešené tak, aby sa počas zimného obdobia minimal;zovala údlžba
komunikácií chemichím posypom (napr. dostatok verejnej zelene nedzi cestami a chodníkmi) a ýn sa
minima|izoval negatívny dopad sp]aclru posypu na kvalitll vody v ciemej vode'

Navrhované opatrenia musia viesť k zdržaniu takého množsfua pťívalovej vody, aby z územia aj počas
prívalovej zÍiižky odteka]o ]en také množstvo' ktoré zodpovedá prirodzenánu odtoku. Na takéto množstvo
odtekajílce.j vody musia bť nastavené aj priepustné otvory odel,uiťrce jednotlivé akunu|ačné pívky od
recipienfu' Maximálne odtokové množsfuá boli stanovené na základe metodiky sTN 7]670l prc 1"jpočet
stokoqých sietí, celkoqých plóch jednotliiÍch stavebných zón a predpokladu 2 hodinového pÍívalového
dažd'a s opakovaním řaz za 50 rokov. Tieto ňnožs1vá bude potrebné dodťžať aby nedošlo k neprirodzenému
ovpl}'vne u prietok.u ciemej vody prívalovými daŽďovými vodami'

Z hl'adiska zásobovania Í}itnou vodou a odkanalizovania územia je nutné pri spťacovaní podÍobnejších
stupňov ÚPD:

- dodržať ustanovenia:
- zákona č. 364/2004 o vodách a zmene zákona SNR č' 37211990 Zb.o priestupkoch v znení
neskorších predpisov,
' zákona é. 44212002 Z'z. o vercjných vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zrrene a doplnení
zákona 2,7 612001, Z.z' o rcgulácií v sietbÚch odvetviach'

- zabezpeéiť kvalitatívne a kvantitatívne \yho\,Tjúce zásobovanie riešených lokalít pitnou vodou
v zmysle Vyhlášky MZ SR č. 151/2004 Z.z'.

. inžinierske siete budovať v časovom píedstihu, p padne súbehu s výstavbou,
- dodrŽať ochranné pásma jestvujúcich inžinieŤskych sietí' respektíve zohl,adniť požiadavky ich

vlastníkov a Ďrevádzkovatelbv.
-  r ešpe l íovaťpo , / i ada r l r y .p ra r c r rpodzemnjch roz \odo l / á \ |aho\e j vodyaČov '
- zachovať a nezasypať hydromelioračné kanále.

Rozvoj lokalít č' 1 a3 je podmienený 1ybudovaním splaškovej kanalizačnej siete s odledeniln na ČoV
a 1TŤiešením problematiky bezpečného odvádzania zrážkoých vód z predmetného územia'

Návrh zásobovania elektrickou enereiou
V súčasnosti prechádza dan]im územím \rN vedenie č'263 a č.139' vN č. 2ó3 je prevedené vodičmi 3x95
AlFe6' VN č.139 sa rekonšhuuje na 3x110/22 AlFe a prepája s VN č'263'

Enerqetická bilancia

Eneťgetjcká bilancia bola spracovaná v UŠ ,'Chorýátsky Grcb.Čiemavodď,, 2006'
Za Ílčelom zásobovania elek1ťickou energiou lokalít č' 1 a 3 je pohebné vybudovať nové Íansformaěné
stanice, nové 22kV rozvody a ryviesťnové NN káblové výody z danej TS.

RZ r10D2 ky BEZ
Kvóli zvýšeným ná.okom na odber elektrickej energie je potrebné vRZ BBZ vymeniť ffansÍbrmátory
Il0l22 ky z25 MVA na 40 IvfVA. Ďalej je potrebné lryzbrojiť štyri kobky 22 kv l"ýkonový]n wpínačom
a meracími transfo].Ínátonni prúdu a napátia'

Transformačná stanica
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22kv vzdušné vedenie - ho|é:
22 kV a lkv káb|ové vedenie:
TransÍ.olmačná stan;ca stožiarová:

V centťách jednotlilÍch lokalít budú \ybudované nové transfornačné staÍlice typu EH5 s transfomátorom
2x630kvA. Transfonnačná stanica bude v betónovom kompaktnom vyhotovení, s rozmermi 2800 x 4800
mm' s lýškou nad terénom 2300 nrm. Techno]ogická ÝýzbÍoj zo strany 22kv bude ešená štvorpó]ovým
kompaktným vn rozvádzačom'

22 kV rozvody
VN vedenie č.263 sa zrekonštruuje na dvojité vederlie 2x3x110/22 AlFe z RZ BEZ po danú lokalitu. Jeden
poťah bude napájať existltjúce lokality (BA Mc Vajnory' Bemolákovo, exist.Ts Čierna Voda)' Druhý poťah
bude slúžiť na napojenie noÚch lokalít. Kvóli zv]Íšen]fon nárokom na odber elek1rickej eneřgie sa zRZ
110/22 kV BEZ lybuduje nová dvojitá VN linka. Nové \4.{ vedenie povedie v oclrrannom pásme 400 kV
vedenia. ktoré píechádza cez navrhovanú ]okalitu. Z existujúcich (VN č.263 a vN č'139) a navrhovaných
VN vzdušlých vedení povedú káblové vedenia NA2XS(F)2Y 3x1x240' Káblové vN vedenia budÍl napájať
jednotlivé Ts.

NN rozvody a domové přípojky
Z NN řozvádzača navlhovane.j TS budú lTvedené nové NN káblové vedenia napájajúce ]okalitu iýstavby'
Káb]ová sieť bude riešená káblami jednotného prieťezu t)pu I-NAYY 4'40' ktoťé budú uložené v zelenom
páse, príp' v chodníku navrhovanej stavebnej lokaliry. Zokruhovanie siete bude riešené cez hlarmé
.ozpoj ovacie a istiace skrine.
Napojenie noÚch rodinných a býoÚch domov bude riešené cez T - spojlry prípojkoiimi káblami l-
NAYY 4x25, ukončenými v pťípojkových skriniach a elekhomerových rozvádzačoch' Elektromerové
Íozvádzaěe budú situované na verejne prístupnom mieste'
U]oŽenie na!Ťhovaných káblov, kíižovanie a súbehy s ostatn}hni inžinierskymi sieťami bude v súlade s STN
33 2000 5-52 za dodránia sTN 73 6005.

ochranné pásma elektřic|.ých vedení
10 m od kťajného vodiča (cca ]2m od osi vedenia),
i m na obe stÍany od krajného kábla,
l0 m od konštlukcie'

TmnsfoÍmaěná s1anica betónová.kompaktná: rymedzené betónoýrri stenami Ts'
súčasne budťl v}'tvorené zábrany pre nedostupnosť vedenia a stožiaťov nepovolaným osobám, ako aj
oddelenie všethých konunikácií v dotyku ako aj v kÍižovatkách od priestoru ochranného pásma.
v podŤobnejších stupňoch projekovej dokumentácie slovenská elektrizačná pťenosová sústava, a.s.
Bratis]ava požaduje:

- predložiť Úpočet každej križovat\ novolybudovaných komunikácií so 400 kV vedením'
- osobitne riešiť ochÍaíu proti dotykovým a krokovým napátiam v okolí stožiaťov 400 kV vedenia'
- pťedloŽiť rozpracovanú pťiestorcvťr ochmnu vedenia ajeho ochranné pásma.

Nár rh .ásobolania D|vnom
S oh|'adom na časoý rozuh rozvoja a lozsah rieš€nia lokalít č. 1 a 3 si nárast odberu ZP (bilancovaný v Us
',ChorvátsIry Grob-Čiema voda..,2006) \yžiada:

- v 1'etape rozvoja územia rekonštrukciu a z\.ýšenie výkonu existDjúcich regulačqich stanic:
v lokalite ChoNátslÝ Grob z 1200 m'/hod' na aÍkon 2000 m'/hod.,
v lokalite Čiema voda z l2oomr/hod. na iýkon 3000 ml/hod' a posúdiť, či ponechať terajší

týstupný tlak z existujúcich Rs -90kPa, alebo ho zv.ýšiť na 400kPa'
- v 2' etape labudovať dve nové r€gulačné stanice, VTL p pojlry a RS:

v južnej časti sídelnej jednotlry Čiema Voda doporučujeme lybudovať novú vTL prípojku a Rs
1 o fýkone cca 6000 m3/hod s výstupným tlakom 400kPa' ktorá by slúŽila pÍe podnikatel'ské
akivity, pololra RS. ýkon Rs závisí od časového harmonogramu rozvoj a j užnej časti obce,
vo Úchodnej ěasti sídelnej jednotlq Č' voda doručujeme rybudo\ať no!ú VTL prípojku a RS 2
o q/kone cca 6000 m3/hod s výstupnýn tlakom 400kPa, poloha RS, \"ýkon Rs závisí od
časového hařmonogřamu řozvoja vo východnej časti obce.

VTL prípojka a RS v sídelnej časti chorvátslry GIob má dostatočnú lezervll vo výkone na požadované
řozšírenie časti obce' Bude treba posúdiť, či nelYbudovať prepojovací pl).novod do východnej časti obce
CiemaVoda.
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v podrobnejších stupňoch pťojektovej dokumentácie slovensloý plynárcnshi' p emysel, a.s. poádujeI
- rcšpektovať plynárenské zariadenia a dodúať plafué pl€dpisy, nořmy a legislatívu.

Telekomunikáci€
Pre predpokladané ámery sa navrhuje, v súlade s přijatou koncepciou iýstavby telekomunikačnej si€te,
\,ybudovať sieť s min.l50 oÁ hllstotou telefonizácie býov, s přih]iadnutín! na chaÉkteŤ bývania a pok4'tím
pre občiansku lybavenosť a iné aktivity'
Posúdenie kaDacít|
Napáiané objektv kapacita ná\Ťh

občianska vybavenosť (lokalita č. 1,3)
Hote|, administatíva. slllžbý špoÍ

Rezerra

9500 návš.
3000 pracovnikov,
500 hostí

4 950 párov
500 párov

550 párov
700 párov

Spolu
celková potrebná kapacita telekomunikačlrej inffaštÍukúry predstavuje
Koncepqiqli9r&liq
Vzhťadom k posudzovaným kapacitám pri zabezpečení najnovších te]ekomunikačných služieb sa navrhujú
riešené loka|ity 1,3 pripojiť na VTS prostredníctvom optickej p stlpovej siete.
Výstavba optickej pťísfupovej siete spočíva v lealizácii miestneho optického kábla z TKB, L1oný sa zafukuje
do vopred realizovaných HDPE řúř, výstavby telekomunikačných uz]ov UTS a následnej realizácie
miestnych tg]ekomunikačných rozvodov prostredníctvom metalickej siete a hubkových káblov do
jednotl ir, l  ch objehov.
výstavba optického pripojenia do UTs sa nau.hllje realizovať pripojením pozd]ž navrhovaných komunikácií
na existuiúcu trasu oblastného ootického káDla.
Pre lokaňtu Čierna voda sa navriruje vybudovať UTs 2 pre zabezpečenie kapacity 6000 parov'
Z UTS je potrebné \Ybudovať miestnu telekomunikačnú sieť káblami rypu TCEPKPFLE 0'4, vedeniŤni
v navlhovaných chodníkoch' Ťesp. vo vol'nom teÉne vedl'a komunikácií- Mts sa navŤhuje budovať ako
.pevná sieť ,, pomocorr kábloqÍch spojek NITTo, s ukončením vjednotliaých účastníclrych rozvodoch a
v RD.

v podrobnejších sfupňoch dokumentácie z hl,adiska telekonunikácií|
- upÍesniť ěasoqý hamono$am qýstavby jednotliqÍch objektov,
- spracovať ple jednotlivé lokality návrh telekomunikač[ej infraštruktÍuy z navťhovaných

telekomun jkaěných uzIov sIužieb'

Návrh na Ťiešeni€ civilnej ochrany
v navťhovaných loka|itách č' 1 a 3 v objektoch uíčerýh pre funkciu b]fi'ania' oběianskej lrybavenosti,
administratíly, školstva a špo u bude oclrrana ob}ŤateLstva ukrytím rieš€ná vjednotlivých úk{4och
budovarr.ých svojpomocne v zapustených, polozapustených priestoroch a v technickom pťízerní ob)'hrých
dorrrov v zrrysle $9 a pťíIohy ě.l ěasť TII. a Iv . ýyh|ášky č ' 29411994 z.Z. Tieto objekq' budú špecifikované
v dokumentácii nižšieho sfuplia'

v Íavrhova ých lokalitách 1 a] v podrobneišich stupňoch ÚPD riešiť oblasť ochŤany obyvatel'stva
v zmyslel

- zákona NR sR č.4211994 o civilnej ochrane obyvatel'sfua v znení ]reskorších predpisov,
. lryhlášky MV SR č. 300196 Z.z' o ochrane ob)'vatel'stva pri 1Írobe, pl€prave, sk]adovaní

a man;pulovaní s nebezpečnými ]átkami v znení neskolších predpisov,
- lryhlášky MV sR č. 29711994 Z.z. o stavebno-techniclqých požiadavkách na stavby a technichých

podmienkach zariadení vzhl'adom na požiadavry civilnej ochrany v znení neskorších predpisov,
- vyhlášky MV sR č']48/1998 Z.z. o zabezpeěovaní technických a prevádzkových podmienok

informačného systému v znení neskorších predpisov (vaÍovanie obyvatelštva),
. lyhláškf MV sR č. 38812006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpečovanie technických

a prevádzkoq/ch podmienok informaěného systému civilnej ochrany'

6 700 ptuov
6700 párov'
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Návrh ri€š€nia odpadovébo hospodáťstva
V navrhovaných lokalitách 1 a3 v podmbnejších stupňoch UPD riešiť oblasť odpaclového hospodárstva
v zmysle:

. zákona č. 22312001 Z'z. v znení neskoťších pťedpisov a ostatných súvisiacich predpisov na úseku
odpadového hospoďárstva

6. oDŇATIE PofNoHosPoDÁRsKEJ PÓDY
v riešenom území sa v súčasnosti nachádza polhohospodfuska póda obrábaná ako omá póda.
vysl],tujú sa tu tieto bonitované pódno-eko]ogickéjednotlv @PEJ):

003 ] 002 čiemice v komplexoch so slancami, t'ažké až vel'mi ťažké,
0031003 čiemice v komplexoclr so slancami, t.ažké až vel'mi ťaŽké,
0031005 čiemice v komplexoch so slancami, t,ažké aŽ vel,mi ťažké'
0032062 čemozeme p|ýké na a]uviá]nych sedimentoch, stredne ťažké, váčšinou karbonátové,
0032065 černozeme plýké na a]uviá]nych sedinentoch. stredne t'ažké, váčšinou kaťbonátové,
0017012 černozeme čiemicové' prevaŽne karbonátové, stedn€ ťažké'

Riešené územie patrí do klimatického regiórru vel'mi teplého' vel'mi suchého, nížinného. Uzemie sa
nachádza na rovine bez prejavu plošnej vodnej erózie alebo s možnosťou píejaw plošnej vodnej erózie,
miestami so stredne až silne skeletoviýrri pódami.

Rozvoiové ámerY navřhované na odňati€ z PPF
vyhodnotenie strát polhohospodárskeho pódneho fonduje spracované v zmysle zákona č.22012004 Z'z. o
ochrane a q,uŽívaní polhohospodárskej pódy a,'spoločného metodického usmernenia pťe olgány ochŤaíy
polhohospodárskej pódy a územného plánovania..' }ydanom Ministeťstvom pódohospodársfua sR
a Ministemtvom výstavby a ťegionálneho rozvoja dňa 11.8'2004 pod ě. MP sR.4025/2004-430 aMV SR
2004 -7 3 43 /2437 9 -l :924 1900.
Plocha ešeného územia lokali! ě. 1 sa nachádza mimo hranice zastavaného úzernia sídelnej óasti
Chowátsky Grob a Čierna voda. llmtrica zastavaného územia je prevzatá z otlačkov katastrálnych máp
k 1.1' J 990. Ce1ková aimera riešeného územiaje 214'8896 hA '
v súčasnosti prevažne polholrospodfuskf vyúívané pozemky sú evidované v dřuhu kultrlry orná póda
a hvalo trávne poÍasty.

Bo|litované pódno-ekologi€kó j€dnot|.T
Na odňatie je navrhovaná PPF v kllltúÍe omá póda a TTP

6. skupuLEPEJ
003 1 002, 003 1 003,003 1 005,0032062, 003 206s,
5. skuoinv BPEJ 0027003,

V ešenom katastrálnom území obce chorvátsky Grob nie sú \Tbudované hydlomeliorácie - závlahy
a odvodnenia.
Funkčné využitie Íiešeúého územia
V Uťbanistickej štúdie sa navrhuje zmena flmkcie z polhohospodárskej pódy na zmiešané Územie
s prís]ušnou dopťavnou a technickou inftaštruldurcu.
Dtžitelia a v|astnici pol'nohospodárskej pódyv zábeř€ PPF
Na plochách predkladaaého odliatia pódy ZPPF mimo zastavaného územia obce k 1.1.1990 sú držitel'mi
po|.nohospodár\kej pód) qú|.romni r Iaqrnici '
Pťehl,ad áberov pol,nohosDodářskei Dódv je spťacovaný v tabul,ke' Zábery sír spracovaný podl,a
pařcelných óísiel'
Celkový záber pol'nohospodárskej pódy mimo zirstavaného územia obce:

lokalita č. 1 ..Čiema voda..U,ts. U49.U50
- c€lkol"ý záber PPI 214,8896 ha' z toho BPEJ: 6'třiedy 2l4,8896 ha

st ni č.20z32
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Lokalita č. 3 ..T1iblavina.. U52
cetkoqÍáberPPF 22,1600 ha, z toho BPEJ: l.triedy 0,5000 ha,3. třiedy 8'6300 ha,

6' Íiedy13,0300 ha
U 52 je súčasťou legulačného bloku U42, pre ktoď bo] udelený sťůlas na odňatie po]hohospodárskej pódy
na nepol'nohospodáŤske účely - funkciu qhoby pri schva]bvaní Územného p]árru obce Chowátslcy Grob,
rok 2001.

zhodnoteni€ DÍ€dkladanóho odňatia Dol,nohosDodárskei Dódv v Dol'nohosDodárskei !Ýrobe
Pre realizáciu zám€rov sa predpok]adá ce]kové tívalé odňati€ 214,889ó ha plóch' Plochy sú situované mimo
hranice áslavaného územia obce Cnonál-k) Crob r č.sIi Čiema \oda.

Pri rcalizácií predpokladaných zábelov je nutné vykonať skr}Ťku humusového horizontu
po1hohospodársl1ch pód odnímaných natrvalo a zabezpečiť ich hospodáme a účelné q'uŽitie na základe
bilancie sk4Ívk] humusového horizontrr. Ďalej je nDtné zachovať ucelenosť honov a nest'ažovať
obhospodarovanie nevhodný'rn situovaním stavieb, jej delením a drobením.

7. zÁvÁzNÁ čAsŤ
Záváznou častbu pre Zmeny a dop]nlry č.l/2006 k ÚPN obce chorvátsky Grob z roku 2001 vznení
neskorších zmien a doplnkov sil:

A) Funkčné qužitie plóch
B) Regulatívy vzťahujúce sa na regulačné bloky ě. 48-52:

I. Záv:izné funkčné !'}užitle
ll' Intervenčné zásahy
D]. Intenzita zástavby
|v. UrbanistickáštruktúÍa
V. Zeleň
VI. Dopravná obsluha
vII' Technická obsluha
VIII. Specificképožiadavky

7.1 Regulácia \Tužitia územia
Regulácia sa viaže k rymedzeným regrrlačným zónam pre návrh Z|nien a dop|nkov ÚPN obce chorvátslry
Gťob z roku 2001 v znení neskoíších Zmien a doplnkov. Zóny síl oznaěené a \'Tmedzené v Zmysle p|atného
územného plánu.
Zmeny a doplnlry č- 1/2006 ÚTN obce Chorvátslry Grob zahrňajÍl nasledowé územia|

Lokalita č.1 U48' U49' U50
Lokalita č.3 U52 (časť zo schválenej regulačnej zóny U42 Územného plánu obce chowátsky
Grob z roku 2001).

Zák|adnÝ ŤegulačnÝ list zónv

Identifikačné čís|o zó U

charakteristika súčasného rTužitia
I. zá!ý^zné Ílnkčné }Tužitie

a) býanie
b) občianskalYbavenosť
c) pracoviskovéfunkcie
d) doplnkové funkcie
e) rekrcačná funkcia

Uš Cho|ýú|sk!, Grob číeniVoita silaha č. 24 z32



športovo-rekreačné funkcie
technická \'},bavenosť.

DopÍňa sa funkěné v.\'.tlžitie:
h) zÍniešané územie (v zmysle dokumentov ,,Metodické usmemenie obstarávania

a spracovania írzemného plrirru obce.., MŽP SR, Bratis]ava 2001)
- s prevažne mestskou štřuktúrou sú p]ochy ulčené prevažne pre občiansku vybavenosť;
budoly sprály, obclrodu a služieb, pre brrdovy a zariadenia furistického ruchu, miesta pŤe
zhromažd'ovanie a zariadenia zábaly, okrem toho pre ob}tné budovy vrátane ktomu
pris|úchajúcich stavieb a zariadení,
- s prevahou p|óch pre obýné domy sú plochy umožňujúce umiestňovanie stavieb
a zariadení, prislúclrajúcich k lybaveniu obýných domov ainé, ktoré slílžia pr€važne na
ekonomické, sociálne a kultume potreby obwateLstva a k1olé nemajú negatívny vplyv na
životné prostťedje a neŤušia výŤazne svoje okolie' napr' malé a stred[é Úrobné pťevádzlry
a skladové plochy.

. dominantné funkcie
- prípustné funkcie
- dophkové fu[kcie
- účelovo viazanó funkcie
- neprípustné funkcie.

tr. InterTenčné zásahy
a) jestwjúca zástavba
b) Iozvojová plocha

m. Intenzita zástavby
a) minimálna výnem palcely v ln,
b) maximálne pŤípustné zastavanie parcely v %
c) ma.\imálny počet nadzemrrých podlaži vrátane podkíovia

Iv. Urbanistická štruktúra
spósob zástavby

v. zeleň
\'L Dopravná obsluha
\rII. Technick{obsluha
\1tr' špccifickópožiar|av\

LoKÁLITA č. 1

Id€ntiíikačné číslo u48

chařakteristika súčasného wužitia
- plochy qužívané v súčasnosti ako pol,nolrospodárska póda s odvodňovacimi kanálmi,
- územie s;tuovanéjužn€ od zastavaného územia sídelnej časti Cierna voda.

Limity
- trasa existujúceho nadladeného vonkajšieho vzdušného vedenia elelftickej energie 400 kV č' 498

s ochťanným pásmom 25 m, vymedzeným zvislými rcvinami po oboch stranách vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meraoej kolmo na vedenie od krajného vodiča - nezastavitelhé územie v
sevemej časti predmetnej loka|ity,

- miestne biocentrum ''Čerešňový háj..' lokalizované vjuárej časti riešenej ]okaliry,
- vodný tok Čiema voda so sp evodnou zeleňou, kto4ý tvorí miestny biokoridor s ochranným pásmom

lTmedzeným v celkovej šíťke 15-20 m - v kontakte sjužným okŤajorn predm€tn€j ]okality,
- líniové prvky - existujÍlce odvodňovacie kanále so sprievodnou zeleňou, s ochranným pásmom 5 m

od brehovej čiary kanáa na obidve stlany ple prístup spřávcu tol..u (v zmysle s 49 zákona č.36412004
Z.z. o vodách), niektoťé kanále sú súčasťort interakčných pr,'kov a líniovej ze]ene navťhovanej
v MÚsES.

0
c)
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- absencia vsakovacej schopnosti kanálovej siete pre odvedenie p valových daždbq/ch vód z územi4
- ochranné pásmo vodolovnej píekážkovej ťoviny Leiiska M' R' stefánika Bťatislava, s obmedzujúcou

Úškou l72 m n.m' B.p'v' (vyznačené v grafickej ěasti dokumentácie),
. ochranné pásmo kuželbvej p]ochy Letiska M. R. Štefánika Bmtislava' ktorého obmedzujúca výška

stúpa od okraja ochranného pásma vodorovnej prekážkovej roviny' tj. od výšky 172,00 m n'm'B'p.v.
so sklonom 4% (1|25) až do výšky 272,00 m n.m' B.p'v. (lyznačené v grafickej časti dokumentácie),

. och.anného pásma vodorovnej prekrážkovej roviny Letiska vajnory, s obmedzujúcou výškou 162,00
m n.m.B.p.v.

I. Závázné funkčné wužitie
Dominantnó {unkcie

zmiešané územie s mestskou štruktúrou s pÍevahou plóch pťe obč;ansku \,ybavenosť, malopodlaŽnú
býovťl zástavbu' obýné budoly a rekreáciu' vřátane doplavnej a technickej
infťaštÍul1úry a plóch kajinnej izolačnej zelene:

- zaťiadeniaobčianskej\'Ybavenosti:
- adminisťratívne a správne zariadenia,
- obchodné centrá, obchodné zariadenia, maloobchod, ku]túme a ábavné zariadenia,
- obsluŽná lybavenosť komerčného charakteťu
. zaťiadenia vercjného stravovania a prechodného ubytovania,
- zariadenia školstva (základné, stÍedné a \Tsoké školy) a qiskumu'
. zariadenia zdravotníctva a sociálnej starost|ivosti'

- polyfunkěné býové domy (funkcie zlúčitelhé s bývaním),
- bý,vanie v býori/ch domoch,
- býanie v ma]opodlažnej zástavbe rodiníých domov'

Přípustné funkcie
doplnkové funkcie:
- športové plochy a zariadenia
- prevádzlryrreqýrobnýchslužieb,
- prevádzky podnikatel'ských aktivít neqýrobných (drobné rcmeselné prcvádzky seNisné,

opraváÍenské služby) bez negatívnych a rllšivých vpl}.vov na obýné územie.
Úč€lovo viazané funkcie

- dopmvné trasy a zariadenia' pešie trasy' p]ochy a zaŤiadenia statickej dopravy,
- zhromažďovaciep estory,
- Fevádzkové plochý
- pJochy verejnej, parkovej a rekreačnej zelene,
- plochy líniovej izolačnej zelene,
- vodné trasy a plochy.

Neprípustné íunkcie:
. všetl1 druhy činnosti' k1olé svojimi negatívnymi vpl}./mi p amo alebo nepťiamo obmedzujú

využitie susedných pozemkov,
- pohyb ob}'vatel,ov a doplavných prcstriedkov v ochmnnom pásme vedenia 400kVA (mimo

pozemné komunikácie, kiŽujúce vedenie)
. všetl.f dťuhy činnosti negatívne vpl:fuajúce na obýné prostredie,

- priemyselná a polhohospodárska qýroba s negatívnyrni a rušiýrri vpl}.r'mi na obýné
prostredie,
- skladové plochy a plochy technichich zaliadenínadmiestneho významu,
. plochy slúŽiace pre stavebnictvo,

' zadadenia so zvýšenýni nfuokmi na dopťalu, parkovanie, hluk, vibrácie, prašnosť a zápach'
II. Int€N€nčné zásahy

- nová výstavba na noqÍch plochách.
m. Intenzita zástavby

- minimálna {ýmeŤa stavebného pozemku pre zástavbu vol'ne stojacimi
rodinnými domami 600 m.

- maximálne prípustné zastavanie parcely pre rodinný dom 40%

UŠ ChoÍyl'ísky crob _ Čie g VodL stnnfl č.26 z32



- ma'ximálny počet nadzemných podlaži býového domu regulovane
ochranným pásmom vodoromej prekážkovej roviny a ochradljŤn pásmom kuželbvej ploclry Letiska
M.R'Štefánika Bratislava (viď grafická čast).

fv. Urbanistická štrukhÍra
- pri na!Ťhovanej zástavbe budú podmienlry pre spósob zástavby a objemovú regu]áciu stanovené p

spracovaní úz€mného p]ánu zóny.
y. ze|eň

- dodržať miestny biokolidor fuorený vodnýŤn tokom Čierna voda so sp evodnou zelei1ou v šírk€ 15-
20m,

- zachovať mieshle biocentrum ',Čerešňový háj..,
. zachovať líniovú izolačnú ze]eň pozdjž odvodňovacích kanálov s ochranným pásmom v šírke min. 5

rn od brehovej čiary na obidve strani,
- navrhnťlť líniovú zeleň komunikácií.

VI. Dopravná obsluha
- dopravné vstupy do lokality riešiť:

- z nalŤhovanej mimoťrrovriovej križovatla na dialhici Dl,
- napojením na c€stu ý5021 Vajnory-Pezinok a III/502]2 chofl/átslry Grob-ciema voda'

\.II. T€chnická obsluha
- ponechať územnú rezervu pre trasovanie vyšších rádov technickej infraštrulŤiry (třasa lýtlačnólro

a tlakového potrubia zČov Modra do ÚČov Bťatislava Vrakuňa, prečeryávacie stanice,
trafostanice),

- ponechať Ílzemnú rczeÍvu prc navrhované dopravné a technické koridory,
- t€chnické riešenie odvederria plíva]oýých dažďových vód bude súčastbu spracovania územného

plánu zóny.
\r I. Špecifické požiadaYky

- pŤehjb;ť navrhovanú koncepciu podrobnejšou územnoplánovacou dokumentáciou územnýŤn
plánom zóny'

- navrhovaný regulačný blok bude, v zmysle prílohy č. 8 zákona ě. 2412006 Z'z. o posudzovaní
vp]yvov na ZP adoplnení niektorych zákonov, podrobený v d'alšom stupni posudzovaniu vp]}ryu
uvažovaných činností na životné prostredie a zdravie.

- pri novej qÍstavbe dodržať podmienlry v zmysle sTN 73 403l, STN 73 0580 a STN 73 4301 a
Na adenia vlády sR č. 40/2002 Z.z (hluková študia).

Id€ntifikačné číslo u49

charakteristika súčasného lTužitia
- p]ochy využívané v súčasnosti ako po]hohospodárska póda s odvodňovacími kaná]mi,
- územie situované južne od zastavatrého úz€mia sídelnej časti Čierna voda a severne od býalých

polhohospodárskych areálov v ]okalite''Tťiblavinď..
Limity

- vodný tok Čierna voda so sprievodnou zeleňoll ktoqý tvorí miestny biokolidor s ochranniŤn pásmom

wmedzeným v celkovej šírke 15-20 m - v kontake s.južným okajom predmetnej lokality,
- líniové přvky existujúce odvodňovacie kanále so sprievodnou zeleňou' s ochťanný'Ín pásmom 5 m

od brehovej čiary kanála na obidve strany pre prístllp splávcu toku (v zmysle s 49 zákona č.3ó412004
Z.z' ovodách)' niektoré kanále sú súčasťou interakóných pťvkov alíniovej zelene navrhovanej
v MUSES.

- absencia vsakovacej schopnosti kanáIovej siete pre odvedenie pÍívalových daždbqÍch vód z územi4
- po|.ne hnoj is| 'o - ntrmá |ikr idacia.
- ochlaÍmé pásmo vodolovnej píekážkovej roviny Letiska M. R. Štefánika Bratislava. s obmedzujúcou

výškou 172 m n.m' B.p'v' (ryznačené v gřafickej časti dokumentácie),
- ochÍanné pásmo L:uželbvej plochy Letiska M' R' stefánika Bmtislava, ktorého obmedzujúca qýška

stupa od okaja ochmnného páýna vodorovnej prckáŽkovej roviny, tj. od qišky 172,00 m n'm.B.p.v.
so sklonom 4% (1 :25) až do výšky 272'00 m n.m' B'p'v' (lYznačené v $afickej časti dokumentácie),

- ochÍanného pásma vodoro\'nej prekážkovej roviny Letiska Vajnory. s obmedzujúcou výškou 162'00
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m n.m.B.p.v.

I. závázné funkčné lTužitie
Dominantné funkcie

zmiešané úz€mie s mestskou štrukturou s prevahou plóclr pře malopodlažnú byto\ai zástavbu,
obtné budolY a rekleáciu, vrátane dopravnej a technick€j infraštiuktúry a
plóch křajinnej izolačnej zelene:

. zariadenia základnej občianskej.vybavenosti,
- b]tsanie v polyfunkčných bytoqých domoch (funkcie z1účitelhé s býaním)'
- bývanie v nalopod]ažných býoÚch a ťodirrných domoch'

Prípustné funkcie
doplnkové funkciei
- špoltové plochy a zariadenia,
- administratívne zaŤiadenia ako súčasť ob}4rých domov,
- prevádzlry neýrobných slLržieb'

Učelovo viazané funkcie
- dopravné tJasy a zaliadenia, pešie trasy, plochy a zariadenia statickej doprarT,
- převádzkové plochy,
. plochy verejnej a rekreaěrrej parkovej zelene,
- plochy líniovej izolačnej zelene.
- ob}'tná a rekreačno.oddychová zeleň na pozemkoch rcdinných domov
- vodné trasy aplochy'

NepŤípustné funkci€:
- všetky druhy činnosti, ktoré svojimi negatímymi vplyvmi priamo alebo nep amo obmedzlÚťl

vyuŽitie susedných pozemkov,
- všetlry druhy činnosti negatívne vp]:ivajúce na ob),'tÍté prcstredie,

- priemyselná a polhohospodfuska qÍroba s negatívn}'rni a rušiqimi lpl)vmi na ob1tné
prostredie,
- skladové plochy a plochy technických zaťiadení nadmiestneho Úznamu,
- plochy slúžiace pre stavebníctvo,

- zariadenia so zÚšenými nrírokmi na dopravu, parkovanie' hluk, vibrácie, prašnosť a zápach.
II. Intervenčné ásahy

- nová výstavba na notých plochách'
m. Ilrtenzita záslavby

. minimálna l^ýmera staveb ého pozemku pre zástavbu volhe stojacimi
rcdinnýni domami 600 m2

- ma,ximálne prípustné zastavanie pa.cely prc rodinný dom 35%
- úaximálny počet nadzemných podlaŽi byového dornu regulované

ochnnn:ían pásmom vodorcvnej prckážkovej loviny a ochřannýŤn pásmom kuŽelbvej plochy Letiska
M'R'Štefánika Bratislava (vid, grafická čast)

fv. Urbanistická štruktúra
- pri na!Ťhovanej zástavbe budú podmienky pre spósob zástavby a objemovú rcgrrláciu stanovené p

spracovaní územného plánu zóny.
y. ze|eř|

- dodržať miestny biokoridor tvorený vodným tokom čiema voda so sprievodnou zeleňou v šíIke 15-
20m,

- zachovať líniovú izolaěnú zeleň pozdíž odvodňovacích kanálov s ochťanným pásmom v šírke min' 5
m od brehovej ěiary na obidve sbany'

- na\.rhnúť liniovÍ zelen komunikácii
\.[. DopŤavná obsluha

- dopravné vstupy do lokalib/ ešiť:
- z nalŤhovanej mimoúrcvňovej k žovatl.J na dial'nici Dl a navrhovanej obchvatovej

komunikácie.
- napojením na cestu [ý5021 Vajnory.P€zinok a ítčelovú komunikácirr lvánka pri Durraji-Ciema
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\.II. T€chnická obsluha
- ponechať územnít Ťezervu pre dopřavné atechnické koridory'
- ponechať územnú r€zeÍvll prc navrhovanú re$l]ačnú stanicu Rs1,
- technické riešenie odvedenia prívalo.i"ých dažd'ových vód bude súčastbu spmcovania územného

plánu zóny'
VIII. Specifi cké požiadavky

- přehlbiť navrhovanú koncepciu podrobneišou územnoplánovacou dokumentáciou územnjŤn
plánom zóny,

- navrhovaný regulačný blok bude, v zmysle prí]ohy č. 8 zákona é' 24/2006 Z'z. o posudzovaní
vpl}Ťov ía ŽP a doplnení niektoqhh zákonov' podrobený v ďalšom stupni posudzovaniu vplyvu
uvaŽovaných či lostí na živomé ploshedie a zdravie,

. pri novej qýstavbe dodržať podmienky v znysle STN 73 40]l' sTN 73 0580 a sTN 73 4301 a
NaÍiadenia v]ády sR ě.40/2002 Z.z (h1uková štúdia).

Identifikačné čísIo u50

charakt€ristika súčasného lTužitia
- plochy r5'rrŽivané v sťlěasnosti ako polbohospodárska póda'
. ťrzemie je situovarré južrre od zastavaIého územia sídelnej časti Čierna voda - lokalita ''suché

miesto"
Limitv

. vodný tok Čiema voda so sprievodnou zeleňou, ktoÚ tvorí miestny biokoridor s oclrrannýtn pásmom

rymedzeným v celkovej šírke 15-20 m - v kontakte s iužným okajom pťedmetnej ]okaliry,
. líniové prvlly existÚúce odvodňovacie kanále so sprievodnou zeleňou' s ochmnným pásmom 5 m

od brchovej ěiary kaná]a na obidve strany pře p s1xp splávcll toku (v zmysle $ 49 ákona č'364/2004
Z.z' o ýodách), niektoré kanále sú sťlčasťou interakčných prvkov a líniovej zelene na!Ťhovanej
v MUSES.

- mokťaďové územie chránené Ramsarskou dohodou }Ymedzené územie v západnej časti riešenej
lokality,
vodný tok ciema voda so sprievodnou zeleňou, l.1oÚ fuo miestny biokoridor s ochrannim pásmom,
vodný tok Blahutov potok so sprievodnou zeleňou, ktoqÍ fuorí miestny biokoridor s ochranným
oásmom.
čoV ''čierna vodď' _ hygienické ochranné pásmo v ší.ke 100 m zasahuje do ešeného územia'
ochÍanné pásmo vodorovnej pŤekážkovej ťoviny Letiska M. R' stefánika Bratislava, s obmedzujírcou

Úškou 172 m n.m' B.p'v' (lYznačené v grafickej časti dokumentácie),
ochíanné pásrno kuže|bvej plochy Letiska M. R. Stefánika Bratislava, ].1orého obmedzujílca !.ýška
stúpa od okraja ochřanného pásma vodorovnej pÍekáŽkovej loviny, tj. od qÍšIry 172,00 rn n.m'B'p'v'
so sklonom 4% (1|25) až do l"ýšlry 272'00 m n.m' B.p.v. (\ryznač€[é v gřafickej časti dokumentácie),
ochÍanného pásma vodoťovne-j plekážkoýej rcviny Letiska Vajnory, s obmedzujťLcou ýškou 162,00
m n.m.B.p.v.

I. Záviizné funkčnó lTužitie
Dominantné funkcie

zmiešané úz€mie s iýlučnou zástavbou lodinných domov a rekreácie, !Ťátane dopravnej
atechnickej infťašhuktury a plóch krajinnej izolačnej zelene s v}tvorením
,,pufračnej zóny. v šfuke 30 n s vhodnou Úsadbou zelene (v zmysle
projektu' ktoď bude spracovaný v podrobnejších stupňoch dokumentácie):

- zariadenia základnej občiarrskej r'ybavenosti.
- b]Ívanie v Íodinných domoch'

Ptípustné funkci€
doplnkovó f nkcie:
. špoÍové plochy a zariadenia.

Účelovo viazané funkcie
- dopravné trasy a zariadenia, pešie trasy' p]ochy a zariadenia staticke.j dopra\ry'
- prevádzkové plochý

aš ChonnfikJJ crob čierna Voda sífu a č. 29 z32



- plochy verejnej a lekťeačnej palkovej zelene.
- p]ochy liniovej izolačnej zelene,
- obýná a rcl(Ieačno-o(ldychová ze]eň na pozemkoch rodinnýclr domov.

N€prípustÍé funkcie:
' všetky druhy ěinnosti, ktoré svojimi negatívnymi vp]}"ými p amo alebo nepťiarno obm€dzlÚú

využitie susedných pozemkov,
- všetky dnrhy činnosti negatívne vplývajúce na obýlé plostedie.

- přiemyselná a polhohospodfuska qiťob4 plochy stavebníctva a skladov,
- ploclry tecbnických zaťiadení nadmiestneho {ýmamu,
- plochy slúžiace pře stavebníctvo,

- za adenia so zvýšenými nárokmi na dopravu, parkovanie, hluk viblácie, prašnosť a zápach'
II. InterTeněné zásahy

- nová qýstavba na nových plochách'
m. Intenzita záŠtavby

- minimá]na výmera stavebného pozemku prc zástavbu rodinnýrni domami 600 rrr,
- minimá]na výmera stavebného pozemku pre ástavbu rodinrr]fni domami

v doryku s ochranným pásmom NPR Šúr 1000 m,
- ma,ximálne pťípustné zastavanie parcely prc rodinný dom 35%
- ma.ximá]ne prípustné zastavanie paícely prc rodinný dom

v dotyku s ochBnnýn pásrnomNPR Šúr 25%
- min' index zelene v dotykD s ochranným pásrnorn NPR Šúr ,75%

- ma,ximálny počet nadzemných podlaŽí rodinrrého domu 1+1 podl'
fv. Uřbanistická štruIft úra

- pťi na!Ťhovanej zástavbe budú podmienky pre spósob zástavby a objemonl rcguláciu stanovené pri
spracovaní územného p]ánu zóny'

Y, Zelei
' dodrŽať miestny biokoridor tvorený vodnjm tokom B|ahuto! potok a Čiema voda so sptievodnou

ze]eňou v šírke 15-20m.
- navůnúť líniovú zeleň komunikácií,
- navŤhnúť pufračnú zónu medziNPR Súr a obýnú zástavbu.

\.I. Dopravná obsluha
- dopravné vstupy do lokality riešiť:

- napojením na cestu účelovú komunikáciu lvánka pri Dunaji-Čiema voda
- napojením novonavlhovanou komunikáciou (Trasa F) cez križovatkll ''Kl.. na D1'

\.II. T€chnická obsluha
. ponechať úzennú Íezervu pre dopravné a technické koridory'
- t€chnické riešenie odvedenia prívaloých dažďowých vód bude súčastbu spracovania územného

plánu zóny'
VItr. Specifi cké požiadavky

- pťehlbiť navrhovanú koncepciu podrobnejšou úze]nnoplánovacou dokurnentáciou - úzejnnýn
plánom zóny'

- na\Ťhovaný regulačqÍ blok bude, v zmysle p lolry č. 8 zákon^ ě' 24/2006 Z'z. o posudzovaní
vp|yvov na zP a doplnení niekoýh zákonov' podrobený posudzovaniu vpl}'vl uvaŽovaných
činností na ži\omé proslredie a zdra\ ie.

- pri novej lýstavbe dodržať podmienky vzmysle sTN 73 4031, STN 73 0580 a sTN 73 4301 a
Nariadenia vlády sR č. 40/2002 Z.z (hluková šttidia).

LoKALITA č. 3

Ideítifikačné číslo u52

chaťakteristika súčasného lŤužitia
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. plochy \''}užívané v súěasnosti ako polhohospodfuska pód4
- časť lokality s identifikačn]fn číslom 42, ktoré bolo v ÚPN obce Choffátsky Grob 2001 schvál€né

prc funkciu výroby.
Litniry

- vodný tok Čierna voda so sp evodnou zeleňou, ktoď tvorí niestny biokoridor s ochranným pásmom

rymedzen])'m v celkovej šíIke 15-20 m - v kontakte s južným okrajom predmetnej lokality,
- ocbťanné pásmo vodorovnej prekážkovej roviny Letiska M. R' Štefánika Bmtislava. s obmedzujúcoll

Úškou 172 ln n.m. B.p.v' (\'Yznačené v glafickej časti dokumentácie),
- ochťanné pásmo kužel'ovej p]ochy Letiska M' R' Štefánika Bratislava, k1orého obmedzujúca výška

stúpa od okaja ochranného pásma vodorovnej prekážkovej mviny, tj. od iÍšIry ]72,00 trt n.m'B'p'v'
so sklonom 4% (1|25) až do výšky 272,00 n n.m' B.p'v. (\yznačené v $afickej č4sti dokumentácie),

- ochranného pásma vodoro.r'rrej preklážkovej rov;ny Le.iska Vajnory, s obmedaÚílcou výškou 162'00
m n.m.B.p.v.

I. závázné funkčné lTužitie
Dominantné íunkcie

zmiešané územie s mestskou šh.uktúťou sprcvahou plóch ple oběiansku lybavenost: vrátane
dopřavnej a technickej inflaštruktúry a plóch kajinnej izolaěnej ze]ene|

. zariadeniaobčianskejwbavenosti:
- obchodné centrá, obchodnó zariadenia, ku]túme a zábavné zariadenia,
- obsluŽná vybavenosť komerěného charakeru.
. zariadenia velejného stmvovania a prechodného ubýovania,

- polyfunkěné býové domy (Íunkcie zlučitelhé s bývaním)
Prípustné funkcie

doplnkové íunkcie:
. prevádzla ner"ýrobn.jch slLrŽieb,
- plevádzky podnikateťshých akivít nevýrobných (drobné remeselné prevádzlry seflisné,

opravárenské služby) bez negatívnych a rušiqi'ch vplyvov na obýné územie.
Úče|ovo viazané funkcie

- dopravné trasy a zariadenia, pešie trasy, plochy a zariadenia staticke.j doprary,
- Fevádzkové plochy'
- plochy verejnej, parkovej a rekeačnej ze]ene,
- plochy líniovej izolačnej zelene'

Neprípustné funkcie:
- všetlry díuhy činnosti' L1oré svojimi negatívnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzujú

ryužitie susedných pozemkov,
- všetl.a druhy činnosti negatívne vplývajúce na životné přostredie,

- priemyselná a polhohospodárska výroba s negatívnymi a rušivými vpl}'vmi na životné
Dťostredie"
. skladové plochy a plochy technických zaliadení nadmiestneho Yýznamu,
- plochy slúžiace pťe stavebníctvo'

- zariadenia so zÚšen;foni nrárokmi na dopravu, pařkovanie' hluk, vibrácie' prašnosť a zápach.
II. Int€r €nčné zásahy

- nová výstavba na nových p]ochách.
III. Intenzita zástavby

- maximá|n) poČet nad./emnjch podlaZi Íegulo\áné
ochranným pásmom vodoror'rrej prekážkovej roviny a ochťanným pásmom kuže]bvej plochy Letiska
M'R'stefánika Bratislava (viď gřafická časť)

Iv. Urbanistická štruktúra
- pri navrhovanej zástavbe budú podmienl.f pre spósob zrástavby a objemovú regu]áciu stanovené pÍi

spracovaní územného p]ánu zóny.
v. zeleň

- dodržať miestny biokoridor tvorený vodnýŤn tokom a Čiema voda so sp evodnou zeleňou v šírke ] 5-
20m,

- navÍhnúť líniovú zeleň komunikácií'
vI. Dopřavná obsluha

Uš chon,áískJ, GÍob - čierna Vodl s lru f l  č.3| z32



- dopravné vstupy do lokaliq' ešiť:
. z navrhovanej mimoúrovňove.j kižovatlry na dialbici Dl 1Túsa c, F) z kiŽovatku ',Kl..'

vII. Technická obsluha
- ponechať územnú rezervu pre dopÍavné a tecbrrické koridory,
- technické ri€šenie odvedenia p valotých daŽďových vód bude súčastbu spmcovania územného

plánu zóny'
WII. Špecifi cké požiadavky

- prehlbiť na!Ťhovanú koncepciu podrobnejšou územnoplánovacou dokumentáciou - územn:ím
plánom zóny,

- navrhovaný regulačný blok bude, v zmysle prílohy ě. 8 Ákon^ č' 24/2006 Z.z. o posudzovaní
vplyvov na ŽP a doplnení niel1orych zákonov, podrobený posudzovaniu vplyvu uvažovaných
činností na Životné prostredie a zd.avie,

- pri novej qýstavbe dodlžať podmienky v zmys]e sTN 73 4031, STN 73 0580 a STN 7] 4301 a
Naťiadenja vlády sR č' 40/2002 Z'z (hluková šíldia)'

7'2 Etapizácia Ťozvoja územia
vál'adom na značný rozsah riešeného územia bude etapizácia rozvojových zimerov upřesnená
v podÍobnqjších stupňoch územnoplránovacej dokumetltíci€'

7'3 v€rejnoprospeš|ré staYby

Pre verejnoprospešné stavby v Znysle zákona č. 50119,16 Zb. o Írzemnom p|ánovaní a stavebnom poriadku
v znení neskolších predpisov Zmeny a dop1nky č. ]/2006 ÚPN obce chorvátsky Grob navrhujú:

- navŤhované koridory komrrnikácií
- navŤhované koridory a zariadenia techrrickej inflaštruktúry,
- územná ťezera ple pfl/Iry MUSES a plochy pre \rysadbu ze]€ne.

Presné lymedzenie plóch prc verejnoprospešné stavby a ich lokalizáciu bude predmetom podrobnejšich
stupňov projektovej dokumentácie (UPN-Z)'
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