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zmeny a dop|nok k ÚPN - o chorvátsky Grob 2001

1. Názov dokumentáciei
zmeny a doplnok ě. 1/2oo8 k ÚPN obce chorvátsky Grob 2oo.| - |oka|ita tJ53

2. obstarávatel': obec chorvátsky Grob

7.

Predmet riešenia:
Predmetom riešenia je Návrh zmien a dop|nok č' 1/2oo8 k ÚPN obce chorvátsky Grob
2001 - lokalita U53.
Podkladom je Urbanistická štÚdia zástavby |oka|ity U53 V chorvátskom Grobe - poze.
mok parc. č.714' 715|1,71512 a715l3kat' úz' chorvátsky Grob' Vypracovanej v sú|ade
s rozi.|odnutím obecného zastupite|'stva, ktoré uznesením é' 36|02 - 2006 zo dňa
6.7'2006 schvá|i|o zadanie pre Vypracovanie Urbanistickej štúdie V zmys|e zakona
č.5ol1976 zb' v znení neskorších predpisov ako Územnop|ánovacieho podk|adu pre zá-
stavbu v lokalite U53.
Dóvod a cie|,obstarania ú|ohy:
Schvá|enie rozvojových zámeróv obce vyjadrených v dop|nku č' 1/2008 k schvá|enému
územnému p|ánu obce chorvátsky Grob 2oo1 _ zdokumentovať a zabezpeČiť pripravu
má|opod|ažnej bytovej zástavby vytvorením územnop|ánovacieho podk|adu na:

. zménu funkčného využitia územia (PPD nedz| štátnou cestou l||/5022 - Béínolá-
kovo-choÍvátsky c.ob (zostávajúcÍch častí pozemkov parc' č.: 714, 715/1, 7152 a
715/3 - v cetkovej Úmere 33346 m2) a hranicou zastavaného územia obce' ktoÉ
zahrňuje územie |' etapy zástavby. pre doplnenie p|ochy uvedených pozemkov za-
padným smerom zmenou ich funkčného Využitia - má|opodlaŽná býová zástavba -
||. etapa zástavby.

Vymedzenié riešéného územia:
územie V severnej po|ohe obce medzi štátnou cestou |||/5022 - Bernolákovo-
chorvátsky Grob po stanovenú hranicu zastavaného územia obce - časť pozemkov
parc. č.: 714,715|1' 71512 a715E'

Mierka soracovania:
a) širšie územie : zmenšený výkres územného p|ánu chorvátskeho Grobu _ V texte
b) vymedzenie loka|ít a plóch pre zmeny a doplnky _ grafická schéma
c) riešené územie : m_1:500

Rozsah riešenia:
a) Textová časť: rozbor Územia' návrh urbanistického riešenia s konkretizovanim po.

žiadaviek podmieňujúcich a reguIujúcich zástavbu V danom území' náVrh záVázných
a smerných reguIativov na parcelu'

b) Grafická časť; dokumentácia vyjadrujúca zámery zás|avby podmienené pre|oŽkou
vzdušného vedenia VN a funkčno-priestorovú regu|áciu Územia s podmienkami na
parcelu.

Podkladom je wpncovaná urbanistická š!údia zástavby predmetnej lokality
v hraniciach zastavaného územia obce a v súlade s ÚPN-a chorvátsky Grob 2001 ob-
staranej Vlastníčkami pozemku parc' é'714' Návrh regulačného Úkesu je prílohau

spracovate|': Ing' aÍch' Arnošt |\'íitske' autorizovaný architekt, a kolektíV
Langsfeldova 26, 811 04 Bratislava
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ob€c choNátsl(r Grob

Textová čast'

Požiadavky z hradiska ši.Ších vzťahov:

Podk|adom pre vymedzenie je územie vytvárajúce súvisiace vzťahy k organizmu obce a
pÍestavuje nasledovný Výsek z UPN obce >

Územie predmetnej |okality je vyme.
Jzené a ohraničené zo záDadu hranicou
zastaveného územia obce podla Dlatného
ul-N oDce, zo severnel strany nranlcou
oozemku parc. č.: 7'16' z východnej stra-
ny Karpatskou u|icou, z juŽnej strany
pozemkom parc. č' 713. hranica pozem-
kov riešených urbanistickou štúdiou
,chorvátsky Grob _ od Horných záhume-
nic oo Prieěnice" ore novú zástavbu ro-
cinnýmidomami.

\- zák|adnou požiadavkou, Korá je v urbanistickom koncepte návrhu riešená je optimá|ne na.
pojenie Územia na miestnu komunikaěnÚ sieť spósobom, ktoré vytvori vhodné podmienky
kva|itného obytného prostredia. Táto požiadavka súčasne predstavuje podmienky technické-
ho riešenia napojenia inžinierskych sietí - poŽiadavku ich zaokruhovania.

Vlastné územie je mierne spádované západným smerom (vodozberná ob|asť potoka
cjerna voda), cez územie 1Jozemok 714\ je ýedený vzdušný rozvod 22 kV na betónových
stípoch' Územie nie je priamo dotknuté Žiadnymi ochrannými pásmami (ok.em ochranného
pásma vN rozvodu), ani pamiatkovou rezerváciou a|ebo pamiďkovou zÓnou.

PoŽiadavky z hladiska riešenia v|astnej |oka|ity:

Predmetné územie' ktoré je navrhované na zástavbu v dvoch etapách (ll. etapa je pod-
mienená schválením predkladanej zmeny funkčného využitie územia v doplnku k platnému
ÚPN Chorvátsky Grob _ 2001) ' pozemky par ' č'| 714,715h,71512 a715l3 {celková výmera
= 4,7360 ha). medzi štátnou cestou |||/5022 a Karpatskou ulicou, bude mať samostatnú
prístupovú komunikáciu' na ktoÍú sú napojené jednot|ivé stavebné pozemky.
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abec Ú,arválsky Grab

Pozemok parc' č' 714 (celkovo o \,ýmere 24 919 m1bude delený a to :
. na pozemok pre komunikáciu D1 Mo 7,25l3o vo výmere 5 21o m2 _ V ce|ej dižke par-

cely č. 714'
. na pozemok vymedzený hranicou zastavaného územia 6 126 m2 (t. etapa zástauby) na

zástavbu 1o sámostatne stojacich rodinných domov o priemernej Výmere 620 m,

Pozemky parc. č:715!1,715t2 a715Jg (cetkovo o výmere 22 442 m,) budú de|ené:
. na pozemok pre |'avostranný chodník Vo \.ýmere 37o m2 - V ce|ej diŽke parcely č'

715t1 ,
. na pozemok vymedzený hranicou zastavaného Územia 6 539 m2 (l. etapa zástavby\ na

zástavbu 5 samostatne stojacich rodinných domov o priememej v'ýmere 1 200 m,

Uřbanisticko.architeKonické riešenie vo vzťahu na funkěno.priestoíovú oíganizáciu a
kompozíciu územia:

Funkčné VyuŽitie územia je stanovené platným ÚPN chorvátsky Grob a náVrh riešenia
uvedený zámer rešpekuje v p|nom rozsahu'

Územie je organizačne aj priestorovo rozdelené prístupovou komunikáciou na plochy
pre zástavbu po jej oboch stranách. Navrhnutá je ako dvojsme|ná ukl'udnená Dí V zmysle
novej dopravnej normy, umožňuje poádované prepojenie Štátnej cesty |ll/5022 s miestnou
komunikáciou - Karpatskou u|icou a zabezpečÍ zaokruhovanie inžinierskych sieti, a napoje-
nie Vytvorených stavebných pozemkov (komunikácia - pracovný názov Príečna ulica )e za-
hrnutá do objektov l. etapy)'

Urbanisticko.architeKonlcké riešenie je zamerané na moŽnosť umiestnenia samostat-
ne stojacich rodinných domov dvojpod|ažných Vrátane podkrovia'

Funkěno-priestořová regu|ácia územia s podmienkami na parce|u
Úprava územia deleníň ce|kovo na 49 stavebných pozemkov _ V l. etape 15 stavebných

pozemkov s náVÍhom Vnútornej prístupovej komunikácie je zák|adnou priestorovou regu|a-
ciou územia. stavebné pozemky sú Vytvorené vo výmerách cca 600 - 1200 m. a umiestne-
nie stavby na nich je regulované regulačnými óiarami a IegulatíVom indexu zástavby' Regu.
|atíV zástavby súčasne predstavuje rešpektovanie vypracovanej-štúdie - sxot4 s.Í.o'; í'oŽ-
nosÍi odvedenia pivalových daždbvých vód z Územia ciema voda-20o6. (p.i|oha)
V súVis|osti so stanovením regu|atívu zastavania pozemku'

DemograÍický nárast obyvatef oY
Po realizovaní zástavby rodinnými domami v oboch etapách je potrebné uvaŽovať:

49 RD x 4obýRD = 196 obyvatelov

Požiadavky éko|ógie a ochřany a tvořby životného prostředia

Lokalita je organickou súčasťou obce v jej rozvojových zámeroch dobudovania málopod.
IaŽnou bytovou žástavbou. chaÍakter kvalitného obýného a životného prostredia zabezpeěi
komp|exné a uce|ené riešenie výstavby rodinných domov s upraveným exteriéro\.ým priesto.
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abec ChÓNátsky Grab

|.om' primeranými sadovými úpravami vo Vzťahu k podmienkam |\i]ÚSEs pre danú |oka|itu.

uóanistickým a architeldonickým detailom'

z Vyššieho územnoplánovacieho dokumentu nevyp|ýVa požiadavka ochrany konkrétnych
pamiatok ani vp|yV pamiatkovej rezervácie a|ebo pamiatkovej zony'

Priodhaleníprípadnýcharcheo|ogickýchná|ezovp|atiaVšéobecnézásadyapredp|syo
ich nah|ásení príslušnému pamiatkovému uradu'

Na zák|ade cha|akteristiky bonitovaných pódno - eko|ogickych jednotiek-je- polnohospodaF
ska póda |navrhnutá na nepoťnohospodárske pouŽnie - pi zmene funkčneho Wužitia uze.
mia'formou doblnku ÚPN o;bce\ zarádená do i(limatického regiónu ve|mi tep|ého' ve|'mi su-
chého' nížinného s Driemernou tep|otou V januári _1 aŽ _2o c. s priemernou teplotou Vo Ve-
oetačnom období íd až'17o c a dÍŽkou obdobia s tep|otou Vzduchu nad 5o c 242 dni.
Ž h|avných pódnych jednotiek sa na predmetnej |oka|ite nachádzajú:

- ě",nb..nie Úpické plytké na'a|uviá|nych sedimentoch, stredne ťaŽké' Váčšinou kar-
bonátoVé

- hnedozeme typické až hnedozeme |uvizemné na sprašových h|inách' stredne ťažké'
lahké

Pódy sú na rovine, bez prejavu p|ošnej vodnej erózie, sú Však náchylné na pósobenie Ve-
ternej erózie' sú bez ske|etu' sÍedne ťažké aŽ |'ahké'

Požiadavky na dopravnú obs|uhu

Územie je napojené na štátnu cestu |||/5022 a miestnu komunikáciu _ Karpatskú u|icu,
novovybudovanou komunikáciou do kto|ej bude u|ožený zemným káb|om 22 kV pre|oŽky
vzd. vedenia VN.

PÍe zabezpečenie požadovanej kapacity et. prudu bude potrebné zosiInenie transfor-
mátora v Tss a výstavba novej trafostanice na v|astnom _ rožnom pozemku' odčlenenom
z pozemku parc' č.714 pri Karpatskej u|ici '

PoŽadované zaokruhovanie sietíje zabezpečené prostredníctvom navrhnutej komuni-
kácie p|epojením medzi rozvodmi v jednot|ivých komunikáciách. Prípojky sietí budÚ ukonče-
né v kontroiných šachtách resp' V skrinkách umiestnených v op|otení' Karpatská u|ica končí
pri pozemku parc. č' 713 a pokEčuje ďa|ej ako neudržiavaná po|'ná cesta' NáVrh rieši úpravu
Karpatskej u|ice po pozemok parc. É' 715n ý zmys\e požiadaviek V rozhodnutí obce k zada-
niu.

Pristupová komunikácia na obs|uhu navrhovaného súboru rodinných domov je navrh-
nutá vo funkěnejtriede D1 uk|,udnenej' obojsmemej, dvojpruhovej (obýnejulice- Mo7,25/30)
Vrátane Vedenia komp|exnej technickej infraštruktúry.

stavebné pozemky majú urěené vstupy a vjazdy s požiadavkou parkovania vozidiel na
vlastnom pozemku V súvis|osti na stanovené umiestnenie jednot|ivých skriniek merania mé-
dií.

PoŽiadavky na technické vybavenie
V p|ánovanej |okalite Výstavby je vybudované vzd' 22 kV Vedenie - |inka č.139, kto|ej ú-

sek vybudovaný v časti plánovanej Výstavby je potrebné pre|oŽiť'
Pre|oŽka vzd' VN Vedenia a Vybudovania novej TS je prioritou súěasne s komunikáciou

D1' do ktorej budú umiestnené požadované siete - uvedené objekty sú p|ánované na |eali-
záciu V |' etape'
Prek|ádkaje navrhovaná káb|om 22- NA2XS(F)2Y 3X1Ž4o v ce|ejdÍŽke Výstavby'
Pripojenie bude realizované z exist'TS5 .z VN rozvodne' presIučkovné V navrhnutej Ts a
prepojéné na existujúce vzd' Vedenie'
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obec chorýétsky G|ob

Požiadavky technického Vybavenia územia

Územie bude napojené na komp|exnú technickú infraštruktÚru _ Vodovod' kana|izáciu'
plynovod, NN a Vo vrátane te|ekomunikačnej siete. Jednotlivé pozemky sú navrhnuté s |o-
ka|izáciou skriniek merania médií a niky pÍe odpadovú nádobu j V op|otení'
Technická infraštruktúra

í' Vodovodná sieť
zásobovanie vodou

RD - | 'e tapa =15 RD X 4osoby/RD = 60osób
RD - ||' etapa = 34 RD x 4 osobv /RD = 136 osÓb
spolu = 49 RD = 196 osób

Priemerná denná pot|eba vody Qp
196 osób x 135 |/os/deň = 26 460 |/deň
|\4aximálna denná potreba Vody Qm

- o6=Qp1kd= 26 460 l /deňX1.4  = 37 o44| ldeň

Maximá|na hod' potreba vody Qh
Qh=Qmxkh= 37 o44 | /deň X1 '8124 = 277a3 | |hod = o '77175 | l s

Ročná potreba Qr
Qr = 2d'46 m3ldeň x 365 dní = 9 657'9 m3/rok

zásobovanie rodinných domov bude pomocou Vodovodných prípojok' ktoré budú Vy-
budované z potrubia rPe 40 (DN 32)' Napojenie na uličný Vodovodný rád bude pomocou
navrtáVacích pásov. Vodomemé šachty 9oo X 12oo X 1800 mm na prípojkách sa vybudu]ú
na jednot|ivých pa|ce|ách tesne za op|otením' |V]eranie spotreby vody bude Vo Vodomerných
šachtách pomocou skrutkových vodomeÍov V|Vl 3-5'

Pre navrhované p|ochy novej zástavby je uvažované so r zásobným potrubÍm
V dimenziách DN 1oo' ktoré bude zaokruhované na jestvujúce vodovodné potrubia v koridore
št. cesta l|l/o a V Karpatskej u|ici' Trasa Verejného vodovodu bude umiestnená zásadne do
VeÍejného priestranstva.

2. Kanalizaěná siet'
\- 2'1 splašková kanalizácia

U|ičná stoka splaškovej gravitačnej kana|izácie sa Vybuduje z hrubostenného PVc
kanatizačného potrubia DN 3oo a bude zaústená do jestvujúcej kana|izácie Vedenej V ši.
cesty ||V5o22' Na veÍejnej kana|izácii budú min' každých 50 m z dóVodu čistenia a revízie
osadené typové revízne kanalizaěné šachty'

Prípojky sp|aškovej kanaIizácie od rodinných domov sa vybudujú z PVc kana|izačné.
ho potrubia DN 150. Na každej prípojke sa Vybuduje kontro|ná revízna šachta na pa|ce|e
investora ' tesne za oplotením' Napojenie domových prípojok na u|ičnú stoku bude do odbo-
čiek na potrubí

MnoŽstvo sp|aškových Vód zodpovedá spotrebe pitnejVody pre sociá|ne úče|y, i'j' :

Qsp| = 26 460 |/deň = 0'30625 |/s
Qspl max = 0,30625 x 2,2= 0,67375lls

2.2 Daždbvá kanal izácia

Daždbvé Vody zo striech rodinných domov budú odvedené Vo|ne na terén' resp. do
Vybudovaných daždbvých zberných nádrží
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abec charyétsky Grab

DaŽďové Vody z novonavrhnutej komunlkácie budú odvedené do jednostranného
Žl'abu Vedta cesty a šachtami do Vsaku' (pEsnÝ spósob technického iešenia bude stanove-
ný na základe hydrogeologických sond a posúdenÍa v ďalšom stupni prokl<tovej dokumentá-
cte).

3. Plynovodná sieť

zásobovanié pIynom

Pre každý rodinný dom bUde vybudovaná samostatná prípojka p|ynu DN 25 s hlavným
Uzáverom plynu' me|aním a Íeguláciou v skrinke V oplotení. Vonkajší rozvod sTL p|ynu DN
80 bude Vedený V navrhnutej obslužnej komunikácii V priemernej hibke 1,0 m pod terénom a
prepojenie bude zaokruhované medzi št. cestou |||/5022 a Karpatskou u|icou

Maximá|na potreba zemného plynu :
49 rodinných domov x 1,5 m"/hod

Ročná spotreba p|ynU :
Qr = 1764 m3lden x2o2

= 73,5 m3/hod

= 356 328 m3/rok

l,ateriáI Vonkajších rozvodov p|ynu je navrhnutý z oce|'ového potrubia s bra|énovou
izo|áciou' V prípade Výmeny vonkajších sTL rozvodov z oce|e na po|yetylén budú aj novona-
Vfhované sTL rozvody p|ynu vybudované z po|ye(y|énu.

4. Tep|o a TÚ

Územie nie je napojené na žiadny tep|ovod' tep|o a TÚV si V|astníci rodinných domov
zabezpečia p|ynovými kot|ami. Nevy|učuje sa WuŽitie netradičných zdrojov tep|a - so|áme
ko|ektory a zemné tepe|né čerpad|á V kombinácii s kot|ami na zemný p|yn.

5. Elektrorozvody

5.1. zák|adné údaje:
Prúdová a napáťová súslava a ochrana pred úrazom el. prúdom

\- Napáťová sústava; VN - 3 fáz. str. 50 Hz. 22o00V, |T

Trojfázová sústava s neuzemneným Vinutím transfo|mátora, Všetky žiVé siete Voči zemi sú
izo|ované' Všetky kostÍy zariadení sú priamo uzemnené spo|očne'
ochrana pred úrazom e|. prúdom v normáInej prevádzke:

krytmi, zábranou' prekáŽkou' umiest' m'mo dosahu , izo|áciou
ochrana pred úrazom e|' prúdom pri poruche:

ochrana uzemnením
DopInková ochrana pospájanim

prostredie: Vonkajšie, mieme pásmo' |'ahká námrazová ob|asť

NN: 3+PEN str.,soHz, 400/230V TN-C

Pod|,a sTN 33 2000-4-41 č|'412 p|e žiýé časti V normá|nej prevádzke|
al 412.1 ochrana izolovaním živých častí
bl 412.2 ochrana zábranami a|ebo krytmi
cl 412'3 ocfiana prekáŽkami
d/ 412'4 ochrana umiestnením mimo dosahu
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obec Charuětsky Grob

Podla sTN 33 2000.4-41 č|.4'13 p.e neživé časti pri poruche:
a/ 4,13',1 ochíana samoěinným odpojením napájania
bl 413'1'2'1 H|avné pospájanie
cl 413'1'2.2 Doplnkové pospájanie

5-2 ochřanné pásma e|ektrických vedení
V zmys|e zákona - Zákon o energetike a o zmene zákona č. 65612004 zb. o Žívnostenskom
podnikaní V znení neskorších predpisov sú ochranné pásma elektrických vedení definované
nasteoovne:
22 kV vzdušné Veden|a. ochranné pásmo'ío m a káblové vedenie Vzemi 1 m na každú
stranu.

MERANIE oDBERU EL' ENERGlE: V e|ektromerových rozvádzačoch, umiestnených
na VeÍejnoprístupnom mieste _ v oplotení objeKov

VYKURoVAN|E A PRíP' TÚV: na báze zemného p|ynu, stupeň e|ektrizácie ',A,.

5'3 Energetickábilancia

typ  ob joktu

P i
íkW/

na
b .  i .

počet

b.j

t
P i  / kw/

Ps
Ikwt
na
b . i .

p Pp
/kw/

Hlavný
i sÍ ič

pÍeo
ELM

rodinné domv 15 49 735 I 0,314 230.8 254

verejné osvetle-
nie

o.o7 1,75 1,75 1 164

výkon  l ř ans fo rmá to .a -  náv .h transf.
250kvA

250kvA

Výpočet zaťaŽenia Pp (kw) na t ransÍormátor:
výpočet zaťažénia Pp (kw) na transformátor:
poěet bytových jednotiek n =49
B Godinné domy) = 0,20 + 0,8/{n =0,314
Pp (rodinné domy) = B'Pj = 0'31a . 735=230,8kW

B (verejné osvetlenie) = 1,o
Pp (občianska vybavenost) = B' 1,75 = 1,0 ' 1'75 = 1'75kW

5.4 vN prekládka
V p|ánovanej loka|ite \.ýstavby je Wbudované vzd' 22kV vedenie - |inka č.139' ktorej úsek
vybudovaný v časti plánovanej V'istavby je potrebné pre|ožiť'
Prek|ádkaje navÍh. káb|om 22. NMxs(F) 2Y 3X1x240 v ce|ejdlžke Výstavby.
Pripojenie navrhujem realizovať z exist.Tss -z VN rozvodne, pres|učkovať V navrh. Ts
a zrealizovat prepoj na exist. vzd. vedenie.

5.5 vN p|ípojka
VN prÍpojka pre navrh. Ts sa vybuduje z navrh' prekládky káb|o\.ým Vedenim V zemi' pre.
slučkovaním vo VN rozvodni navrh. Ts'

zmeny a doýnok č' 1/2008 k ÚPN obce choNátsky Grob 2001 - lokalita U53 naÍac 2008 7



NN
NN
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Exist. Tss je pripojená z exist. Vzd' vedenia |inky č.139 kab|om 22- NA2XS(F) 2Y 3x1X70'
ukončeným piiaňo na svorkách transformatora _ 4ookvA' Ts5 je kiosková firmy Baro bez
VN rozvádzača' preto jé potrebné doplniť VN |ozýádzaé' do ktoÍého sa zaústi exist' prÍVod,
zrealizuje sa prepoj na trafo a navrh' VýVod pre navrh' TS.
Navrhujem Výmenu tÍansformátora zo 4ookvA na 630 kVA, aby bo|a moŽnosť pripojenja
časť navrh' NN rozvodov z tejto Ts5 ( dižka trasy NN rozvodovje cca 700m)
5.6 Rozvody NN

|ozvody - ich pripojenie riešiť z exist' Tss a novej navň' Ts' konkrétne z Íozvádzačov
káb|ovými VýVodmi' ktoré budú napájať jednot|iVé piIierové skrine SRP stavebnej |oka-

Káb|oVá sieť NN je riešená káb|ami jednotného prierezu 1-NAYY-J 4x240' ktoré sú Vzájomne
zaokruhované. Uzemnenie navrhovaných skríň bude zemnou páskou pripojenou na spo|oč-
nú uzemňovaciu sieť verejného osvet|enia'

5.7 Prípojky pre plánované rod' domy:
Nie sú súčasťou dodávky zsE.

Samostatne stojace rodinné domy budú pripájané z h|avných rozvodov samostatnými prípoj-
kami ukončenými priamo V elektromerových |ozvádzaěoch, a|ebo v prípojkových skrinkách
SP0, ktoré sa osadia na hranici parcie| prístupných z Verejnej komunikácie, prípadne V oplo-
teni pozemkov. spodnou hranou 0,6 m nao UT.

5.8 verejné osvetlenie
NaVňoVané sú osvetlovacie stoŽiare rúrové Výšky 5m so zdrojom sHc 7oW- Napájanie a
ov|ádanie rozvodu Verejného osvet]enia bude z exist' rozvodu Vybudovaného v danej ]okaIi-
té'

5.9 Rozvody tel. a TKB
Navrhované rozvody telefónnej siete a káb|ovej te|evízie budú V súbehu s rozvodom Vo a
zaokruhované na siete v sekto|e lJ53.
Všeobecne

Navrhované káble VN, NN a Vo budú u|oŽené V te|ese chodníka, súbežne s prístupovou
cestou v navrhovanej stavebnej |okaIite. U|oŽenie navrhovaných káb|ov' križovanie a súbehy
s ostatnými inžinierskymi siethmi bude V sú|ade s sTN 33 2000 5-52 za dodÉania sTN 73
6005' Pri križovanís komunikáciami budú káb|e zatiahnuté do chráničkv FXKV'

abec chaNátsky GrÓb

stanovené reguIatíVy

l. Urbanistická štruktúra
. radová zástavba izolovaných rodinných domov s pravideInou p9rce|áciou

||. Intenzita zástavby
. Výmera parcie| 600 - 12oo m,
. maximá|ne prípustné zastavanie parce|y |z = 25
. maximá|ne prípustné zastavanie spevnenými plochami |z = 15

z ktoÚch min' |z = 10 predstavuje konštrukcia Vodopriepustná
. maximá|ny počet nadzemných pod|aží Vrátane podkrovia 2

Lmeny a daphak č' 1/2ao8 k UPN abce chaNátskyGrÓb 2oo1 - lokalita U53 marec 2A08 8



obec ChaNátsky Grab

|||. ze|eň
. poŽadované riešenie p|óch zetene V po|ohách orientovaných k plochám po|nohospo-

dárskeho pódneho fondu
. Vybudovať p|ochy zelene na stavebných parce|ách Kz = 60
. pririešení rozvoja zelene vjej druhovej sk|adbe zohl'adniť spracovaný MUsEs

reso' uorednostniť skladbu domácich druhov d.evín
|V. Špecifické požiadavky

Urbanistiďým riešením požadované regu|atívy sú' a|ebo v podÍobnejšom riešení za-
stavania jednotlivlými rodinnými domami budú sp|nené,
naviac do regu|atíVov pre zástavbu rodinných domov sú zahrnuté:
závázné regulaíivy1
- dodržanie šírkového proÍj|u pÍístupovej skludnenej komunikácie D1 (Mo 7'25130)
- stavebná ěiara
- odvedenie dažďo\^ich vód zo striech do ze|ene (Vsaku)' resp' dáŽd'ových nádrží

pre Využitie úŽitkovej vody v domácnosti
smerné regulatívy:
. odstupové \.zdia|enosti medziobjektmi RD
. odstupové Vzdia|enosti objektu RD od hranic pozemkov
- jednotný charakter uličného opIotenia
. stanovenie vjazdov na pozemok s oh|adom na umiestnenie meracích skriniek

jednot|ivých médií'
- jednotný charakter riešenia niky na odpadovú nádobu a osadenie skriniek mera.

nia médiíV op|otení

charakter pripravovaného regu|ačného p|ánu s pod.obnosťou na iednot|ivé parcé|y
|' etapy zástavby

1 .
2 .
3 .

4 .
5 .

objektová sústava p.ípravy územia pre zástavu - |. etapa
v hÍaniciach zastavaného územia obce (ÚPN chorvátsky Grob 2001)

Prístupová komuniká cia kat' D1 (pracovný názov Priečna ulica) \ ce|ej dEke
Pl.e|oŽka 22 kV a demontáž uzdušného Vedenia v stanovenom Úseku
KábIoVý rozvod pre|oŽky 22 kV medzi jestvujúcou Ts 5 a navrhnutou TS do telesa chod-
nika Príečnej ulice . komunikácie D1 a pripojenie na jestvujúce \.Zd' Vedenie
Rozvod NN vrátane Íozpojovacích skríň
Rozvod Vo vrátane stoŽiaÍových svietidiel
Telekomunikačné rozvody + TKB

zneny a doplnok č' 1/2008 k ÚPN obce choNátsky GÍab 2001 - lokalita U53 narcc 2008 9



obec choNátsky Grob

7' Kanalizác|a
8. Vodovod
L Plynovod

10. zástavba 15 samostatne stojacich rodinných domov

1. Vymedzenie loka|ít a p|óch pre zmeny a doplnky schéma
2. Návrh zmien a doplnku č. 1/2oo8 m - 1:1000
3. Glafické detai|y regu|atívov

Prí|ohy

(--, 2. Výpis z uznesenia obecného zastupiteťstva obce chorvátsky Grob k zadaniu na VypÍaco-
Vanie urbanistickej štúdie (lz'esenle č. 36pz.2006 zo dňa 6.7.2006 - schválenie za.
dania pre wpracovanie Urbanístickej štúdie)

3. Urbanistická štúdia |. etapy zástavby . Regu|ačný výkres m - 1:500
4. GÍafické detai|y regu|atíVov
5. VJhodnotenie PPF
6' Výber _ expeÉízna štúdia. sKoy, s'r.o.: Možnosti odvedenia privalových dažďoÚch

vód z územia eiema voda-2oo6

Grafická časť

zneny a daptnok č' 1/2ca8 k ÚPN obce choNátsky Grob 2001 - !aka!Í!é U53 narec 2oog 10



Grafická ča9ť

Vymedzenie |oka|ít a p|óch p|.e zmeny a dop|nky
Návrh zmien a dop|nok č. 1/2008
Grďické detai|y regu|atívov

sc|téma
m -  1:1000

zne|ry a doplnok č' t2@8 k ÚPN obce choNátslq Grob 2001 _ lokalik U53 marec 2oo8
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Obec Choruatsk, Grob

Prí|ohy

1. Výpis z uznesenia obecného zastupitelstva obce chorvátsky Grob k zadaniu na vypra-
covanie urbanis|ickej štúdie (Uzl'esenie č 36/02 ' 2006 zo dňa 6.7.2006 - schválenie za-
danÍa pre wpracovanie Uňanistickej štúdie)

2. Urbanistická štúdia |' etapy zástavby - Regu|ačný výkres m - 1;500
L- 3. Grafické detai|y regu|ativov

4. Vyhodnotenie PPF
5. Výber - expertízna štúdia - sKov s'r.o.: Možnosti odvedenia prívalových daŽďových

vÓd z Územia ciema voda-20o6
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OBEC CHORVÁTSKY GROB
obecný úrad chorvátsky Grob, Mila Urbana 6, Psc 900 25 chorvátsky Grob

MaIt ina Matušová
\rofkrova 7
851  01  B r a t i s l a va

vAšA  ZNAČKA/L IST  .  NÁšA  zNAČ| 'A  ch l r v i lŠ[y  G | .b  2926 /2oa6  P . t e \  Aab I | \

vjÍpis z unesenia obecného zastupiteťstva'

obecné zastupitel,stvo svojim uznesenim č 36102 - 2006 zo dií] 6.12006 schval,uje zadanie pre q/pracovanie
Urbanistickej štuďe - I. etap4 ástavby časti lokality Utl chorvátsky Grob paÍc.č.1l4,,7I5l|',7|5/2 y k' ú,
chořvátsl]' Grob v zmysle Š4 zákona č. 50/1976 Zb o úzernnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný
zákon) v znenj neskorších predpisov' predložené p' Bugnárcvou Andreou' Vrablecovou zuzanou a Matušovou

- 
Martinou, za qichto podmienok:

- n,áklady na navÍhovanú \,"istavbu infraštnů1ury a inžinierskych bude znášať invesiol (verejný vodovod,
verejná kalalizácia' plynovod' vN, NN vedenie' MTs' chodnik' veřejná komunikácia a p.) pričom
navrhované profily, kapacity a intencie inžinierskych sieti v pryej etape qístavby budú pripravou aj prc
navrhovaná druhá etapu \tistavby'

. lnvestor je povinný spolupodiel,ať sa na intenziílkácii čistiame odpadoqých vód v Chorvátskom Grcbe
(CoV Chorvátsky Grob) formou príspevkr za každý rodinný dom sumou uíěenou ob€cnýi úradom-

. Nawhované architektonické riešenie pripojct l te]to Loka]lty Je potÍebne prediŽiť Ka.rpatská ulicu po
branicu poz, 71512 a1I5/3 až popi dome č'49 podla preďoženého návrhu v kategóňi D ] . ukl'udnená
komunikácia s chodníkom a vsakovacím rigolom.

- investorje povinný \'}'riešiť odtok dažďo\,}ch vód z verejnej komunikácie na vlastné nákiady a zablá]iť
ich zhromažďovaniu vsakovanim v rigole o min. šírke 0'75m popři nalŤhovanej komurrikácii. Dažďové
vody zo stdech rcdinrých donrov budú riešené vsakovaním Ía pozemkoch'

- Pri realizácii Vo je potrebné uvažovať o napoieni na exisfujúce miesto pripojenia - rťsp' TozšíÍcnie
prípojky vo na Karpatsk€j ulici

obecné zastupitel,stvo akceptuje urbanistická študiu (UŠ). ale predmotom schvaťovania bolo zadanie pre v}'pracovanie
tejto urbanistickej štúdie' ktoré jcj predchádza' Na časti pozemkov poďa gmfickej predlohy US navrhovanej II' etapy
Ústavby je potrebné zahíjiť obstar.ávanie Žmien a doplrrkov k územnému planu obce chorvátsky Grob za r' 200l v
meni neskorších zmien a dop]nkov'

S pozdravom

Pri|oha: l - sifuácia
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vyhodnotenie nepol'nohospodárskeho použitie pol'nohospodárskej p6dy v ramct
íaÝrhovaných zámerov Urbanistickej štúdie Priečnice _ Priečna ulica

PoÍnohospodiárska póda nawhnutá na nepoLnohospodárske pouátie v rámci ná\Ťhu
Urbanistickej štúdie Priečnic€ _ Priečna ulica sa r,yhodnocovala v zmysle $ 13 zákona č'
220/2004 o ocbÍane a využívani pol'nohospodárskej pódy'

Urbanistická koncepcia predpokladá použitie poťnohospodárskej pódy na
nepol'nohospodárske účely na Úmere 3,2759 ha, všetko mimo zastavané územie obce'
B}tová Ústavba fomou rodinných domov sa má realizovať na pozen]koch týchto
oarcelnÝch čísel:

BPÉJ = bÓditÓvaná pódno ekologiokíjednotka

Pol'nohospodarska póda navrhnutá na nepo|nohospodárske použitie je zaradená do dvoch
skupín kvality podl,a kódu bonitovaných pódno-ekologických jednotiek (BPEJ) v zmysle
prílohy č.3 k zákonu č '220/2004 z'z. o ochÍane a využívani poLnohospodarskej pódy' Sú to:

Pri ýstavbe rodinných domov sa predpokladá odňať pol'nohospodáÍsku pódu zaÍadenú do 3
skupiny kvality podfa kódu bonitovanej pódno ekologickej jednotky na ÚmeÍe 2,1040 ha,
ča je 64,23yo z celkovej ýmery poťnohospodárskej pódy navrhnutej na odňatie' Treba
zdóíazniť, že vtomto území nie je možné zvoliť také riešenie, aby nebola dotknutá
pol'nohospodárska póda zaradená do 1-4 skupiny kvality pod|a kódu bonitovanej pódno
ekologickej jednotkl'.
Bonitované pódno-kologické jednotlcy pre potreby tejto úlohy poskýol a potwdil
Výsl-umný ústav pódoznalectva a ochrany pódy Bratislava. Je dokumentovaný v prílohovej
Častr '

Celú výmeru pol'nohospodárskej pódy navíhnutú na nepoLnohospodárske použitie v rámci
urbanistickej štúdie Priečnice Priečna ulica obhospodarujú lzické osoby.

List vlastníctva Parcelné číslo výmeÍa parcely
celkom ha

Výmera
lokalitY ha Skupina BPEJ

259 7r4 2,4919
3
6

: 0,8613 ha
:0 .8612 ha

1.'7',l9 715/I 0.6736 0,4'163
3 :  0 ,3810 ha
6: 0.0953 ha

r7'78 11,5/2 0,'79s2 0,5781
3 : 04625 ha
6 :  0 .11s6 ha

t'7'7',7 115/3 0.'1'754 0,4990
3 = 0,3992 ha
6:0 .0998 ha

4,736r
3 = 2.1040 ha
6 = 1 .1719 ha

Skupina BPEJ vymera na o/o z celkovej výmery
navrhnutei na odňatje

skupina 3 2,1040 64.23
skupina 6 1,1'719 35.77
sDolu 3.2'7 59 r00.00
PoznáÍka: BPEJ= bolitovanápódno.ekologická jedíotka

'a.ný a doptnal' c' 1 2008 L LTN ab.e.hana^$ Crob 2ua t tolútlld I 5J



Urbanistická koncepcia navrhuje odnímanie celej výmery polnohospodárskej pódy na
nepoLnohospodáÍske použitie postupne v l etape'

Na zaklade charaL1eristiky bonitovaných pódno - ekologických jednotiek je
poťnohospodárska póda navrhnutá na nepolhohospodárske pouátie zaÍadená do
klimatického regiónu veLmi teplého, velini suchého, nížinného s priemernou tep]otou
v januári _1 až _2" C, s priemernou teplotou vo vegetačnom obdobi 16 až 17" c a dlžkou
obdobia s teplotou vzduch nad 5" C 242 dni.
Z hlavných pódnych j ednotiek sa na predmetnej lokalite nachádzajú:

. černozeme typické pl}tké na aluviálnych sedimentoch' stredne ťažké, vačšinou
karbonátové

- hnedozeme typické ů hnedozeme luvizemné na sprašových h]inách, stredne ťažké,
ťahké

P6dy sú na rovine, bez prejar'u plošnej vodnej erózie' sú však náchy|né na pósobenie veternej
erózie. Sú bez skeletu, stredne ťažké až l'ahké,

Na predmetnej loka]ite nie sú \,Tbudované žiadne hydromelioÍačné stavby.

Preh|'ad nepoťnohospodáÍskeho použitia pol'nohospodárskej pódy v rámci návrhu
Urbanistickej štúdie priečnice - Priečna ulica sa nachádza v tabuťke č' 1 '

Tabul'lra č.1:
Prehl'ad lokalít nepolhohospodářskeho použitia polhohospodářskej pódy v řámci
navřhovaÍých zámerov Uřbanistickei štúdie Priečnice' Priečna u|ica

Lok
čís.

Xalastnilne
ú4mie

lunkčné
rT'užitie

výmera
lokality
celkom
vha

Predpokladaná výmeřa
DoI'nohosrodárskei Dódy

c€lkorÚ
vha

z loho
skupina
BPEJ

\"imeřa
vha

ClroI!átslry
Grob

Málopodlaálá

Íodinné domv

1 ,2759 J

6

2,1040
1 , 1719

po kÍt|čoý1ni e tab 1! |b)

Užívatel'
po|'nohospodárskej

pódy
ha

vykonané
hydrome|ioračDé

zařiadenia ha
(záv|aha'

odvodÍcni€)

Časová
ctapa

reáliz{ci
Iná

informácia

Fyzické osoby I,

Znery adapl,ok č' ]/2a08 k ÚPN ob.. ChosóÍŠ\y Gťab )a0] Lak,kt, U53
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SKOV. s.r.o.:
Mož,,osÍi odýelehit, ptíýdlových rldžďoýých ýóíI z územig ČieÍ a ýo.Ia-200ó
(Časť nrne|iált! prc zásatb a rcEllktíý'| bldúcej záýaýb, d íechní|kých pa!1flienok od|odu dažďoÝých|ód)

1. Úvod
PriazniVý hospodársky rozvoj kainy V pos|ednom období pr náŠa okrem iného presun funkcle
býVania do p|imestských ob|astí Urbanizácia týchto |oka|ít si Vyžaduje overenie schopnosti úzernia
túto funkciu spotahIivo plnit,V tom|o prípade aj z h|adiska p|ob]emaiiky nak|adania s pr|Va|ovými
daŽdovými Vodami' Ú|ohou spráVcu tokov]e zabezpečiť vŠelky íunkcie vyp|ýVajúce z pris]uŠných
zákonov. z čoho zase VyplýVa nutnosťjeho aktíVnej Účasti pr! projektových prlp|avách stavebných
zámeroV'
Vzhladon,] na to' Že pri dotera]ších stavebných aktivitách lnvestoriV povo]'ovacích konan|ac|t
spráVcu tokov často obchádzali a ce|ej prob]ematike nevénova|i dostatočnÚ. resp' VÓbec žiadnu
pozornost, prejavj|o sa io na kva]ite býVan]a V tejto ob|astj' Na tento stav bo]i budúci investon
upozornení spráVcom dotknutých tokov - sVP Š p Braiis|ava pli p.erokováVaní dokumentácie Zmeny
a dopinky UP chorvátsky Grob 1/2006.
Z iniciatíVy sVP š'p' a najváčšej investorskej spo|očnosti V tomto Území - PARK c|TY
PRoPERT{Es, a's ' Bratis|ava bo| nás|edne dohodnutý postup rjeŠenia p.ob|ematiky formou
vypracovania p|edk]adanej štúdie, ktorá bo|a pr] sp|acováVaní priebeŽne prerokováVané a odbolne
oponovaná zo strany sVP' Š'p' foímou konzu|tácií' Tento postup bo|zvo|ený s oh],adom na Využitie
Výs|edkov Štúdie zo strany sVP š'p' ako dotknutého orgánu Štátnej spráVy pri ÚZemných a stavebných
konan.ach' ktoni bude Výsledky štúdie up|atňovať pri Vyjadrovani sa k jednotlivým investjčným
zárnerom'
cjeťorn Štúdie bo|o zhodnotiť prkodné V|astnost záu]mového úzernie Vo Vzťahu k tvorbe
priva|ových VÓd na novozastavovanom územl a V daných podmjenkach navrh.úť opatÍenia na
e|imináciu negatívnych VpiyVoV príVa|ových VÓd na susedné njŽš|e po|ožené územLa
vymedzénie hodnoteného územia
Hodnotené Územie je Vymedzené čiastkovým povodím toku Cierna Voda' V ktoroín sa nachádzajÚ
všetky navrhované ako aj uŽ |ea|]zujÚce sa stavebné územ]a V ob|astiVajnor. chorvátskeho a
s|ovenského Grobu' ciastkové povodie začína južne od cesty Bratislava . Senec' V ob|astl Trib|avina
a zahrnuje Všetky toky V]ievajúce sa do cierne] Vody' Vyč|enené Územie nezahiňa stavebné aklivity
smerom na západ V ob|ast] Rače' ktoré by ma|i byť |iešené samostatne V rámcj povodia Raó]anskeho
potoka' Hodnotené Územie je Vymedzené sarnostatne a nezáVis|e na povodj Račianskeho potoka'
ce|ková s]tuácla hodnoteného úZemia je uvedená na obr'1'
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Príloha

obr.1 celková situácia zéujmového územia

2. Prírodné pomery
2.,| GeoIogické a hydÍogeoIogické poméry
Najwššié situované časti hodnoténého územia. horná časť povodiá VajnoEkého potoka a
píakticky ce|á časť povodia Fofovského potoka sú budované kryšta|ickými horninami' ktoré sú tu
zastúpené granitoidmi aŽ granodioíitmi. Do|né častitýchto povodí prechádzajú pásom de|uviá|nych
sedimentov a zónou dejekčných kužeíov' Podstatná časť povodia Čiernej vodyje tvorená
povodňovými sedimentmi (píí|oha 2).
Aj napriek Wššej sk|onitosti svahov V hoíných čaŠiach povodia je povrchový odtokvýrazne
spomafovaný dobíe vsakujúcimi pro|uviá|nymi h|inami a sedimentmi' V Koných pod|oŽíje kÓra
zvetrávania gÉnitov s dobre Vyvinutou zónou rozpukania. Tento powch umožňuje dobfú infi|tráciu
zrážok a ich čiastočnú akumuláciu V |ámci p|ýkého obehu podzémných VÓd' PovrchoVé 1oky
(Vajnorský a Fofovsky potok) sa pÍeto tvoíia zo svahových prameňov, ktoÍé odvodňujú pNo1ne
nasíené pro|uviá|ne sedimenty' Čaď tlýchto podzemných vód píestupuje nižšie do deluviá|neych
sedimentov a nás|edne do dejekóných kužetov' obe 1ietojednotky sÚ ré|atíVne dobre zvodnené ná
čom sa okrem prestupL| podzemných vód V.ýznamne podieÍa aj píiama infiltrácia zrážko\.ých vód' V
ce|ej hornatej časti povodíje iákvýrazne minima|izovaný povrchový odtok' ktorého Význam slúpa Ien
v pdpadé zráŽkovo Významných udalostí či počas intenzívneho topenia snehoV.
NíŽinné časti povodia Vajnorského potoka a Čiernej Vody sú V prevaŽnej miere tvoíené hlinitými
piesčitými sedimentmi' resp' zaílovanými štÍjGmi' ktoré sú súčasťou ho|océnnych netriedených
povodňových sedimentov. Pod pódnym hoíizontom a nad|oŽnými í|ovilými hlinami sa Vyskýujú
zahlinené šrky a piesky, najčastejšie v hibke od 1,3 do 2.2 m pod teénom' v ext|émnych prípadoch
|en 0,8 aŽ 0,9 m' Povodňové piesky a štÍky sú V ce|om území' s napátou h|adinou podzemnej Vody' V
záVis|osti na mocnosti nadIožných ílovitých h|ín a konÍigurácie terénu sa napátosť h|adiny podzemnej
Vody pohybuje od 0,2.0'5 m aŽ do 2.3 m'
V severne od Óierne vody sa nachádza oh|aničený komplex organických sedimentov' s|atín a
rašé|iny' ktoný sa vytvo.iI V depresii neogénnych sedimentov' Uroveň toh1o Územia je V poÍovnani s
okolím znížená o 1-2 m,. čo spo|u s geo|oqickou stavbou (nepriepustné pod|ožie' chýbajúce
povodňoVé sedimenty) výVoíito predpoklad pre Vznik Ve|kého akumu|ačného objému .ozsiah|eho
močafiska (územie NPR Šúr). okrajom tohto územia preteká Foíovský potok' ktoný tvoríjedno
čiastkové povodie cieínej Vody'
V cé|om hodnotenom území tvoÍia podIožie kvartérnych sedimentov neogénne í|y, najčastejšie
sivého sfarbenia s občasným Výskýom má|o zvodnených piesčitých po|óh šošovkovitého ýývoja.
Neogénny komp|ex nevystupuje V hodnotenom území na povrch, podťa pos|edných prieskumných
prácjeho hibka pod terénom značne kolíše' najviac sa k povrchu prib|ižuje V ob|asti ŠúÍskej depresie,
kde na mnohým miestach Vystupuje ako pod|oŽie raŠetín'
KVaÍtérne sedimenty sú na ce|om hodnotenom území pÍekMé zeminami a h|inami s Wsokým
podielom í|ovej frakcie' Tento málo priepustný pokryvný hoÍizont \.ýznamnou mie|ou ďažuje
Vsakovanie zráŽko\^ých Vód a ich prenikanie do h|bších horizontov'
Neogénne í|y v pod|oŽí pÓsobia pre kvartérne podzemné vody praKicky v ce|om Území ako
izo|ant' K préstupu kvaftémych vód do neogénneho pod|ožia dochádza |en Velmi obmedzene V
miestach \.ýchodov piesčitých po|óh a ich kontaktu s nad|oŽnými kvaÍtémymi sedimentmi' Tentojav
prakticky neovp|}vňuje pomery prÚdenia podzemných vód V kvaÍtémych sedimentoch'
Hlavným faktorom ovp|Wňujúcim režim púdenia podzemných Vód V kvartérnych sedimentoch je
ich dop|ňanie zo zrážok. od intenzity tohto javu záVisí aj |ozsah amp|itúdy hladjny podzemnej Vody a
tedá aj mie|a pÍjb|íŽenia sa h|adiny Vody k povrchu terénu' Iné faktory ako ko|ísaníe h|adiny vody v
Dunaji, či regioná|ne ovp|yvnenie h|adín podzemných Vód Hrušovskou zdržou VDG' nemajú V
hodnotenom území podšatný áni d|hodobý vp|yv' N,4ohutný hydraulický impu|z' ktoný VyVo|a|o
napuíenie VDG' sa V podzemných vodách prejaviIs opozdéním 4.7 |okov iba vjužnej časti územja, a
to v centrá|nej ajužnej časti obce Vajnory (naj\.ýEznejŠie V objekte č' 713' menej V objektoch č' 702 a
Ó'712,' obr' 2)' Pre porovnanie je tu zobrazený aj hydrogram objektu č' 7051 (|Vánka p Dunaji)'kde sa
tento Vplyv prejaviI vermi zretelne' Ako však vidno na obr'2 od roku 2000 dochádza k súvis|ému
zániku tohto Vp|yvu' čo spósobuje najmá postupná ko|matácia dna HÍušovskej zdrŽe a tým
zmenšovanié prenosu hydraulického t|aku vzdu|éj h|ádiny Vody v zdíŽi do oko|itých podzemných VÓd.
PráVe toto vzdutie spósobi|o V nedáVnej minu|osti ono dočasné stúpnutie hIadiny podzemných Vód i V
južnej časti hodnoteného územia.



Prí|oha

3. zastavanost' územia
Rozsah Žastavanosti územia je Íozhodujúci pre stanovénie odtoku počas extrémnych z.ážok a
teda aj pre navrhovanie opat|ení na zamedzenie négatívnych dopadov príválových dažďov'
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3'1 sÚčasná zastavanosť územia
súčásnú zastavanosť Územia tvorja najmá obce Vajnory' chorvátsky GÍob s častbu cierna Voda
a S|ovenský Grob. Ide o historickú zástavbu' ktorá sa Viaza'a na]má na po|'nohospodárske Využitie
kainy' Za súčasnú zástavbu možno povaŽovať aj časť no\.ých rodinných domov v oko|I ciernej Vody'
Významným a|e od|iŠným prvkom súčasnej zastavanosti je aj časť priémysélnej zóny Rače. ktorá
zasahuje do hodnoteného územia zo séveru a ma|á časť píiemyse|nej zónyjuŽne od |etska Vajnory'

V súčasnosti zastavané Územia sa uŽ podie|ajú svojím spÓsobom na |vo|be odtoku, ktoÍý sa
prejavuje V súčasnom' navrhovanou výstavbou neovplyvnenom hyd.o|ogickom reŽime ciélnej vody.
|\,ínožsfuo skutočne odtečenej vody z týchto území do toku Óiernej vody jé minimá|ne keďže zňŽkové
vody sú odvedené do Vsaku a to najčastejšié priámo na obýVaných pozeřnkoch a{ebo do cestných
rigolov' MnoŽstvo odtekájÚcich zrážkových Vód ktoré sa tvorí V súčasných obciach' je v rovnováhe s
p rodzenými možnosťami vsakovania'
Tento pomerje výíazné naíUšený V novo zastavanej časti ciernéjVode. Vsak je tu vélmi pomalý'
čo bo|o pozorované na jar r' 2006, kedy doŠlo k zatápaniu tohto územia nevsiaknutou zráŽkovou
vodou' Pre z|epšenie kva|ity bývania budé potrebné z.ážkové vody z tohoto územía odvádzať' Preto je
táto časť Územia zahrnutá do výpočtu ako p|ocha' kde sa tvoría prebytoč.é odtekajÚce Vody, ale
zároveň kde uŽ nie je možné vzhladom na prebiehajúcu výstavbu' navrhovať a réa|izovať prvky na
zadržanie a manipu|ovanie s pÍebytočnou zráŽkovou vodou.
VzhÍadom na už prebie|']ajúcu Výstavbu bo|a k takejto ploche prjradená aj zóna ýýstavby domov
oře soo|očnosť KlA '
Ve|kost' p|Óch uŽ zastavaných častí územia' |esp. p|ócrl na ktoných uŽ zača|a prebiehat, výstavba,
je uvedený V tabuÍké č'3. Určenie p|Óch odtoku bo|o uskutočnené pomocou koeficientov zastavanostl
(rodinné domy 35%, občianska Vybavenosť 40%, t}ospodársky dvor rolnÍckeho družstva 50%' sk|ady
70%).
3'2 NavÍhovaná z.9lavano6ť
Do téjto skupiny patria vŠetky zóny navňovanej zástavby' ktorá sa ešte len projekčne pripravuje
ale V te.éne ešte neprébiéhajú stavebné práce. z tohto htadiska ide teda o p|ochy' kdeje eŠte možné



Prí|oha

navÍhnúť a rea|izovať pfuky, koré by akumu|ova|i príValové dažd'ové Vodytak' aby sa é|iminova|o
riziko vzniku nás|ednej prietokovej V|ny V cieÍnej Vode.
Vzhladom na to' že časť územia je už zaslavaná bez ochÉnných pNkov, bude potrebné
Vybudovať na ešte nezasiavanom územítaké opatrenia' ktoré budú preberať aj píiva|oVé Vody z
týchto území'
Rozmiestnenie nezástaváných zón jednot|ivých rozvojových skupín vo Vzťahu k Ďiastko\,^ým
povodiamje zobrazené v prí|ohe 4' Už na prvý pohlad je zrcjmé' Že najváčŠie V budúcnosti zastavané
územie predstavuje spo|očnoď PARK clTY' celé územie sa nachádza v blízkostitoku Čiefnej Vody a
je tak predurčéné na Vytvorenie rozhodujúcich ochranných opatrcní.
UÍčenie p|óch' z ktorých bude pot|ebné odvádzať príva|ové zráŽkové Vody' vychádza z lzv'
koeficientov zaslavanosti. Tie boli pouŽité spo|očne na Všetky zóny zástavby, a to z dóvodu
zachovan ia jed notnosti postupu za situácie ne.ovnakej projekčnej pripravenosli jed n otlivých území. z
celkovej p|ochy každej navrhovanej zóny bola najprv určená ce|ková p|ocha komunikácii ako 10%
celkovej \.ýmery' zo zvyŠnej plochy bo|a určéná p|ocha zastavaná objektmi a Ioká|nymi plocham;, na
ktoných sa bude tvoíjť odtok percentom a to podta druhu navíhovanej zástavby (rodinné domy 35o/o,
po|ýunkčná zástavba 4oolo' podnikatetské objekty 5oo/o' skladoVé pries1ory 75%). Všetky odvodené
p]ochy prejednot|ivé stavebné zóny sú uvedené V tabulke č'5'

4. Tvorba zráŽkových v6d
Pris1ánovení mnoŽstva odtekajúcich dažd'ových Vód sa Wchádza z plochy, na ktorú spadne
zrážka' súčiniteta odtoku á času trvania zráŽky' Pri stanovení p|óch, na ktoných sa bude tvodť odtok'
sa zahrnuIi Všetky novozastavané územia, teda aj tie na ktoných uŽ nie je možné budovať ochÍanné
prvky z dóVodu reá|nej rozostavanosti' Prj Výpočte sa Vychádza tiež z predpok|adu, Že na Územie
padne 50 ročná zrážka 120 minútová' za týchto oko|ností by sa podfa metodiky pre výpočet stokových
sieti (sTN 736701) V},tvori| ce|kový odtok dosahujúci od cca ,17 m"'s.

Ak prietok VýVorený pívalovými zrážkami porovnáme s prirodzeným hyd.o|ogickým |ežimom
ciernejVody, je zomé' že by doš|o k mnohonásobnému prekročeniu aj 100 ročného prietoku' ktoný
činí 9'9 m.

/s. odtečenie Vody z p|íVa|ového dažd'a z ce|ého územia do koMá Óiernej vody by ma|o
za nás|edok katástrofá|ne povodňoVé nás|edky. Najviac postihnutá by bo|a obec Berno|ákovo,
vybreŽenie by ma|o za nás|edok škody aj na potnohospodá.skej póde'
Ak sa má navrhovaná Výstavba rea|izovať. je nevyhnutné Vybudováť také ochÍanné prvky' ktoré
by bo|i schopné zadíŽať podstatnú časť odtekajúcej zráŽkovej Vody tak. aby nedoš|o k ohrozeniu
niŽšie si luovaného územia'

Ked,Že výpočel p|óch odtoku a teda aj objem akumu|ačných pNkov vychádzá z predpokladanej
zastavanosti' bude nevyhnutné, aby každá stavebná spo|očnosť uskutočni]a Vo vyššom stupni
projektovania up.esňujúci Výpočet odtoku a 1ym aj upÍesnenie potrebných akumUIačných objemov a 1o
na zák|ade konečného náVrhu počtu a Vetkosti objektoV' šír|y a d|Žky chodníkov a komunikácií, p|ochy
veonej ze|ene a d'a|ších prvkov Vo svojom území' Vo fáze Íná|nej pÍojek1ovej prípfavy bude musieť
byť aj upresnená po|oha akumulačných pNkov a ich technické préVedenie' pnčom ich ce|ko\.ý objem
bude zodpovedať odloku Wpočítanom z reá|nej dispoz ície jed n otliýých odtokových p|óch v tej ktoÍej
stavebnej zóne. AžV tejto fáze budú tedá n a projektované jed n ot|ivé akumu|ačné pNky, kapacitne
zodpovedajúce odtoklr zo napÍojeKoVaných p|óch'
Akumu]ačné pNku budú musieť so|ňať nas|edovné kritéria:'|. cetkový objem akumu|ačných prvkov bude zodpovedať objemu dažd,ových Vód pd náVrhových
parametroch daŽd'a p=0,02' t=120min'' ktoný bude určený na zák|ade od1okových p|óch podla
konečného stavebného riešenia.
2. Akumulačné pNky budú prepojené s recipientom nemanipu|ovaterným p epuíným otvorom
s maximálnym povo|eným odtokom-
3. |V|aximá|ne množstvo vody Výekajúcej z akumU|ačného pNku a|ebo pNkov za dané územie musí
byť nadimenzované tak' aby sa rovna|o pírodzenému odtoku z územia ako keby bo|o
nezastavané. Pri náVrhových paramet|och dažd,a p=0'02, t=120min' z toho
Vyp|í/ajúcej výdatnosti 51'3|/s'ha a koeÍiciente odtoku prj daných sk|onových pomeroch k=0'05.
4. Brehy a koMá tokov prilah|é k zástavaným územiam musia byť upravéné tak' aby bez
vyb.ežovania prevádzali návrhové prietoky'
5' zastavané územie musí b}t íiešené tak, aby sa počas zimného obdobia minimalizova|a údržba
komunikácií chemickým posypom (napÍ' dostátok Verejnej ze|ene medzi cestami a chodníkmi) a
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tým sa minima|izova| negatívny dopad sp|achu posypu na kva|itu Vody V Óiemej Vode a
Vajnorskom potoku
Návrhované opatÍonia musia viesť k zdržaniu takého množstva pííva|ovej vody, aby z územia aj
počás príValovej zÍáŽky odteka|o |en také množslvo' ktoré zodpovedá pírodzénému odtoku' Na takéto
množstvo odtekajúcej Vody musia byť nastavené aj píepustné otvory oddelujúce jednot]ivé
akumu|ačné pfuky od recipientu. l.laxjmá|ne odtokové množďVá boli stanovené na zák|adé metodiky
sTN 736701
píe Výpočet stoko\.ých sietí, ce|kových p|óch jednot|ivých stavebných zón a predpok|adu 2 hodinového
príVa|ového dažd'a s opakovaním raz za 50 rckov (tab' 'í5)' Tieto množstvá bude potÍebné dodržať
áby nedoš|o k nep.iíodzenému ovp|yvneniu pÍietoku Óiernej vody príva|o\.ými daŽdbvými Vodami.
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