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'1. Uvod

1'1 zák|adné údaje

Akcia zmena a dop|nok Územného plánu obce chorvátsky Grob' 2009
sektorě'U39
NáVrh

objednávatel obec chorvátsky GÍob
Námestie Josipa Andriča 17
900 25 choNátsky Grob

odborne spós. |ng' arch' PaVe|l'le|eg,
osoba . s2a sz oprávnený na obstarávanie ÚPP a ÚPD' r'ě 145
Dátum septembel,2oog

]L _9ovody pre obstaran
Vúzemi sektola p|ati UPN choNábky orob, schvá|ený uznesenÍm oZ vznení neskorších zmien a
dop|nkov' Závázná časť predmetnej územnop|ánovacej dokumentácie bola wh|ásená VŠeobecne
záVázným na adenim obce c hoNátsky Grob č' 6/0z.2001 zo dňa 5 '3 '2001 '
Predmetom vypracovania zmeny,.esp' dop|nénia územnop|ánovacej dokumentácie je navrhnÚť
optimáIne priestolové uspo adanie územia ( sektora )' moŽnostia spósob zástavby z hradiska velkosti
stavebného pozemku' cietom je vytvorcnie konkrétnych podmienok, ktoré umožnia rea|izovať
predpok|adané stavebné zámery v Územi' Náv|hom záVázného legu|ativu priestorového usporiadanía
územia sa Vytvori nástloj' ktoÚ zabezpečÍ, dobudovanie a urbanisiické stabi|izovanie Územia
a moŽnosti rea|izácie 3'etapy sÚboru rcdinných domov v predmetnom ÚzemÍ'

í.3. Vázby na nadradenú územnop|ánovaciu dokumentáciu
- bez zmeny

Sektor č. U39

zÁVl\zNÁ čAsŤ

2. WMEDZENIE SEKTORA: U 39

charakteristika súčasného využitia
.jedná sa o p|ochu v súčasnosti VyuŽivanú ako polnohospodárska póda'
. jedná sa |oka|itu bezprostledne nadvázujúcu na po|lunkěný Vybavenosino.rekreačný

prjesto| cenlrá|nej ěasti ciemej vody,
. |okaJita sa nac1ádza V konta{tnej po|ohe k územiu NPR Šúr'
. |imiiujÚcim Íaktorom Využitia p|óch je400 kV vedenie trasované cez predmeiné územie'

2'1 závázné funkčné využitie
Dominantné funkcie
a)bývanie-Vma|opod|ažnej zástavbe rodinných domov
b} občianska vybavenogť. V nástupných po|ohách' resp' V centrá|nych po|ohách obytného
Územia . obchody, s|užby



Prípustné íunkcie
d} dop|nkové íunkcie

. ako súčasť obytných objektov administratívne kancelárie' ate|iéry,
Í} športovo.rékíeačné funkcie . na pozemkoch rodinných domov, s|Úžiace pre oddych obyvatelov
rodinných domov (bazény, ihíiská a pod.)

Účelovo viazané funkcie
- ganáŽe v rámci obytnejzástav by a paÍkovanie na teréne' komunikácie a prevádzkové p|och',
- technická Wbavenosť.
. obytn á a rekreačtro.oddychová zé|eň na pozemkoch rodinných domov' izo|ačná ze|eň'
. verejná ze|eň parku
Neprípustné íunkcie
' vŠetky d|uhy činnosti' ktoré svojimi negativnyml vp|yvmi priamo alebo neprjamo obmedzujú Vy!Žitie

susedných pozemkov' resp. regu|ačných ce|kov
" Yšetky druhy ěÍnností negativne Vp|ýVajúce na býVanie, resp. znižujúce kva|itu obytného plostredja'

2.2 |ntervenčné zásahy
- nová'/ýstavba na nových p|ochách

2.J |ntenzita zástavby
. intenzitu zástavby z hÍadiska výmery parcie| bude potrebné stanoviť na zoná|nej úrovni, s tým' Že
bude potrcbné zoh|'adniť poŽiadavkyI
- návrhovanou zástavbou neprekročiť maximá|ne pripustné zastavanie |oka|ity -,30%,
. odporučená \r'ýmera parce|y 1000 m, (v mieste puíračnejzóny)
. v sektore U39 pÍiemerná verkosť parcely pre individuá|ne rodinné domy- min' 550m2 a pÍe radové

rodinnédomy 330m,-záváznýregulatív

2.4 t''rbanistická štruktúra
- radová zástavba izolovaných rodinných domovs pravide|nou parceláciou,
. skupinová zástavba izo|ovaných rodíflných domov snepravidelnou parce|áciou'
. kompaktná radová zástavba Íodinných domovv poiohách viaŽucich sa k h|avnejobs|!Žnejkomunikácii
rozvojovej lokality,

2.5 z €Ieň
. tešpektovať vymedzenie p|óch' ktoré budú p|niť fuokciu pu|rovacej zóny medzi obytným územim a
územim NPR sÚrv odporúčanej š irke pásu 25.50 m,

- riešiť |iniu strcmo|adia s funkciou verejne]' u|iěnej ze|ene pozd|Ž hlavnej obslužnej komunlkácie
obýného územia'
. ešiť plochyzelene na pozemkoch,
. záVázným ukazovate[om pre p|ochy vegetácie na každejparce|e]e koelicient0,65,
. riešiť plochu parku obytnej |oka|ity v rozsahu p|óch zodpovedajúclch podie|u obyvate|'a cca 5 m2'
. kaŽdá pÍojektová dokumentácia stavby obytného domu musí obsahovať aj samostatnýp|ojékt

Vegetačných úprav pozemku s výkazom p|Óch' osadzovacim plánom a zoznamom druhov drevin'
Krovtn,

. e|iminovaťa nepripustiť rozširovanie agátu bie|eho (Robinia pseudoaccacia)'

2.6 Dopravná obsluha
-dopravný prístup do |okality riešiť prostrcdnictvom sÚstredeného doplavného Vsiupu z cesty
111/061í v smere do Va].nor'
- riešiť a lybudovať vnútorn ú dopravnú kostru rozvojovej lokality'
- zabezpečiť parkovanie na v|astných pozemkoch mimo dopravné komunikácie,



2.7 Technická obs|uha
i novej výstavby v |okalite je podmienený Vybudovaním nového zaiadenia cov- rozvoj novej vystavby v lol(alrte le podmreneny vyDuoo

v |oka|ite cierna Voda (v súěasnosij v príprave investičného zámeru)'
- rozvoj novej výstavby je podmíenený zabezpečením dostatočnej
potrubia pitnejvody z Vajnor,

kapacity príVodného

. rozvoj novej výstavby je podmienený lekonštrukciou a skapacitnen im jestvujúcej Rs VTUSTL z 1200
m3 na 3000m3,
- rozvoj novej výstavby je podmienený rekonštrukciou jestvujÚceho sTL p|ynovodu DN 80
na DN 100.'l50 a jeno pred|ženÍm k predmetnémL rozvojovému územiu'
- tozvoj novej výstavby je podmienený Vybudovanim VnútoÍných rozvodov technickej
vvbavenostia T5.
- pred ďalšim stupňom projektovej prípravy Výstavby záujmového územia sPP a's'
Brctislava poŽaduje vypracovat' ^Generei p|ynofikácie loka|ity (obce)" v zmys|e metodiky
sPP, ktoď preukáŽe technické poŽiadavky a riešenia' predpok|adané investičné nák|ady
a ekonomickú efektivnosť UvaŽovane] výstavby p|ynátenských zariadeni jednot|ivých
|0kalít,
. návrh na zásobovanie p|ynom musi bť zrea|jzovaný v sÚ|ade s moŽnosťami
a podmienkaÍIi sPP' a's, Blatis|ava, pris|úchajÚcich sTN a predpÍsov, pri náVrhu
p|yná|enských zariadení a roŽVodov' musia byť reŠpektované dané skutočflosti, ako sú
komunikácie' zástavba, terénne úpravy, spády telénu a podobne' ďalej dodžané musia
byt bezpeč.ostné ptedpisy, ochranné pásma a spofah|ivosť pÍevádzky'
. trasy sTL rozvodov p|ynu musia zohladňovať postupnosť Výstavby (etapovitost)
s koncepciou zaokruhovania p|ynovod nej siete Vjednot|ivých zónach výstavby'

2.E specif ické požiadavky
. p ri rea|izácii novej výstavby je potrebné Vychádzať z podrobnejšieho ešenia ce|ejloka|ity na zoná|nej
úrovni urbanistickou štúdiou, resp' prcjektovou dokumentáciou pre územné rozhodnutie, je potrebné
reŠpektovať vymedzenie p|óch, ktoré budú p|niť Íunkciu puf|ovacej zóny

Funkčné využitie územia:
Prev|ádajúca funkcia - malopod|ažná bytová zástavba
Doplňujúca {Unkcia . občianska Vybavenosť- súčasť RD

. zeIeň' športovo.lekeačné fUnkcie

- V zmysle p|atného ÚPN

Neprípustnéíunkčnévyužitie územia:
. V znrys|e p|atného ÚPN

REGULÁcIA sPÓsoBU VYUŽ|Tn ÚzEMIA]

REGULAČNÉ PRVKY PRlEsToRoVÉHo UsPoR|ADAN|A:
- V zmysle p|atného ÚPN

zÁvER :

Navrhovaný stav bo| v zmysle nového návrhu riešenia usporiadania územia - DtJR súbor
rodinných domov . Panónsky háj - 3.etapa . kladne prerokovaný s dotknutými orgánmi' resp.
spíávcami ls územia' Pripomienky a návrhy (včítane pripomienok k DUR) bo|i vyhodnotené' tie ,
ktoré sa týka|i už konkíétneho .iešenia v DÚR budú zapracované pod|'a poŽiadaviek v nás|edných
6tuDňoch PD.

zmena a dop|nenie ÚPN obce sa dotýka |en stanovenia ve|'kosti parciel v riešenom
séktore - časť 2.3 |ntenzita zástavby, ktoré nadvázuje na spósob a druh zástavby v susedných
loka|itách.
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