Zapisnica

zo zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, vystavbu, Zivotné prostredie a bezpeénost
Obce Chorvatsky Grob
konaného dna 02.09.2019 od 18:10 v priestoroch zasadacej miestnosti Obecného tradu

Pritomni ¢lenovia: Robert Kaffan, Martin Furdik, Andrea Prievalskd, Gabriela Polacekova,
Ivan Volek

Nepritomni: Peter Labas, Beata Valocka, Gabor Bungyi, Ferdinand Turinic

Dalsi pritomni: Ing. Jan Granec, zastupca starostky obce

Jan Polak, hlavny kontroldr obce
Ing. Mariana Stankovd, veduca stavebného Uradu

Verejnost: obyvatelia obce

NAVRHOVANY PROGRAM :

1. Otvorenie, kontrola uznasania schopnosti
2. Urlenie zapisovatela a overovatelov

3. Schvalenie programu zasadnutia

4. Park City Living (sidlisko Triblavina)

5. Zaver

K bodu 1. Otvorenie zasadnutia

Rokovanie komisie otvoril o 18:10 predseda komisie Robert Kaffan, ktory privital vSetkych pri-
tomnych a konstatoval, Ze komisia je uznasaniaschopna.

K bodu 2. Uréenie zapisovatela a overovatelov

Zapisovatel: Andrea Prievalska
Overovatelia zapisnice : Gabriela Polacekovd, Martin Furdik

Hlasovanie za zapisovatela a overovatelov:

ZA PROTI ZDRZAL SA

5 0 0

Zapisovatel' a overovatelia boli schvdleni.

K bodu 3. Schvalenie programu zasadnutia
Pan Volek navrhol pridanie bodu — Dva bytové domy s polyfunkciou na Pasienku




Hlasovanie za pridanie bodu:

ZA PROTI ZDRZAL SA

5 0 0

Pridanie bodu rokovania komisie bolo schvdlené.

NAVRHOVANY PROGRAM :

1. Otvorenie, kontrola uzndsania schopnosti

2. Urcenie zapisovatela a overovatelov

3. Schvalenie programu zasadnutia

4. Park City Living (sidlisko Triblavina)

5. Dva bytové domy s polyfunkciou na Pasienku
6. Zaver

Hlasovanie za navrhovany program:

ZA PROTI ZDRZAL SA

5 0 0

Program rokovania komisie bol schvdleny.

K bodu 4. Informdcie k Park City Living (sidlisko Triblavina)

Pan Kaffan oboznamil Gcastnikov o projekte Park City Living , Dopravna a technickd infrastruktu-
ra, Bytovy dom SO 101 Chorvatsky Grob — park City, ktory podala dna 16.11.2018 spolo¢nost
Starland Holding a.s. ako navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby (zastup-
ca spolocnosti Starland Holding bol o rokovani komisie informovany a spolo¢nost tak mala moz-
nost sa rokovania zucastnit). Prezentované boli verejne pristupné podklady a informacie. Vy-
stavbou tohto sidliska dojde k vyraznej zmene charakteru obce, ked samotny investor udava
pocet novych obyvatelov na urovni 60 tisic ludi. Obec Chorvatsky Grob sa tak stane minimalne
dvakrat vacsia ako okresné mesto Senec. Pani Stankova odpovedala na otazky pritomnych cle-
nov komisie a precitala vyjadrenie miestne a vecne prisluiného organu OU Senec — Odbor sta-
rostlivosti o Zivotné prostredie, Usek posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie, ktoré predlozil
stavebnik Starland Holding a.s. stavebnému Uradu, podla ktorého navrhovana &innost nesplifia
kritéria podla § 18 zakona ¢. 24/2006 Z.z. a nedosahuje prahové hodnoty podla prilohy ¢. 8 za-
kona, preto nepodlieha zistovaciemu konaniu v zmysle zdkona ¢. 24/2006 o posudzovani vply-
vov na zZivotné prostredie. Parcely v navrhovanom Uzemi su podla katastra mimo zastavaného
Uzemia obce, ale podla platného UP zény z roku 2010 su uréené na vystavbu, tym padom podla
okresného uradu EIA nemusi byt vypracovana nakolko plati, Ze v zastavanom Gzemi obce je po-
trebné posudzovanie vplyvov nad 10 tisic m2 podlahovej plochy, mimo zastavaného Uzemia nad
1000 m2 podlahovej plochy. Spolo¢nost Starland Holding a.s. ma v rieSenom Gzemi schvalenu
kostrovu infrastrukturu pre 60 tisic obyvatelov, ktord je uz vybudovana a skolaudovand (voda,
kanalizacia, plyn). Hlavny kontrolér obce sa nasledne pytal, ¢i bola robena EIA pre tuto skolau-
dovanu kostrovu infrastrukttru — nebola. UP pre tuto zénu z roku 2010 bol schvaleny bez posu-
dzovania vplyvov (bez velkej EIA). Bolo ale dohodnuté, Ze EIA sa bude robit po blokoch. Momen-




talne sa riesi 1. blok s 1 objektom, ktory bude mat 5 nadzemnymi podlaZi a 95 parkovacich stati.
Sucastou Uzemného konania je v3ak aj infrastruktura, ktora bude sluzit dalsim bytovkam, kde
bude spolu byvat cca. 1957 os6b (obyvatelov tohto bloku). Na zaklade predloZenych parametrov
projektu, napr. rocna spotreba vody, je dévodné sa domnievat, Ze celkovd podlahova plocha
bude ovela vyssia ako 10 tisic m2 (mala EIA) a celkovy pocet parkovacich stati bude ovela vyssi
ako 500 (velka EIA). Komisia je preto toho nazoru, Ze sa musi aj pre tento projekt robit posude-
nie vplyvov na Zivotné prostredie. Riesili sa otazky, ¢i a dokedy je moZné napadnut kolaudacné
rozhodnutie kostrovej infrastruktury (kaZzdé rozhodnutie je mozné napadnut do 2 rokov od jeho
pravoplatnosti a potom 3 roky, pocas ktorych sa da dat na sud ), rovnako padol aj ndvrh na vyu-
Zitie precedensu z Ivanky pri Dunaji, kde riesili podobny problém, ked developer chcel vybudo-
vat iba infrastruktiru pre vyrobno-skladovy aredl bez zistovacieho konania. Obec Ivanka sa ob-
ratila na Ministerstvo Zivotného prostredia SR. Odpoved bola, Ze vystavba technickej infrastruk-
tury je sucastou navrhovanej ¢innosti, ktora je podla §18 ods. 2 pism. b) zakona predmetom
zistovacieho konania o posudzovani vplyvov na ZP.

Uznesenie ¢. 58/2019

Komisia pre UP odporuca, aby obec podala v zmysle § 54 ods. 2 pism. e) zdkona 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie podnet na Ministerstvo Zivotného prostredia
o urcenie, ¢i navrhovana vystavba infrastruktuiry podlieha posudzovaniu vplyvov na Zivotné pro-
stredie, a to vzhladom na celkové predpokladané dopady vystavby infrastruktury pre Smart City
Triblavina v zéne U48/B, ako je napriklad celkovy predpokladany pocet buducich parkovacich
stojisk v uvedenej zéne vyssi ako 500, respektive predpokladany pocet bytov s podlahovou plo-
chou nad 10.000 m2, ktory vychadza z predlozenych parametrov, ako napr. ro¢na spotreba vody
pre Park City Living.

Hlasovanie za Uznesenie ¢. 58/2019:

ZA PROTI ZDRZAL SA

5 0 0

Uznesenie bolo prijaté.

K bodu 5. Dva bytové domy s polyfunkciou na Pasienku

Pan Kaffan oboznamil Ucastnikov o projekte a o dostupnych podkladoch dokumentacie. Pani
Stankova podala zakladné informacie o objektoch - v navrhovanych bytovych domoch bude 22
bytovych jednotiek, z oblianskej vybavenosti sa tam planuju lekdrert a ambulancie lekarov. Pod-
la UP z roku 2001 tu plati vy$kovy regulativ max. do vy$ky okolitej zastavby - pévodny navrh bol
3+1 ustlpené podlazie. Podla hodnotenia je najblizSie Dom seniorov, preto bol pévodny zamer
upraveny na 3 plnohodnotné nadzemné podlazia. Zastavky autobusov sa na oboch stranach
presuvaju, chodnik zostane zachovany, s cyklochodnikom na prepojenie lokalit nepocita. Projekt
konzultoval stavebny Urad aj s autorom UP z roku 2001 (p. Gadparovi¢om). Obec dostala odpo-
racanie od autora, Ze sa ma drzat zastavovacieho planu z roku 2001 (v rdmci obcianskej vybave-
nosti sa pocita byvanie + obé&ianska vybavenost). Ziadost bola podand 23.06.2018. V pévodnej
dokumentacii boli chyby a dopifiali sa poZiadavky prisluénych organov - napr. pdvodne SO1 ma-




lo zlé parkovania a dopravny inSpektorat Ziadal rozsirenie vstupu do lokality Na pasienku. Vjazd
sa rozéiril o jeden jazdny pruh (budu 3 pruhy). SirSie okolie - plocha za bytovymi domami sme-
rom k odbocke na Javorovu alej — izemne povolenie mé 18 bytovych jednotiek (Sest 3-domov),
boli splnené vsetky podmienky a je uz vydané Uzemné rozhodnutie. Za kostolom je schvaleny
dalSi tzemny zadmer — bude tam bytovy dom a 3 rodinné domy s 2-3 bytovymi jednotkami.

Uznesenie ¢. 59/2019

Komisia pre UP odporuéa, aby obec podala v zmysle § 54 ods. 2 pism. e) zdkona 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie podnet na Ministerstvo Zivotného prostredia
o urcenie, ¢i vzhfadom na planovanu vystavbu s platnym Uzemnym rozhodnutim (Sest 3-domov
= 18 bytovych jednotiek) v bezprostrednej blizkosti navrhovanych 2 bytovych domov
s polyfunkciou je potrebné, aby prebehlo posudzovanie.

Hlasovanie za Uznesenie ¢. 59/2019:

ZA PROTI ZDRZAL SA

5 0 0

Uznesenie bolo prijaté.

K bodu 6. Zaver
Predseda komisie vyslovil podakovanie vSsetkym za Ucast a 0 20:18 hod. ukoncil zasadnutie ko-
misie.

Zapisal: Andrea Prievalskd, ¢len komisie

V Chorvatskom Grobe, dna: 06.09.2019

Zapisovatel:
ANArEa PrieValska ettt ettt et e et aaes

Overovatelia zapisnice :
Martin FURAIK e e e e e r e e e e e aanns

Gabriela PolaCekova ettt et e et e raa e e aeaa




