Zdpisnica zo zasadnutia Komisie pre UP Obce Chorvdtsky Grob konaného dria 17.3.2021

Zapisnica

zo zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, vystavbu, Zivotné prostredie a bezpeénost
Obce Chorvatsky Grob
konaného dita 17.3.2021 o 18:00 online prostrednictvom programu Zoom

Pritomni ¢lenovia (online): Robert Kaffan, Jan Granec, Andrea Prievalska, Zuzana Lukacova,
Gabriela Polacekova, Ivan Volek (hlasoval od bodu €. 4)
Nepritomni €lenovia: Ivan Kadlecik, Gabor Bungyi, Ferdinand Turinic¢

Dalsi pritomni (online): Ferdinand Kol¢ak, Toma$ Kulla, Marian Stankova, Peter Matula (zamestnanci
ObU), p. Krémar, p. Homola (ob&ania obce), Michal VIgek (starosta Vajnér), p. Celinsky (IMAZ), Ronald
Tahotny (Starland), Tomas Machac (Starland), Viktor Becker (Becker architekti), Jozef Selep (poslanec
obce) a dalsi

NAVRHOVANY PROGRAM:

. Otvorenie, kontrola uznasaniaschopnosti

. Uréenie zapisovatela a overovatelov

. Schvdlenie programu

. Zamer PARK CITY LIVING - rezidencna zéna

. Ziadost o zmenu UP (Starland)

. Zapach v okoli cyklotrasy

. Vybudovanie chodnika pozdiz cesty JA po pravej strane

. Navrh na schvalenie spésobu prevodu majetku obce (parc. ¢. 1656/627)

. Opatovné spustenie kompostoviska v areali PD na HIbokej ceste

10. Koncepcia prevadzkovania verejného vodovodu a verejnej kanalizacie

11. Schvalenie spbsobu predaja a schvélenie predaja ¢asti pozemku p. ¢. 294/63 (Cedula)
12. Zasady hospoddrenia a nakladania s majetkom obce

13. VZN - drzanie psov a hospodarskych zvierat

14. Ukoncenie nutenej spravy VaK vo vlastnictve obce Chorvatsky Grob

15. Ndvrh na schvélenie zdmeru a sposobu prenajmu vodarenskej infrastruktury — Triangel
16. RGzne

17. Zaver

OO NOOULL B WN K

1. Otvorenie zasadnutia

Rokovanie komisie otvoril o 18:07 predseda komisie p. Robert Kaffan, ktory privital vSetkych ¢lenov
pripojenych online prostrednictvom aplikdcie Zoom a konstatoval, Ze komisia je uzndSaniaschopna.
Pocet pritomnych ¢lenov online cez zoom 5.

2. Urcenie zapisovatela a overovatelov

Zapisovatel: Zuzana Lukdcova
Overovatelia zapisnice: Andrea Prievalskd , Jan Granec

Hlasovanie za zapisovatela a overovatelov:

ZA PROTI ZDRZAL SA

5 0 0

Zapisovatel a overovatelia boli schvdleni.
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3. Schvalenie programu zasadnutia

Pan Kaffan navrhol vynechat z rokovania komisie bod ¢.13 VZN - drZanie psov a hospodarskych zvie-
rat, kedZe tento bod nebude predmetom rokovania najblizSieho zastupitelstva a je ho mozné prelozit
na dalSie zasadnutie komisie.

Hlasovanie za pozmenovaci navrh:

ZA PROTI ZDRZAL SA

5 0 0

Ndvrh p. Kaffana bol schvdleny.

Pan Kaffan navrhol zaradit do programu bod ¢. 14. Ukonéenie ndtenej spravy VakK vo vlastnictve
obce Chorvatsky Grob a bod €. 15. Navrh na schvalenie zameru a spésobu prendjmu vodarenskej
infrastruktary — Triangel, ktoré boli predloZené komisii neskoro — den pred rokovanim.

Hlasovanie za pozmenovaci navrh:

ZA PROTI ZDRZAL SA

5 0 0

Ndvrh p. Kaffana bol schvdleny.

Vzhladom k nepritomnosti p. Voleka v ¢ase schvalovania programu bolo navrhnuté vypustenie bodu
»Koncepcia prevadzkovania verejného vodovodu a verejnej kanalizacie”, o ktorého zaradenie poZzia-
dal p. Volek, avSak nebolo v danom momente jasné, ¢i sa komisie zucastni, aby ho mohol prezento-
vat, kedZe neboli dodané Ziadne podklady k tomuto bodu. (P. Volekovi bol neskér v priebehu rokova-
nia komisie ponuknuty prislusny priestor na prerokovanie tejto témy v ramci bodu Rézne.)

Nasledne komisia hlasovala o predloZzenom programe so zmenami:

1. Otvorenie, kontrola uznasaniaschopnosti
2. Urlenie zapisovatela a overovatelov
3. Schvalenie programu
4. Zamer PARK CITY LIVING - rezidencna zéna
5. Ziadost o zmenu UP (Starland)
6. Ukoncenie nutenej spravy VaK vo vlastnictve obce Chorvatsky Grob
7. Navrh na schvalenie zameru a spésobu prendjmu vodarenskej infrastruktury — Triangel
8. Zapach v okoli cyklotrasy

9. Vybudovanie chodnika pozdi? cesty JA po pravej strane

10. Navrh na schvélenie spdsobu prevodu majetku obce (parc. ¢. 1656/627)

11. Schvélenie spdsobu predaja a schvalenie predaja ¢asti pozemku p. ¢. 294/63 (Cedula)
12. Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce

13. Opatovné spustenie kompostoviska v areali PD na Hlbokej ceste

14. Rézne

15. Zaver

Hlasovanie za program:

ZA

PROTI

ZDRZAL SA

5

0

0

Program rokovania komisie bol schvdleny so zmenami.
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Clenovi komisie p. Volekovi sa po hlasovani o programe podarilo vyrie$it technické problémy a pocet
pritomnych hlasujucich ¢lenov stipol na 6.

4. Zamer PARK CITY LIVING - rezidencna zdna

Driom 24.04.2021 sa zacalo spravne konanie vo veci posudzovania predpokladanych vplyvov na Zi-
votné prostredie pre zamer PARK CITY LIVING -rezidenénd zdéna VII.A, ktory predkladd spoloénost
ALIZE PROPERTY, a. s., Bratislava.

Z materialov publikovanych na webstranke Enviroportal.sk vyplyva, Ze je v plane do roku 2026 vybu-
dovat v obci Chorvatsky Grob obytnd zénu, v ktorej bude byvat odhadom 8000 novych obyvatelov
obce (investor v zdmere nikde neuvadza uvaZovany pocet obyvatelov). V priebehu niekolkych rokov
sa tak pocet obyvatelov viac ako zdvojndsobi, kedZe v sucasnosti v Obci Chorvatsky Grob Zije cca.
7000 fudi s trvalym pobytom. Takyto skokovy narast nevyhnutne prinesie zavazné problémy vo viace-
rych oblastiach, kedZe nejde o prirodzeny a udrZatelny rozvoj obce. Tento zamer je aktudlne mozné
pripomienkovat.

Projekt ma sice vyclenenu cast s plochami na obciansku vybavenost, avsak uvaZuje len so vznikom
materskej $kolky. Nakolko je situdcia v obci takd, Ze existujice dve mensie $koly na Skolskej ulici a na
ulici Javorova alej su uz dnes vytazené a musia sa rozSirovat, pricom aj po vybudovani dalsich tried
dojde k ich zaplneniu v priebehu niekolkych rokov uz existujucimi obyvatelmi obce, komisia skonsta-
tovala, Ze pri takomto vysokom naraste poctu obyvatelov a nevyéleneni priestoru pre ZS v uvedenom
zamere sa situdcia v oblasti Skolstva este viac skomplikuje, ked obec s vysokou pravdepodobnostou
nebude mat Ziadne volné skolské kapacity, kam by umiestnila deti z novej lokality. Bez stéasnej vy-
stavby a spustenia tretej Skoly nastane kolaps.

P. Stankova upozornila na existenciu uznesenia zastupitelstva ¢. 110/2010, ktoré hovori, ze , priestory
pre obc&iansku vybavenost v tizemi UPN-Z Chorvdtsky Grob, Cierna Voda — Triblavina musia byt budo-
vané subezZne s objektami bytovych domov”.

Navrh uznesenia €. 5/2021

Komisia pre UP odporutéa vy¢lenit v navrhovanom zamere rezidenénej zény primerany pozemok na
vystavbu tretej obecnej ZS s MS vzhladom ku kapacitnej naplnenosti existujlcich $kolskych zariadenti,
a to v stlade s uznesenim €. 110/2010, ktorym sa schvaloval Uzemny plan Cierna Voda - Triblavina.

Hlasovanie za Uznesenie ¢. 5/2021:

ZA PROTI ZDRZAL SA

6 0 0

Uznesenie bolo prijaté.

5. Ziadost 0 zmenu UP (Starland)

Obci Chorvatsky Grob bola dria 8.3.2021 dorucena Ziadost o zmenu Uzemného planu zény Chorvatsky
Grob — Triblavina, ktory schvélilo OcZ uznesenim ¢. 111/2010 zo drna 17.09.2010. Ako d6vod Ziadosti
spolocnost Starland Holding a.s. (dalej len Starland) uvadza , prezitost” uz navrhnutych ¢asti zény
a z hladiska moderného pristupu k tvorbe urbanizovaného prostredia je nutné dbat viac na existuju-
ce prirodné prostredie a viac reSpektovat existujice danosti Uzemia.
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Spolo¢nost Starland v zastipeni p. Ronaldom Tahotnym a p. Tomasom Machacom poziadala élenov
komisie pre UP o priestor na predstavenie zakladnych principov a myslienok, ktoré stoja za navrho-
vanou zmenou UP zény Triblavina:

aktudlny uzemny plan zény na ploche 174 ha vznikal s myslienkou vystavby zény na ,zelenej
luke”, s jednym velkym centralnym parkom a zruSenou existujicou zeleriou

takéto riesenie nie je v sulade s tym, aké benefity aktudlne ponuka dand lokalita, a z tohto
dévodu vznikla Ziadost o zmenu UP, kde bude hlavnou myslienkou zachovanie existujucej ze-
lene tak, aby sa vyufzili prirodzené moZnosti Uzemia, t.j. aby sa zelen nelikvidovala, ale aby sa
existujuca zelen dotvorila, aby sa zachovali existujuce biotopy. Vzniknutim liniovych parkov —
vhodnou kombinaciu technickej zelene a parkovej zelene — sa vytvori nadc¢asovy priestor pre
obyvatelov, na relax, cykloturistiku.

Funkcné vyulZitie uzemia z hfadiska obcianskej vybavenosti (OV)

v navrhu sa pocita vytvorit dostatoénu priestorovi rezervu pre OV, a to v rozsahu zodpove-
dajucom danému poctu ludi (navrhuje sa zniZenie poctu obyvatelov z cca. 60 tisic na 35 tisic)
pocita sa s kontinudlnou vystavbou individualnej bytovej vystavby a obcianskej vybavenosti
budu vyclenené plochy urcené vyluéne na nekomercné — primarne Skolské zariadenia
priklady uvazovanej OV: 5x ZS s MS, ZUS, ihrisko, $portova hala, plavareri, mensia poliklinika,
ambulancie, soc. sluzby - domov pre seniorov, denny staciondr, autoservis, bary, restauracie,
kultirne centrum, galéria, maly a velky supermarket, kostol

Doprava v danom uzemi

e ako novy satelit v rdmci Bratislavského kraja je velky predpoklad, ze zatazenie a naroky
na dopravné spojenie budd enormné

e dolezité pri planovani je vybudovanie nadradenej infrastruktury, t.j. napojenia na dialnicu

e Zelezniénd kolajova radidla — vlakova stanica/velkokapacitné zachytné parkovisko ma
vzniknut na rozhrani k.4. Chorvatsky Grob a Bernolakovo

e pldnuje sa autobusova stanica MHD

O slovo pozZiadal starosta mestskej ¢asti Vajnory p. VI¢ek, ktory vyjadril obavy z neimerného ndrastu
tranzitnej dopravy cez ich mestsku ¢ast sp6sobeného prichodom 35 tisic novych obyvatelov Chorvat-
skeho Grobu.

Clenom komisie boli na obrazovke zdielané prvé navrhy nového priestorového usporiadania zény
Triblavina, ktoré sa na rozdiel s existujicim Uzemnym planom snazi reSpektovat Gzemie a jeho danos-
ti. UvaZuje sa napriklad s odvedenim dazdovych véd do priestoru existujucich mokradi (lokalita Bah-
noty) s naslednym riadenym odtokom do recipientu Cierna Voda, vdaka ¢omu by v obci mohla vznik-
nut vadsia vodna plocha s rekreaénymi funkciami v okoli. V pasoch zelene, ktoré budu pretinat celé
Uzemie povedu cyklotrasy achodniky. Clenovia komisie skonstatovali, 7e ide vo vieobecnosti
o zmenu k lepSiemu, v porovnani s existujicim UP zény Triblavina.

Navrh uznesenia €. 6/2021

Komisia pre UP odporutca zahdjit proces zmeny UP pre zénu Triblavina v zmysle predlozenej Ziadosti.

Hlasovanie za Uznesenie ¢. 6/2021:

ZA

PROTI ZDRZAL SA

5

1 0

Uznesenie bolo prijaté.
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6. Ukoncenie nutenej spravy VaK vo vlastnictve obce Chorvatsky Grob

Indtitit Monitoringu a Analyz s.r.o. (dalej len IMAZ) bol na zasadnuti pritomny v zastdpeni p. Celin-
skym. Tato spoloénost bola poZiadana vedenim obce o prevzatie a prevadzkovanie verejnych vodo-
vodov a verejnych kanalizdcii, ktoré su vo vlastnictve Obce Chorvatsky Grob. Tymto ukonom by doslo
k ukonéeniu nutenej spravy obecnej VaK infrastruktury. Spolo¢nost IMAZ bola jedinou spoloénostou
ktord prejavila zaujem o prevadzkovanie infrastruktiry, ato inapriek tomu, Ze spolo¢nost AVS -
nateny spravca - nedodala vedeniu obce potrebnu dokumentaciu. Z dovodu absencie tychto doku-
mentov zvysni prihlaseni zaujemcovia nemali dalsi zaujem na pokracovani v obchodnych rokovaniach
s Obcou Chorvatsky Grob.

Navrh uznesenia €. 7/2021

Komisia pre UP odportca ukonéenie nitenej spravy verejnych vodovodov a verejnych kanalizcii vo
vlastnictve obce Chorvatsky Grob a vykonanie krokov za Ucelom ich prevadzkovania spolo¢nostou
Institut Monitoringu a Analyz s.r.o.

Hlasovanie za Uznesenie ¢. 7/2021:

ZA PROTI ZDRZAL SA

5 0 0

Uznesenie bolo prijaté. Jeden ¢len komisie nehlasoval.

7. Navrh na schvalenie zameru a sposobu prenajmu vodarenskej infrastruktiry — Triangel

P. Celinsky (Intitat Monitoringu a Analyz s.r.0.) informoval €lenov komisie, Ze tato spoloénost pre-
vadzkuje VaK v lokalite Triangel od 29. februdra 2020, pricom vsak neplati obci za prendjom tejto
infrastruktury. Preto vznikla poziadavka na schvdlenie zdmeru a na sposob prenajmu vodarenskej
infrastruktudry. Cenu ndjmu odporuada IMAZ stanovit tak, aby bola garantovana aktudlna vyska platieb
od obcanov lokality Triangel za tieto sluzby bez nutnosti jej navySenia.

Navrh uznesenia €. 8/2021

Komisia pre UP odporuca schvalit zamer a spdsob prendjmu vodarenskej infrastruktury vo vlastnictve
obce Chorvatsky Grob v lokalite Cierna Voda — Triangel pre ndjomcu a prevadzkovatela Intitat Moni-
toringu a Analyz s.r.o.

Hlasovanie za Uznesenie ¢. 8/2021:

ZA PROTI ZDRZAL SA

5 0 1

Uznesenie bolo prijaté.

8. Zapach v okoli cyklotrasy

Komisiu oslovil ob¢an obce p. Homola so Ziadostou o riesenie problému zapachu v okoli cyklotrasy,
ktory je podla neho pravidelne citit v okoli Stoky A veducej od lokality Hrudky do ¢erpacej stanice
Malokarpatského zberaca. Nakolko tento stav je dlhodobo pozorovany a ovplyviiuje plnohodnotné
vyuZzivanie priestoru cyklotrasy na rekreaciu, je potrebné najst spdsob, ako zistit pri¢iny a v pripade
zlého stavu uvedenej stoky zaviazat jej prevadzkovatela tento stav odstranit. Problém sa uz
v minulosti rieSil ako podnet u prevadzkovatela, ktory vSak tento stav zdévodnil vplyvom pocasia
a tlaku, ked neprijal Ziadne zasadné opatrenia, ktoré by zmenili aktudlny stav. KedZe obec nie je
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vlastnikom tejto infrastruktiry, je potrebné sa obratit na jej majitel a prevadzkovatela. P. Homolovi
bola prednostom uradu ponuknutd moznost zuc¢astnit sa pripadnej prehliadky technického stavu.

Navrh uznesenia €. 9/2021

Komisia pre UP odporuca, aby obec poZiadala prevadzkovatela Stoky A o kontrolu jej prevadzkového
a technického stavu za pritomnosti zastupcu obce za Ucelom odstranenia dlhodobého zdpachu v jej
okoli.

Hlasovanie za Uznesenie ¢. 9/2021:

ZA PROTI ZDRZAL SA

6 0 0

Uznesenie bolo prijaté.

9. Vybudovanie chodnika pozdi cesty JA po pravej strane
V priebehu rokovania komisie navrhol samotny obcan obce, ktory poZiadal o jeho zaradenie, aby bol
tento bod stiahnuty z rokovania.

10. Navrh na schvdlenie spdsobu prevodu majetku obce (parc. €. 1656/627)

Na zaklade hlasovania OcZ, ktorym neschvdlilo priamy predaj obecného pozemku parc. ¢. 1656/627
spolocnosti Edu development za Ucelom vybudovania sukromnej Skoly Félix, bol navrhnuty novy spo-
sob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce Chorvatsky Grob a suvisiacej projektovej doku-
mentacie, a to formou obchodnej verejnej sutaze. Tento sposob prevodu majetku by mal zabezpedit
vaciiu transparentnost a ekonomicku vyhodnost pre obec. Clen komisie p. Volek predlozil pozmerio-
vaci ndvrh uznesenia.

Navrh uznesenia

Komisia pre UP odporutca spdsob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce Chorvatsky Grob,
pozemku parc. €. 1656/627, formou obchodnej verejnej sutazou v zmysle uvedenych podmienok
(minimalna predajna cena urcend na zaklade vypracovaného znaleckého posudku plus naklady na
vypracovanu projektovi dokumentdciu).

Hlasovanie za uznesenie:

ZA PROTI ZDRZAL SA

2 1 3

Uznesenie nebolo prijaté.

Komisia pre UP nasledne hlasovala o pévodnom ndvrhu uznesenia:
Navrh uznesenia €. 10/2021

Komisia pre UP odporuc¢a spdsob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce Chorvatsky Grob,
pozemku parc. €. 1656/627, formou obchodnej verejnej sutaze v zmysle uvedenych podmienok (mi-
nimalna predajna cena 173 tisic €).
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Hlasovanie za Uznesenie ¢. 10/2021:

ZA PROTI ZDRZAL SA

4 1 1

Uznesenie bolo prijaté.

11. Schvélenie spdsobu predaja a schvalenie predaja éasti pozemku p. €. 294/63 (Cedula)

Tento bod ostal omylom neprerokovany. Clenovia komisie boli dodato¢ne poziadani o per rollam
hlasovanie.

Navrh uznesenia €. 11/2021

Komisia pre UP odportéa schvalit spdsob predaja pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve na-
dobudatela na novovytvorenej parcele registra ,E“ KN parc. &islo 294/63 o vymere 12 m? a na no-
vovytvorenej parcele registra ,C“KN p.¢. 870/3 o vymere 19 m?, ako zdkonom stanovenu vynimku
podla § 9a ods. 8 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, a to
za cenu urcenu znaleckym posudkom.

Hlasovanie za Uznesenie ¢. 11/2021:

ZA PROTI ZDRZAL SA

5 0 0

Uznesenie bolo prijaté.

Jeden clen komisie sa hlasovania per rollam nezucastnil.

12. Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce

Obec pripravila nové Zasady hospoddrenia a nakladania s majetkom obce, aby boli transparentné
a funkéné. Ich stcastou je aj cennik ktory umozni obéanom vyuzivat sluzby OcU.

Navrh uznesenia €. 12/2021

Komisia pre UP odporuéa schvdlit predlozeny ndvrh Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Obce Chorvatsky Grob.

Hlasovanie za Uznesenie ¢. 12/2021:

ZA PROTI ZDRZAL SA

4 0 2

Uznesenie bolo prijaté.

13. Opitovné spustenie kompostoviska v areali PD na Hlbokej ceste

Podnet p. Andrea Prievalska: Na zaklade velkého zdpachu a neporiadku na Hlbokej ulici a zvySenim
frekvencie nakladnych aut smerujucich do aredlu PD vzniklo podozrenie, Ze v aredli PD sa opatovne
zriaduje kompostovisko. Nakolko uz v minulosti sa riesil podobny podnet obc¢anov a vystavba kom-
postoviska sa zastavila, obCania maju obavy Ci sa prevadzkovatel PD znova nepokusa o jeho spuste-
nie.

Aktudlne stanovisko zastupcu PD je, Ze do sildznych jdm sa zndsa hnoj, ktory bude nasledne
v jesennom obdobi vyvaZzany na okolité polia.
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Obcania maju obavy o znehodnotenie kvality prostredia v blizkosti svojich obydli, a preto by radi nasli
spbsob, ako zdokumentovat aktualny stav a zistit, aky je skuto¢ny dévod zapachu.

Komisia zobrala uvedené informacie na vedomie.

14.R6zne

Neboli predlozené Ziadne dalSie navrhy ani poziadavky na prerokovanie.

15. Zaver

Predseda komisie vyslovil podakovanie vietkym za Géast a 0 22:26 hod. ukondil zasadnutie komisie.

V Chorvatskom Grobe, dria: 17.3.2020

Ing. Robert Kaffan, predseda komisie

Zapisovatel:

Ing. arch. Zuzana Lukacova

Overovatelia zapisnice:

Ing. Andrea Prievalska



